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KOPASZI GAT ZRT.

EVKOZI KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZETRE VONATKOZG KIMUTATAS (nem auditalt)

A 2025. JUNIUS 30-AN VEGZODE PENZUGY! IDOSZAKRA
{minden Gsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleziik)
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129903 438 103 072 343
5264 347 26 054 605
177 593 180 169 876 405
85 457730 85 883 242
101762013 90 299032
2685759 2630098
1548954 677078
2336946 2377682
193 791 402 181867 132
2852242 2511091
358553 663 197 860 918
14 940 14940
58434113 11484019
482 075 3853377
2026565 2544921
422 363 598 218 269 266
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793 748 180 570012 803




KOPASZI GAT ZRT.
EVKOZI KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS {nem auditalt)
A 2025, JUNIUS 30-AN VEGZODE PENZUGYI IDOSZAKRA

(minden Gsszeg EUR-ban, ha méasképp nem jeleztiik}
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6132 696 6085 463
-4 215 242 -6 376 196
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KOPASZI GAT ZRT.
EVKO2ZI KONSZOLIDALY ATFOGG JOVEDELEMKIMUTATAS (nem auditait)
A 2025, JUNIUS 30-AN VEGZODE PENZUGYI {DOSZAKRA

{minden Bsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)
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2025. 2024.
junius 30, junius 30,
5 264 347 22 900 619

-466 571 528 993
-466 571 528993
2 439 227 1450433
33 966 -130539
489 894 -
-44 090 =
2918997 1319894
7716773 24 749 506
3
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KOPASZ| GAT ZRT,

EVKOZI KONSZOLIDALT CASH-FLOW-RA VONATKOZO KIMUTATAS (nem auditalt)

A 2025.J0NIUS 30-AN VEGZODG PENZUGY! IDOSZAKRA

{minden &sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Evkozi konszolidalt Cash-Flow-ra vonatkozd kimutatds

UZLET! TEVEKENYSEG

Adodzds el6tti eredmény

Ertékcsokkenési leirds, amortizacid

Térités nélkdli dtadés

Ertékvesztés, selejtezés

Bérleti dij mentes id6szak miatti modositas
Befektetesi céll ingatlanck valds érték vaitozasa
Kamatraforditas

Kamatbevétel

Nem realizait arfolyamveszteség

Osszesen

Miikdd 6téke valtozasai

Vevkovetelések dllomanyvaltozdsa

Készletek aHlomanyvaltozdsa

Egyéb kivetelések dllemanyvéltozésa

Adott eldleg véliczdsa

Vevdkkel szemben fenndlld szerzddéses kotelezettségek véltozdsa
Céltartalékok képzése / (felolddsa)

Szallitdk alloményvéltozasa

Egyéh kitelezettségek dllomanyviltozasa

Fizetett nyereségadd

Uzleti tevékenységbdl szarmaz6 nettd péngdram

BEFEKTETESI TEVEKENYSEG

Befektetett eszk6z0k beszerzése

Befektetett eszkozok értékesitése

Kapott kamat

Befektetési tevékenységhtl szdrmazd nettd pénziram

PENZOGYI TEVEKENYSEG

Hitelfelvétel

Hiteltdrlesztés

Fizetett kamat

Pénziigyi tevékenységbé6l szirmazd nettd pénzdram

Pénzeszkzdk és pénzeszkoz egyenértékesek az iddszak elején

Pénzeszkbzik és pénzeszkdz egyenértékesek drfolyamnyeresége/(vesztesége)
Pénzeszkdzik és pénzeszkdz egyenértékesek névekedése

Pénzeszkizok és pénzeszkiz-egyenériékesek az iddszak végén

Jegyzet

56
5,6
31
31

10
11
17
19
20
22

3,45

31

15,16
15,16
31

13

13

2025, 2024,
jlinius 30. junius 30.
6283932 26704 222

524 888 474512

- 441 385

137 450 -109 898

248 617 -445 813
4215 243 5 254556

-4 076 382 -6 067 197
-1553 248 686 995
5 780 500 26 938 762
529569 288448
-154 329 618 -0 644 657
-14 892 154 -13 553 204
58972 26114 976

155 346 091 45 385 211
- -113 359

46 950 094 110 653
312839 -2228598

-4 582 192 -3 664 933
35174 101 69 633 299
-8 869 407 -827 793
4076 382 6067 197
-4 793 025 5239 404
22837510 1266 875
-10948120 -45 951 832
-6 668 443 -7 006 253
5220947 -51 691 210
133010792 151 040770
1722552 -3 889 860
35 602 021 23 181 494
170 335 365 170 332 404




KOPASZI GAT ZRT.

EVKOZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ (nem auditalt)
A 2025, JUNIUS 30-AN VEGZODRE PENZUGYI IDOSZAKRA

(minden Gsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik}

1. Altaldnos téjékoztatds

A Kopaszi Gat Zri. (a tovabbiakban ,Kopaszi Gat Zrt."” vagy ,a Tarsasag”) lednyvallalataival egyiitt alkotja a Kopaszi Gat Csoportot (2 tovdbbiakban ,a
Csoport”). A Téarsasag 2022. oktGber 1-én alakuit meg. Cégjegyzékszdma 01-10-142037, addszadma: 32082429-2-43. A Térsaség székhelye 1117
Budapest, Dombdvari Ut 26. |. emelet. A Tarsasag alaptevékenysége: sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, izemeltetése. A Csoport webcime:
www.BudaPart.hu, A Tarsasdg — amely korabban Kopaszi Gt Kft. volt — 2022. szeptember 30-i forduldnappal alakult &t korldtolt felel@sségti
tarsasaghdl zartkorien mikadd részvénytdrsasdgga. A 2025. junius 30-i konszolidalt pénziigyi kimutatasokat kdzzétessziik a Tdrsasdg weboldalan,
illetve az megtekinthets a Térsasdg székhelyén.

A Csoport dolgozdinak dtlagos dllomanyi létszama 2025 elsd félévében 60 {6 volt (2024: 58 fd), amelybdl 19 f8 kapcsolddik a Csoport
fejlesztési/vagyonkezelési/projekt menedzsment funkcidihoz (2024: 18 £6), mig 41 f6 a 2023 mésodik félévében indult hotel alkalmazottja.
1.1. Tulajdonosok és a részvényinformaciok

A pénzigyi kimutatasokban az anyavallalat alaptdkéje 4.220.000 EUR (2024: 4.220.000 EUR), amely a kdvetkezd névérték( névre sz6l6 EUR-ban
denomindlt torzsrészvényekbdl all:

Megnevezés Darab Névérték | Névérték bsszesen %
A névre 52616 torzsrészvény 4 500 000 2000000 47,4%
B névre sz416 torzsrészvény 19 100 000 1 900 000 45,0%
€ névre 520610 tbrzsrészvény 0 10 000 300 000 7.1%
D névre 52018 torzsrészvény 18 1000 18 000 0,4%
E névre 52616 torzsrészvény 19 100 1900 0,0%
F névre sz0l6 torzsrészvény 10 10 100 0,0%
Osszesen 100 . 4220000 | 100,0%

A Tdrsasag tulajdonosi szerkezetében 2024. december 31-hez képest nem tdrtént vdltozas. A tulajdonosi szerkezet 2025. junius 30-3n a kévetkezd:

Tulajdonos megnevezése Székhely Tulajdoni hanyad Szavazati ardny
DAM invest Kft. 1011 Budapest, Ponty utca 16. alagsor 1. 41,75% 41,75%
4Z Investments Zrt, 1122 Budapest, Vérosmajor utca 13. 6. em. 26,00% 26,00%
Market Asset Management Zrt. 1027 Budapest, Bem Jozsef utca 1/B 16,50% 16,50%
Sinus Investment Zrt, 1026 Budapest, Gabor Aron utca 4.3, em. 2. ajtd 15,75% 15,75%
Osszesen 100,00% 100,00%

1.2 Avezetfség

A Tarsasdg iigyvezetd szerve 2 3 tagu igazgatdsag. Az |lgazgatdsag, mint egységes iranyitasi rendszert megvalosito testillet, egységesen ldtja el az
igazgatosdg és a FellgyelSbizottsdg a torvények alapjan meghatdrozott feladatait. Az Igazgatdsdg hatdskérébe tartozik minden olyan kérdés
eldontése, amely nem tartozik a Kdzgy(ilés kizdrélagos hatdskorébe, illettleg amelyek eldbntését a jogszabdlyok és az Alapszabaly az lgazgatdsag
hatéskorébe utaljak.

Az |lgazgatGsag tagjai:

Hall Krisztidn
Komendi Zsolt
Scheer Sandor

ATarsasagot Fodor Tamas {2000 Szentendre, Sztaravodai Ut 51. 1.) és Nagy Gabor {1037 Budapest, Citromf(i utca 10. fszt. 2.) egyittesen képvisethetik,
mint fejlesztési-, illetve gazdasagi vezérigazgatd.

1.3. A cégesoport tevékenysége

A Kopaszi Gat Zrt. - mint halding kézpont - célja a Kopaszi gaton taldlhats, vendéglato egységeket és miikads parkot tartalmazd terillet, az azt
kérbevevd épitési telkek, valamint a Légyményosi Obél teriiletének egy térsasag tulajdondban tirténd dsszpontositdsa és hasznositasa.

Az 54 hektdrnyi terileten 2016-ban BudaPart néven egy Magyarorszagon unikalisnak szamitod ingatlan beruhazds kezd8ddtt meg. Tervek szerint a
fejlesztés eredményeként 15 térsashdz, 11 irodahdz és egy hotel jon 1étre {beleértve a mér megépllt épileteket is). A varosnegyedben fgy 225 ezer
m2 iroda, 15 ezer m2 kereskedeimi terlilet és 3 ezer darab lakas épiil fel.

Magyarorszag Kormdnya a projektet is magaba foglald ingatlanfejlesztéssel §sszefliggé kizigazgatasi hatdsagi iligyeket a 105/2016. {V.13.) szamu
Kormdnyrendelettel nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségll beruhdzdssa nyilvanitoita.

A villalkozds tovabbi Gzleti célja a mar kiépilt, mintegy 17 hektdr magdntulajdonban &ll6, de a nagykozonség eldtt megnyitott park teljes korii
{izemeltetése, az itt mar kordbban megépiilt vendéglatd egységek bérbeadds 0tjan torténd hasZnositasa.

A Kopaszi Gat Zrt. a tufajdondban |évd telkeket a varhato fejlesztések Gtemében 6nalld projekttdrsasdgokba apportélja. Mindegyik ingatlan fejlesztés
kiiién projekicégben vaidsul meg. A meghjulé varosnegyedet hatarold utak mentén irodahazak dlelik majd korbe a leendd térsashédzakat. A két funkcid
kozodtt csdkkentett gépjarmiiforgalmu bevdsarldutca szamos vendéglatdegységgel keril kialalitdsra. A tervek szerint t8bb sportpalya, egy hotel,
évoda, fitness |étesitmények is hozzajaruinak az itt lakdk és dolgozok felttltGdésének ebben a kényelmes, nyugodt, mégis élettel teli Uj varosrészben,

A kiegdszitd melléklet a konszoliddalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi, 6 y



KOPAS2I GAT ZRT.
EviOzI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZOGYI KIMUTATASOKHOZ (nem auditélt)
A 2025. JONIUS 30-AN VEGZGDO PENZUGYI IDOSZAKRA

{minden &sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztik)

1.4. Ukrdn hdborlis helyzet hatdsa

Az Qroszorszdg és Ukrajna kézott kialakult konfliktussal kapcsolatos események jelenlegi legjobb tudasunk és a rendetkezéstinkre all6 tsszes
informdacié megitélése szerint, nem mutatnak olyan alapvetd bizonytalansdgot a tarsasdg Gzleti életében, melyek veszélyeztetnék a tdrsasag azon
képességét, hogy tovdbbra is folytassa tevékenységédt a mérleg forduldnapjatd! szamitott legaldbb egy éves idGszakban.

2. Szamviteli politika dsszefoglaldsa
2.1. A beszamold készitésért és kbnyvvizsgilataért felelés személyek

Az IFRS konszoliddlt beszdmolé Osszedllitdsdért felelds az Eurocliens Kft. (1133 Budapest, ipoly u. 8. 6. emelet 8, MKVK regisztracids szdm: 004198} az
Eurocliens Kft. személy szerint felel6s munkatarsa: Buzds Déra (1133 Budapest, Ipoly u. 8. 6. emelet 8, MKVK regiszirdcids szam: 005614).

A 2025. jlinius 30-ai évkizi konszolidait pénziigyi kimutatdsokat konyvvizsgald nem ellendrizte.
2.2. Akonszolidalt pénziigyi kimutatasok készitésének alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a vallalkozas folytatdsinak elve alapjan készllt, amely elv azon a feltételezésen alapul, hogy a Csoport képes a
miiktddképességét fenntartani az eldreldthato jovSben, amely a mérleg forduidnapjat kovetd legaldbb 12 hdnap. A Csoport politikdinak és
folyamatainak célja a csoport t8ke-, pénziigyi és likviditdsi kockazatainak megbizhatd kezelése. A Csoport a napi miikddéshez szlikséges miikodd-téke
kivetelményeket a mdr befejezett, vagy még fejlesztés alatt all6 lakossdgi és Uzleti jellegli ingatianok (lakdsok, parkoldk, tarolék, Uizlethelyiségek,
vendéglato egységek, irodateriiletek) eladasabdl, bérbeadasabdl szarmazd pénzérammal biztositja.

2.3. Azalkalmazott standardok és értelmezések

A Csoport konszolida!t pénziigyi kimutatasai az Eurépai Unid altal befogadott Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardokkal (IFRS) és az IFRS
Ertelmezési Bizottsag aktal kiadott értelmezésekkel {IFRIC) dsszhangban késziiliek. Minden, a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Testiilet (IASB) dltal
kiadott, a konszolidédlt pénzigyi kimutatdsok készitésének id8pontjdban hatélyos és a Kopaszi Gat Csoportra is relevans IFRS szabdlyt befogadott az
EU. A Csoport az dj és mddositott standardokat hatalybalépéskor fogja alkalmazni, a kordbbi alkalmazassal nem él.

Ezen pénziigyi kimutatdsok jévihagydsénak idépontjaban a kovetkezd, az IASB 4ltal kiboesatott és az EU 3ltal elfogadott standardok, valamint meglévd
standardok és értelmezések madositasai keriiltek alkalmazasra a beszamoldban:

> Lizingkdtelezettség eladds és visszabériés esetén (IFRS 16 mddositds): Ez a médositds a lizingkotelezetiségek kezelésére vonatkozik eladds és
visszlizing esetén.

¥ A kbtelezettségek rovid lejaratG vagy hossz( lejaratl kategdridba soroldsa (IAS 1 mddositds): Ez a modositds a kotelezettségek besoroldsara
vonatkozik, hogy azek rovid vagy hosszu lejaratiak-e.

»  Hosszu lejarati kitelezettségek kotelezettségekkel (1AS 1 modositds): Ez a médositas a feltételekhez kotott hosszu lejaratd kotelezettségekre
vonatkozik.

A fent bemutatott modositasok 2024. janudr 1-t6l I1éptek hatdlyba és nem voltak jelentds hatdssal a Csoport konszolidalt eredményére, pénzigyi
helyzetére és pénziigyi kimutatasaira.

Ezen pénzlgyi kimutatdsok jovadhagyasdnak idépontjdban a kdvetkez8, az tASB dltal kibocsétott, de az EU dltal még nem elfogadott standard lehet
majd hatdssal a Csoport jov&beni pénziigyi kimutatasaira:

>  IFRS 18 - Pénziigyi kimutatdsok bemutatdsa és kbzzététele
. Az IFRS 18 0 kovetelményeket vezet be az eredménykimutatds bemutatésara vonatkozdan. Az IFRS 18 elSirja a gazdélkodo egységnek,
hogy az eredménykimutatdsban minden bevételét és raforditasdt az alabbi &t kategdria egyikébe sorolja: mikodési, befektetési,
finanszirozdsi, jovedelemaddk és megsziint tevékenységek. Ezeket a kategdridkat kiegészitik OsszegzG sorok bemutatdsara vonatkozd
eldirasok a miikodési eredményre, az addzdsi és finanszirozas elbtti eredmeényre és az eredményre.
= Az IFRS 18 el6irja a vezetdség altal meghatadrozott teljesitménymutatdk kbzzétételét is, amelyek a bevételek és raforditasok részosszegei,
és (j kbvetelményeket tartaimaz a pénziigyi informéciok osszesitésére és megbontasara vonatkozoan, az elsédleges pénziigyi kimutatasok
és a kiegészitd megjegyzések azonositott ,szerepei” alapjan. Emellett egyéb standardok elSirdsai is madositasra keriltek az IFRS 18
bevezetésének eredményeként.
0 Az IFRS 18 2027. januar 1-jén vagy azt kdvetSen kezd5dd beszdmoldsi idGszakokra érvényes, de kordbbi alkalmazds megengedett. Az IFRS
18 visszamen6legesen alkalmazandd. A mddositasokat az EU még nem fogadta be.
»  IERS 19 - Lednyvéllalatok nyilvdnos elszamoltathatésag nélkil
° Az IFRS 19 standard 6 célja, hogy egyszer(sitse az IFRS beszdmoldkat érintd kbzzétételeket, illetve csokkentse a kapcselodd adminisztrativ
terheket, mikdzben megdrzi a pénziigyi kimutatdsaik hasznossagat a fethasznaldk szamara. Az IFRS 19 nem helyetiesiti a korabbi szdmviteli
standardokat, hanem a meglévd IFRS szamviteli standardokkal egyiitt alkaimazandd. A standard alkalmazdsa az arra jogosult véllalatok
szémdra opciondlis.
e AzIFRS 19 alkalmazhato éves és évkozi jelentések esetén is. Az IFRS 19 2027. januér 1-jétdl kezd3dE beszdmoldsi idGszakokra lép hatalyba,
de a standardot alkalmazd entitdsoknak 6sszehasonlitd informécidkat kell szolgdltatniuk, amelyeket az IFRS 19 szerint készitettek,
biztositva ezzel a kovetkezetességet a beszdmoldsi id&szakok kbzdtt.

A Csoport e madositasok alkalmazasanak a konszolidélt pénzigyi kimutatdsokra gyakorolt hatdsét jelenleg vizsgélja.

A kiegészité mellékiet a konszoliddit pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 7



KOPASZI GAT ZRT.
EvKOZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGY! KIMUTATASOKHOZ (nem auditait)
A 2025. JUNIUS 30-AN VEGZODE PENZUGY! IDGSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha mdsképp nem jeleztik)

2.4. Lednyvillalatok konszolidicidja
A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a Kopaszi Gt Zrt-t, illetve az ellendrzése alatt 316 lednyvallalatokat foglalja magéban.

»  Ellendrzésrd! dltaldban akkor beszéliink, ha a Csoport a befektetésébdl szdrmazdan valtozd hozamoknak van kitéve, illetve azok kal kapcsolatban
jogokkal rendelkezik, és a befektetés targyat képezd gazdalkodd egység irdnyitésa révén kipes befolydsolni ezen hozamokat.

»  Irdnyitas akkor alt fenn, ha a befektettt meglévd jogai képessé teszik a befektetés térgyat képezd gazdatkodd egység |ényeges tevékenységeinek
befolydsoldsdra. Lényeges tevékenységek azok, melyek meghatarozzdk a befektetés targydt képezd gazdaltkodd egység hozamait.

A Csoport tagjai valamennyien Magyarorszagon bejegyzett tarsasagok, székhelylk egységesen 1117 Budapest, Dombdvari it 26. |. em.

A konszolidalt pénziigyl kimutatds a Kopaszi Gat Zrt. és lednyvéllalatai éves pénziigyi kimutatdsainak a Csoporton beliili egyenlegek (beleértve a
kbzbensd eredményt is) kiszlrése utani tételeit tartalmazza. A konszoliddcidba a Tdrsasdg valamennyi lednyvallalatat bevontuk. Az év folyaman
alapitott, megszerzett vagy értékesitett lednyvallalatok eredményét az alapitas, vagy megszerzés iddpontjatol, illetve az értékesités idSpontjaig
tartalmazza. A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az IFRS-ben alkaimazott értékelési elveknek megfeleléen (ahogyan azokat az EU befogadta) és az
IFRS Ertelmezési Bizottsag dltal kiadott értelmezésekkel (IFRIC) dsszhangban készilltek. A konszolidait pénziigyl kimutatdsok az eredeti bekeriilési
érték elvének alkalmazdsdval késziilt, kivéve azon eszktzoket, amelyeket a szamviteli politika szerint valds értéken mutat be a Csoport. A
konszolidacidba bevont valamennyi lednyvallalat Magyarorszdgon bejegyzett térsasdg kore a kovetkezd 2025. junius 30-4n és 2024. december 31-én:

ottt Tulajdoni hdnyad Szavazati ardny
Lednyvéllalat neve : :::”;: F& tevékenysége Addszdm % (%)
2025.06.30 | 2024.12.31 | 2025.06.30 | 2024.12.31
Sajat tulajdonu és bérelt
Bpart Aspius Kft. 2017.09. 01. ingatlan bérbeaddsa és 26142311-2-43 100% 100% 100% 100%
lizemeltetése
Sajét tulajdond ingatlan
BudaPart Ballerus Kft. 2018.01.19. e 26250140-2-43 100% 100% 100% 100%
addsvétele
Sajat tulajdonll és bérelt
BudaPart Silurus Kft. 2018.06. 18. ingatlan bérbeaddsa és 26375164-2-43 100% 100% 100% 100%
lizemeltetése
BudaPart Barbus Kft. 2018.06.18. Széllodai szolgdltatas 26375140-2-43 100% 100% 100% 100%
BPart Lucius Kit. 2018.06.18, | SPidt tulaidond ingatlan | o paney oo 5 4a 100% 100% 100% 100%
addsvétele
BudaPart Carassius Kft. 202009.02. | SHdttulaidondingatlan | 0000005 43 100% 100% 100% 100%
addsvétele
BudaPart Tilia Kit. 2020.09.02. | St tulajdondingatlan § o 00ce 5 43 100% 100% 100% 100%
adésvétele
BudaPart Kerria Kft. Sajat tulajdond és bérelt
(kordbban BudaPart Asset 2021.05.19. ingatfan bérbeaddsa és 27427889-2-43 100% 100% 100% 100%
Management Kft.) lizemeltetése
2:tdapart Tatastiazkedeld 2022.11.22. Ingatlankezelés 32170140-2-43 100% 100% 100% 100%
BudaPart Amarus Kft. 2023.05.25, | Saidttulaidond ingatlan | 55)00ca0 ) 43 100% 100% 100% 100%
addsvétele
BudaPart Juniper K. 20250327 | SAstwlaidondingatlan | o000 0 0 43 100% 0% 100% 0%
addsvétele

2.5. A Csoport tagjai és projektjeik

A Csoport tagjai 6 tevékenysége és projektjeik a kovetkezdk:

Kopaszi Gat Zrt.

A Kopaszi Gat Zrt. a Kopaszi-gdton a tulajdondban 1évd fejlesztési telkeket a vdrhaté fejlesztések {itemében 8ndllé projekttarsasdgokba apportdlja. A
tervek szerint a teruleten épul(t) fel az Uj BudaPart varosnegyed 27 ingatlana, amely tobb fazisban készil el 2017-2032 kozott {12 épilet mar
megvaldsitésra kerlilt). A Kopaszi Gat Zrt. felel§s a BudaPart vagyonkezelési/fejlesztési/projekt menadzsment feladatainak biztositasaért.

BudaPart Ballerus Kft.

A tarsasdg lakdingatlan fejlesztése 2021-ben lezérult és minden lakdingatlan értékesitve lett. A tarsasdgba 2024.10.01-es hatéllyal beolvadt tdbb
korabbi lakoingatlan fejlesztést megvaldsitd cégesoporton belilli térsasag (BudaPart Albellus Kft, BudaPart Stellata Kft, Bpart Gavia Kft. és Bpart Tower
Kft.} és hosszu tévon ezen tarsasdg keretein beliil keriilnek hasznositdsra a Kopaszi Gat Csoport dltal fejlesztett lakdingatlanokban elhelyezkeds, sajat
tulajdonban maradt Gzlethelyiségei.

Bpart Aspius Kft.
Atérsasag fejlesztette a BudaPart vérosnegyed BOE jell, 19 746 m2 bérbeadhatd teriilettel rendélkezd irodahdzat 2018-2021 folyamén, amelyet teljes
bérbeadottsdg mellett izemeltet.

BudaPart Silurus Kft. ‘
Atdrsasag fejlesztette a BudaPart varosnegyed BOG jel(i, 8 738 m2 bérbeadhatd terillettel rendelkez§ irodahazdt, amelyet 2023 folyaman fejezett be
és azéta folyamatosan névekvd kihaszndlisag mellett Gzemeltet.

A kiegészitd mellékiet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 8



KOPASZI GAT ZRT.
EVKOZt KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGY! KIMUTATASOKHOZ (nem auditalt)
A 2025, JUNIUS 30-AN VEG2EDE PENZUGY! IDOSZAKRA

{(minden Gsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

BudaPart Barbus Kft.
A Tarsasdg fejlesztette és tulajdonolja a BudaPart vérosnegyed 198 szobids - jelenleg Radisson mérkanév alatt dzemeltetett szdllodéjét - amely 2023
augusztusa Gta tzemel,

BPart Lucius Kft.
A tdrsasdg lakdingatlan fejlesztése 2024, elején tezdrult, a mér eladott ingatlanok 4taddsa megtdrtént, a még készleten iévSk értékesitése jelenleg is
zajlik.

BudaPart Carassius Kft.
A térsasag lakdingatlan fejlesztése 2023. év végén lezarult, a mér eladott ingatlanok stadésa megtortént,

BudaPart Tilia Kft.
A tarsasdg lakdingatlan fejlesztése 2022. év végén lezdrult, a mér eladott ingatlanok dtaddsa megtortént.

BudaPart Kerria Kft. (korabban: BudaPart Asset Management Kit.)
A térsasdgban 2024-ben lakéingatian fejlesztés indult, amely jelenleg a kivitelezési szakaszban tart, vérhatdan 2025 Q4-es staddssal.

BudaPart Tarsashizkezeld Kft.
A térsasdg lakdéplilet Uzemeltetéssel foglalkozott. Jefenleg nincs aktiv tevékenysége.

BudaPart Amarus Kft.
Atdrsasag 2023. majus 25-én keriilt megalapitdsra irodaépiiletek fejlesztésének céljabdl, amely fejlesztések 2 2023-as dv folyamén megkezd&dtek.

BudaPart Juniper Kft.
A tarsaség 2025. marcius 27-én kerilt megalapitssra lakéépiilet fejlesztésének céljdhdl. A tervezett lakdingatian jelenleg kivitelezési szakaszban tart,
varhatdan 2027 Q2-03-as dtaddssal.

2.6. Devizamfiveletek
Az alapul szolgald gazdasdgi események tartalmara és kdrillményeire valé tekintettel az anyavallalat funkciondlis pénzneme az euré (EUR). A Csoport

beszémoldsi pénzneme szintén az eurd (EUR). A Csoport tagiainak pénziigyi beszdmoidiban az adatok az adott térsasag elsédleges mikadési
kdrnyezetének pénznemében ('funkciondlis pénznem’) szerepelnek, az alabbiak szerint:

Pénznem
Lednyvidllalat neve Fétevékenység 2025, 2024,
jtinius 30. december 31,

Bpart Aspius Kft. Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeaddasa EUR EUR
BudaPart Ballerus Kft. Sajdt tulajdond ingatian adasvétele HUF HUF
BudaPart Silurus Kft. Sajét tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa EUR EUR
BudaPart Barbus Kft. Sidllodai szolgaltatds HUF HUF
BPart Lucius Kft. Sajat tulajdont ingatlan adésvétele HUF HUF
BudaPart Carassius Kft. Sajat tulajdont ingatlan addsvétele HUF HUF
BudaPart Tilia Kft. Sajat tulajdond ingatlan addsvétele HUF HUF
BudaPart Kerria Kft. Sajat tulajdond és bérelt ingatlan bérbeadisa és (zemeltetése HUF HUF
BudaPart Tarsashdzkezel§ Kft. Ingatlankezelés HUF HUF
BudaPart Amarus Kft. Sajdt tulajdond ingatlan addsvétele HUF HUF
BudaPart Juniper Kft. Sajat tulajdong ingatlan addsvéteie HUF ~

A devizam(iveletek a tranzakcié napjén érvényes drfolyamon keriilnek dtszémitdsra a funkciondlis pénznemre. Az ilyen tranzakciGk elszdmoldsakor
keletkezd, illetve a devizdban nyilvantartott pénzlgyt eszkdz6k és kdtelezettségek &vvégén esedékes atértékelésébdl szarmazd drfolyamveszteség és
arfolyamnyereség az eredménykimutatdsban (pénzigyi eredmény) keriii elszamoldsra. A Csoport azon tagvilialatainak, amelyek a pénziigy
kimutatdsok pénznemétd| eltérd funkeiondlis pénznemmel rendelkeznek, eredménykimutatasai és mérlegei az alabbi médon keriilnek dtvaltasra a
pénzilgyi kimutatdsok pénznemére:

az eszkdzok és kételezettségek az adott mérlegfordulénapon érvényes zdrdérfolyamon keriiinek dtvaltasra;

a sajét tdke tételei historikus arfolyamon kerillnek 4tvaitésra

az eredménykimutatds tételei a2 MNB gital az évben jegyzett napi zardarfolyamok éves tlagdn lett dtvaltva

minden arfolyamyéltozdshdl adddo kilonbozet a konszolidalt egyéb dtfogd jovedelem-kimutatasban (halmozott dtvaltasi kilénbozetként) keriil
elszamoldsra

YV VY

2.7.  Immateridlis javak

Azimmaterialis javakat megszerzéskor bekeriilési értéken veszi nyillvantartasba a Csoport. Az immateriélis javakat akkor mutatja ki, ha valdszind, hogy
az eszkizhiiz kapesolddd jovEbeli gazdasdgt hasznok befolynak, és az eszkdz koltsége meghizhatdan megdilapithat6. Az immaterialis javakat bekeril ési
értéken, a halmozott amortizdcid és az esetleges halmozott értékvesztés levonasival tartja nyiivdn. Az immaterialis javak amortizacidjat linedris
mddszerrel, a hasznos élettartamra vonatkozd legjobb becslés alapjén allapitja meg. Az amortizdcids idészak és az amortizdciés maddszer
fellilvizsgdlatdra évente a pénziigyi év végén keriil sor. Az éves amortizacids kulcs mértéke 10-33%, amelyet linedrisan szamol el a Csoport.

2.8. Telkek

A telkeket valds értékilktn mutatja be a Csoport, amely tikrdzi a beszdmolé idSpontjaban érvényes piaci viszonyokat. A valds érték kiilbnhdzetet az
egyéb dtfogd jévedelemmel szemben, a sajat tokében mutatja ki a Csoport. Ezen telkek forduldnapi valds értékét fuggetlen kiils§ szakérté

A kiegészitd melléklet o konszolidd!t pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 9




KOPASZI GAT ZRT.
EVKOZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ {nem auditalf)
A 2025. JUNIUS 30-AN VEGZGDS PENZUGYT IDBSZAKRA

{minden &sszeg EUR-ban, ha mésképp nem jeleztiik)

értékbecslése alapjan hatdrozza meg a Csoport. A szakérts (ESTON International Kft) a telkek értékelését a piaci Osszehasonlité és a
maradvdnyértékelési médszerrel is elvégezte és a maradvanyértékelési modszer eredményét tekintette az ingatlanra érvényes becsiilt értéknek az
inputadatok megbizhatGsaga miatt. Atelkek évkdzi valos értékét a fliggetien szakérts el6z8 év végi ériékbecslése alapjdn dllapitjuk meg, errél részletes
indoklast a 6. fejezet tartaimaz.

2.9. Sajét haszndlatd ingatlanok gépek és berendezések

Sojdt haszndlatu tetkek
A sajat haszndlati telkeket értékvesztéssel — ha van — csikkentett bekerdlési értékikén mutatjuk be. Ertékestkkenést nem szamolunk el réjuk.

Sajdt haszndlatu épiiletek

A sajat hasznélati épiieteket a valds értékikon mutatjuk be. A valds érték kildnbozetet az atértikelési tartalékkal szemben szdmoljuk el a sajat tékén
beliil. A valds érték kiilonbozet a sajat haszndlata épilletek halmozott értékestkkenéssel és értékvesztéssel cskkentett bekerilési értéke és piact
értéke kizbtti killonbozet. Ertékesitéskor vagy egyéb jogcimen térténd allomany cstikkenéskor az eszkézok bruttd értéke, halmozott értékcsdkkenése
és halmozott értékvesztése — ha van —, illetve a felhalmozott valds érték kildnbézete kivezetésre keril a konyvekb6l, a felmerild nyereség vagy
veszteség az eredmény kimutatasban keriil elszémolésra. Az (zembe helyezést kdvetden felmeriils koltségek, mint a karbantartas vagy javitds az
eredmény terhére kerillnek elszdmolasra a felmer ilésiikkel egy idGben. Az éves amortizdcidt linedrisan szamolja el a Csoport az adott eszkdz hasznos
élettartamara elosztva, maradvény érték nélkiil. Az alkalmazott lefrési kulcsok a kbvetkezdk:

Sajét haszndlatd épiletek: 2%
Epbiletgépészeti berendezések: 5%
Epiiletel ektronikai berendezések 4%
Felvondk 3%
Konyhatechnoldgiai berendezések 7%

Gépek, berendezések

A gépeket és berendezéseket a halmozott értékesdkkenéssel és értékvesztéssel csdkkentett bekerilési értékikon mutatjuk be. Ertékesitéskor vagy
egyéb jogcimen térténd dllomédny csokkenéskor az eszkdzok bruttd értéke, halmozott értékcsokkenése és halmozott értékvesztése, ha van,
Kivezetésre kerill a kdnyvekbdl, a felmerlild nyereség vagy veszteség az eredmény kimutatésban kerill elszdmolasra. Az izembe helyezést kbveten
felmeriil koltségek, mint a karbantartds vagy javitds az eredmény terhére keriilnek elszamoldsra a felmerilésiikkel egy idében. Az éves amortizaciot
linedrisan szamolja el a Csoport az adott eszkdz hasznos élettartamdra elosztva, maradvany érték nélkil. Az alkalmazott leirdsi kulcsok a kivetkezdk:

Egyéb gépek, berendezések 6-33%

A bérelt berendezéseken végzett felGjitasok aktivalt értékének az értékesdkkenése a varhatd hasznos élettartam és a bérleti idGszak kozil a révidebb
alapjan torténik. A pénziigyi kimutatdsokban bemutatott iddszakban a Csoport nem rendelkezett ilyen eszkizokkel.

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési modszerek legaldbb évente felilvizsgalatra keriiinek az adott eszkéz dltal nydjtott tényleges gazdasagi
haszon megfelel§ tikroztetése érdekében.

2.10. Eszkozdk értékvesztése

Az amortizacit vagy értékesdkkendés térgyat képezd eszkozok értékét minden olyan alkalommal fellilvizsgalja a Csoport, amikor az események vagy a
kérillmények valtozasai azt jelzik, hogy a kényv szerinti érték nem fog megtérdini. Az értékvesztés miatti veszteség az az dsszeg, amennyivel az eszkéz
kényv szerinti &rtéke magasabb, mint annak megtériilési értéke. A megtérilési érték az eszkdz értékesitési koltsegekkel csokkentett valds értéke és
hasznalati értéke koziil a magasabb. Az értékvesztés felmérése céljabdl az eszkdzok csoportositésa azokon a legalacsonyabb szinteken torténik, ahol
elkilanitett cash flow-k azonosithatok (pénztermeld egységek). Az értékvesztés miatti veszteség utdlagos visszairdsakor az eszkoz {pénztermeld
egység) kinyv szerinti értékét a megtérild Gsszegére noveli, Ugy, hogy a megndvelt kdnyv szérinti érték nem haladhatja meg azt a kényv szerinti
értéket, amelyet akkor hatdrozott volna meg, ha az eldzé években az eszkbzre (pénztermeld egységre) értékvesztés miatti veszteséget nem szamolt
volna el. A Csoport legkisebb pénztermeld egységként az egyedi, 6nalldan mikads lednyvéllatatokat hatdrozza meg.

2.11. Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célt ingatlanok fejlesziési telkekbdl, illetve olyan kész, vagy még fejlesztés alatt 41l épuletekbdl dlinak, amelyeket a potencidlis jovibeni
felértékel6dés miatt, illetve a célbél tart a Csoport, hogy azokbéi bérleti dija szarmazzon. A befektetési céld ingatlanokat a Csoport az alabbi hdrom
kategdria szerint mindsiti:

¥»  Befektetési céli telkek

¥»  Fejlesztés alatt 3116 befektetési céld ingatlanok

>  Befejezett befektetési célG ingatlanak

A befektetési céld telkek és a mdr befejezett befektetési céld ingatlanokat a Csoport valds értéken, mig a fejlesztés alatt 4116 befektetési ingatlanokat
befejezésikig bekeriillési értéken tartja nyilvan, amely magaban foglalja a beszerzésikkel kapcsolatos tranzakcids kbltségeket, illetve a fejlesztésik
sordn felmeril§ kbltségeket.

A befektatési cél telkek és a befejezett hefektetési céli ingatlanok valds értékének véltozdsdbol szérmazé nyereség vagy veszteség bekeril a
vonatkozd idészak eredményébe, figyelembe véve az értékviltozds halasztott add hatasét is.

A befektetési céld ingatlanokat akkor vezeti ki a Csopart a kéinyvekbdl, amikor eladtak Gket, vaggy valami okbol végérvényesen megsemmisliitek. Az
értékesitéssel kapcsolatos valamennyi kdltséget az eredménnyel szemben szamolja el a Csoport.

A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 10



KOPASZI GAT ZRT,
EVKOZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ (nem auditélt)
A 2025. JUNIUS 30-AN VEGZODO PENZUGY! IDESZAKRA

(minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztik)

Amennyiben a Csoport {igy dont, hogy

¥  egy befektetési céld ingatlant értékesit, vagy mds modon, nem bérbeadds céljdval haszndl, akkor dtsorolja azt az értékesitendd ingatlanok, illetve
a sajat hasznalaty ingatlanok kozé.

> egykordbban nem befektetési célbdl tartott ingatlant a tovabbiakban befektetési céllal haszndl, akkor dtsorolja azt 2 sajdt haszndlatd ingatlanok
koziil a befektetési célu ingatlanok kdzi.

»  egykorabban eladési célbdl a készletek koztt tartott ingatlant a tovabbiakban befektetési céllal haszndl, akkor dtsorolja azt a készletek koziil 3
befektetési céld ingatlanok kozé.

Az dtsorolds csak és kizdrdlag akkor tériénlk meg, amikor a felhasznalds madjénak valtozdsat tényleges asemény tdmasztja ald, mint példaul a
tulajdonos bekditozése az adott ingatlanba, vagy egy kordbban sajat haszndlatd ingatlan kiaddsa egy (j bérlének, esetleg az eladasi eldkésziiletek
megtétele.

2.11.1. Befejezett befektetési célu ingatlanok

A mér befgjezeit és hasznalatba vett befektetési céld ingatlanokat valds értékitkén mutatja be a Csoport, amely tilkrozi a beszamold idGpontjaban
érvényes piaci viszonyokat. Ezen ingatlanok fordulénapi valos ériékét fliggetlen kilsé szakérté értékbecsiése alapjdn hatdrozza meg a2 Csoport, A
befejezett befektetési céld ingatlanok évikbzi valds értékét a fiiggetlen szakértd el6z8 év végi értékbecsliése alapjan, a kbzben bekbvetkezett jelentds
feldjitasok figyelembevételével dllapitjuk meg, ha voltak ilyenek. Errdl részietes indokldst a 6. fejezet tartalmaz.

2.11.2. Fejlesztés alatt 4116 befektetési célij ingatlanok

A fejlesztés alatt dli6 befektetési céld ingatlanokat a beszerzési értékilkdn mutatja be a Csoport. A beszerzési érték magéban foglalja a Csoport
valamennyi a fejlesztés sordn felmeriit koltségét, amely az adott ingatlarhoz szorosan kothetd.

2.11.3. Befektetési céli telkek

A befektetési célui tellkeket valds értékikén mutatja be a Csoport, amely tikrézi a beszémold iddpentjaban érvényes piaci viszo nyokat. Ezen ingatlanok
forduldnapi valds értékét fliggetlen kiils6 szakértd értékbecslése alapjan hatdrozza meg a Csoport. A szakértS (ESTON International Kft.} a fejlesztési
telkek értékelését a piaci Osszehasonliitd és a maradvanyértékelési modszerrel is elvégezte és @ maradvanyértékelési mddszer eredmeényét tekintette
az ingatlanra érvényes becsiilt értéknek az inputadatok megbizhat6saga miatt. A befektetési céli tetkek évkdzi valds értékét a fiiggetlen szakértd
eléz8 év végi értékbecslése alapjan dllapitjuk meg. Errél részletes indoklast a 6. fejezet tartalmaz.

2.11.4. A bhefektetési céld ingatlanok valos érték hierarchidja

A befektetési céli ingatlanok vaids értékének a hierarchidja attdl fiigg, hogy azokat milyen adatforrasok alapjén hataroztak meg. Az adatforrasok az
alabbi szintekbe sorolhatok be:

1. szint: Hasonld jellemzékkel bird eszkdzdk és forrasok nyilvénos piacokon jegyzett (hem mddositott) drai.
szint: Egyéb gy(jtési technikdk, emelyek alapjdn a vaids érték meghatdrozdsdhoz haszndit valamennyi jelentds adat és feltételezés kozvetlendl,
vagy kizvetetten, de objektiven megfigyelhetd és visszaegyeztethets

3. szint: Olyan gyljtési technikdk, amelyek nem a piacon objektiven megfigyelhetd és visszaegyeztethetd adatokat dllitanak eld a valds érték
meghatdrozdsidhoz haszndlt valamennyi jelentSsebb adat és feltételezés meghatarozdsihoz.

A Csoport a befektetési céld ingatlanjai kbz(l a fejlesztési telkeit, valamint a befejezett &s miikdd befektetési ingatlanjait mutatja be valds értékikan,
amelyet 3. szint{i adatok alapjdn hatdroznak meg. Az ezzel kapcsolatos részletes adatokat a 7. jegyzet tartalmazza.

2.12.  Fejlesztés alatt 4116 és kulcsrakész eladdsra szdnt ingatlanok

A készletek kdzott a Csoport eladésra szant, befejezett, vagy még fejlesztés alatt dHé ingatlanokat tart nyilvan az elszdmolt értékvesztéssel
csbkkentett, az ériékvesztés visszairt Gsszegével ndvelt, bekeriilést ériéken,

Az eladdsra szént (kulcsrakész, vagy még fejlesztés alatt 31160} ingatianok bekeriilési értéke magdban foglalja 2 Csaport valamennyi, az adott ingatlan
fejlesztése sordn felmeriit koliségét, amely az adott ingatlanhoz szorosan kothet8, mindaddig, amig az ingatlan be nem lett f ejezve és megkapta a
haszndlatbavételi engedélyt.

A készletek a bekerilési érték és a nettd realizalhato érték kozil az alacsenyabb értéken kerilnek bemutatasra. A nettd realizilhat ériék a rendes
Ozletmenet alapjan becsiilt ériékesitési dr éy (a sajdt termelésd készleteknél) az elkészllésig még varhatdan felmerild kéltségek, valamint a becstilt
értékesitési koltségek kilénbségeként kerlif meghatarozdsra.

2.13. Pénziigyi eszkdzdk

Pénziigyi eszkdzok besoroldsa

A Csoport az {FRS 9 kovetelményeivel dsszhangban akkor, és csak akkor jelenit meg egy pénziigyi eszkdzt a pénzigyi helyzetére vonatkozd
kimutatdsaban, amikor annak szerzddéses feltételei ré vonatkozova vélnak. Az iFRS 9 szerint a pénziigyi eszkOzoket kezdeti megjelenitéstikkor a
Csoport az alabbi harom kategdridba sorolja be aszerint, hogy a tovabbiakban milyen mddszerrel fogja dket értékelni:

»  amortizdlt bekeriilési értéken értékelt pénzigyi eszkozok
»  azeredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzilgyi eszkdzdk
» 8z egyéb itfogd jovedelemmel szemben valds ériéken értékelt pénziigyi eszkozok.

A kiegészitd melléklet a-konszoliddit pénzilgyi kimutatdsok szerves részét képezi. 11



KOPASZI GAT ZRT.
EVKO2ZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ [nem auditalt)
A 2025. JUNIUS 30-AN VEGZODO PENZUGY! IDASZAKRA

(minden tsszeg EUR-ban, ha mésképp nem jeleztilk)

A pénzigyi eszkbzdk e harom kategdrigba vald kezdeti megjelenitéskori besorolésa az adott pénziigyi eszkdz maogotti szerzodésbél eredd
pénzaramanak jelfemzdi, illetve a Csoport pénziigyi eszkdzok kezelésére alkalmazott Uzleti modelije alapjan torténik. A Csoport pénziigyi eszkézak
kezelésére vonatkozo (izleti modellje arra vonatkozik, hogy a Csoport az adott pénziigyi eszkdzbdl szdrmazd pénzdramhoz milyen médon kivan
hozzéjutni. Nevezetesen, hogy kizardlag az adott pénziigyi eszkdz szerz8déses feltételeibdl fakadd pénzaramot (téke, kamat) kivdnja begy(ijteni, vagy
az adott pénzigyi eszkbz késdbbi eladdsdn keresztill, vagy esetleg e két lehetfség kombindldsdval szeretne az adott eszkozhoz kapcsolhatd
pénzaramhoz jutni.

A Csoport a pénzigyi eszkozt amortizait bekeriilési értéken értékeli, ha mindkét alabbi feltétel teljesil:

»  apénzlgyi eszkdzt abbdl a célbdl tartja a Csoport, hogy a pénzligyi eszkdz szerzfdéses pénzdramét beszedje
»  apénzigyi eszkdz szerzfdéses feltételei meghatérozott id6pontokban olyan pénzdramokat eredményeznek, amelyek kizérdlag a téke és a kint
levd tékebsszeg utdn jard kamat kifizetéset.

A Csoport a pénziigyi eszkozt az egyéb atfogs jovedelemmel szemben valds értéken értékeli, ha mindkét alabbi feltétel teljesil:

>  a pénziigyi eszkdzt abbdl a célbdl tartja a Csoport, hogy a pénziigyi eszkdz szerzGdéses pénzdramat beszedje, illetve, amennyiben kedvez6
alkalom nyilik ra, akkor eladja a pénziigyi eszkozt,

»  apénziigyi eszkdz szerzGdéses feltételei meghatdrozott idépontokban olyan pénzdramokat eredményeznek, amelyek kizarolag a téke €s a kint
levd tBkebsszeg utdn jaré kamat kifizetésel.

A Csoport a pénziigyi eszkdzt az eredménnyel szemben valos értéken értékeli, kivéve, ha azt - a fent felsorolt kovetelményeknek valé megfelelés
alapjan - amortizélt bekerilési értéken, vagy az egyéb tfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékeli. Mindazonadltal a kezdeti megjelenitéskar
a gazddlkodd egység visszavonhatatlanul donthet amellett, hogy az egyébként az eredménnyel szemben valds értéken értékelt egyes
tékeinstrumentumokba torténd befektetés valds értékének késGbbi vaitozasait az egyéb dtfogd jovedelemben mutatja be.

Pénziigyi eszkdzok ériékelése

A kezdeti megjelenitéskor a pénziigyi eszkozoket — a jelent8s finanszirozédsi komponenst nem tartalmazd vevkdvetelések kivételével — a Csoport
valés értékikon értékeli, a valds értéket ndvelve vagy csbkkentve — amennyiben a pénzigyl eszkdz nem az eredménnyel szemben valds értéken
értékelt — azon tranzakeids koltségekkel, amelyek kdzvetlendl a pénzligyi eszkdz megszerzésének tulajdonithaték.

Ajelentds finanszirozasi komponenst nem tartalmaz6 vevikoveteléseket kezdeti megjelenitésikkor az IFRS 15 standard szerint meghatarozott Ggyleti
aron értékeli a Csoport.

Pénziigyi eszkdzok értékvesztése

A Csoport a varhatd hitelezési veszteségre ériékvesztést szamol el az amortizdlt bekerilési értélen értékelt, valamint az egyéb &tfogd jovedelemmel
szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzokre. A Csoport minden beszdmoldsi forduldnapon értékeli, hogy az adott pénzigyi eszkdz
hitelkockézata jelentdsen nétt-e a kezdeti megjelenités ota és ennek fiiggvényében a varhatd ~12. havi, vagy élettartamra vonatkoztatva szdmolt —
hitelezési veszteséggel megegyezd mértékben értékvesztést szémol el.

2.14. Vevé- és lizingkdvetelések

A vevikivetelések a Csoport azon kéveteléseit képviselik, amelyek neki feltétel nélkiil jarnak az IFRS 15 szerint elszdmalt szolgaltatdsnyijtas, illetve
termékértékesités ellenériékeként, és amelyek kifizetdse kizérdlag az id6 mildséval vélik esedékessé. A Csoport vevSkbvetelésel jelentds
finanszirozasi komponenst nem tartalmaznak. A jelentds finanszirozdsi kamponenst nem tartalmazd vevikoveteléseket kezdeti megjelenitésikkor az
IFRS 15 standard szerint meghatdrozott Ugyleti dron értékeli a Csoport, a kés&bbiekben pedig amortizalt bekeriilési értéken, az effektiv kamatldb
mddszerének alkalmazésaval és az értékvesztés ievondsdval mutatja be a Csoport.

A lizingkdvetelések kGztt mutatja ki a Csoport az IFRS 16 szerinti operativ lizingb&l szdrmazo kbveteléseit.

Avevd éslizingkdvetelések esetén a Csoport az IFRS 9 dltal lehetévé tett egyszerlsitett mddszertan szerint szdmolja el a varhatd hitelezési veszteséget.
Az egyszer(isitett mddszertan a Csoport alkalmazdsdban a kovetkezd: a fordulénapon 360 késettségi napszdmot meghaladd vevBkovetelések
dllomanya keriil értékvesztésként elszdmoldsra. A Csoport historikus tapasztalatok alapjan Ggy értékeli, hogy a 360 napot meghaladd késettségi
napszémmal rendelkezd vevkiovetel ések 100%-os értékvesztése megfelelGen konzervativ meghdzelitést jelent.

2.15. Pénzeszkozdl és pénzeszkoz-egyenériékesek

A pénzeszkodzok a készpénzt és bankbetéteket foglaljdk magukban. A pénz-egyenértékesek olyanmrivid tavd, a beszerzéstdl sz mitott hdrom hdnapnal
nem hosszabb lejdrati, magas likviditdst befektetési formak, amelyek minimalis értékvéltozasi kockdzatot hordoznak és azonnal pénzeszkozokre
konvertalhatok.

2.16. Sajit téke

legyzett t6ke és tartalékok

A jegyzett téke és az eredménytartalék eredeti bekerillést értéken szerepelnek az éves beszamoldban. A keletkezd drfolyam kiilGnbozet a sajat tékén
belll az tvéltasi tartalékban keril elszdmolédsra. A konszoliddlt pénzigyl kimutatdsokban szerepl8 tartalékok értéke nem azonos a tulajdonosoknak
kifizethetd tartalékok bsszegével. Az osztaték mértékének meghatarozdséra a Kopaszi Gat Zrt. egyedi, 2 magyar szémviteli szabalyok szerint készitett
éves beszamoldja szolgdl.

Beszamolasi pénznemre torténd dtszdmitds miatti atvaltisi tartalék
A beszamoldsi pénznemre torténd dtszamitds miatti 4tvéltdsi tartalék azon vélialatok konszoliddcidja sordn keletkezd atvaltasi kilonbdzeteket
tartalmazza, ahol a funkciondlis pénznem eltér a Csoport beszamoldsi pénznemétdl {eurd). Arnikor 2 kapcsolédd eszkdzok kivezetésre keriiinek, a
felhalmozott deviza &tvéltasi tartalék ugyanabban az idészakban kerill elszdmoldsra bevételként vagy réforditasként (az eredménykimutatasban),
amikor az értékesitett eszk6zokbd| szérmazd nyereség vagy veszteség.

A kiegészitd melléklet a konszolidglt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 12



KOPASZI GAT ZRT.
EviOZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ {nem auditait)
A 2025. JUNIUS 30-AN VEGZADE PENZUGY! IDOSZAKRA

(minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Atértékeldsi tartalék

Az atértékelési tartalék a valds értéken kimutatatt nem befektetési célt telkek valds értékre vald atértékelési killonbozetét tartalmazza, csékkentve
a vonatkozé halasztott adékotelezettség mirtékével. Amikor az adott telket a Csoport értékesiti, akikor annzk vételdrat és bekerilési értékét az
ériékesités idészakdban szdmolja el az eredményben, mig a vonatkozd atértékelési kilonhdzetet az eredménytartalékkal szemben oldja fel.

Osztalék

A Csoport részvényeseinek fizetendd osztalékot a tékével szemben elszamolt kotelezettségként mutatja ki a Csoport, abban az id8szakban, amelyben
a tulajdonaosok az osztalékot jovéhagytédk.

2.17. Pénziigyi kdtelezettségek

A Tdrsasdg az IFRS 9 kévetelményeivel sszhangban valamennyi pénziigyi kotelezettséget amortizalt bekerilési értéken mutat ki.
2.18. szallit6i és egyéh kotelezettségek

A szdllitdkat és egyéb kitelezettségeket (beleérive az elhatdroldsokat) bekerlléskor valds értéken jeleniti meg a Csoport, és az amortizalt bekeriilési
értéken mutatja be. A szdllitdi és egyéb kotelezettségek kinyv szerinti értéke azok rovid lejarata miatt megkazeliti, és igy jol reprezentaija a valds
értékiket.

2.19. Lizingek

A Csoport bérbeaddsi tevékenységet is véger. A bérbe adoit eszkdzoket a Csoport a befejezett befektetési ingatlanok kdzétt szerepelteti a pénzigyi
kimutatdsokban. A bérleti tevékenységhdl szarmazd bevételeket és a veliik kapcsolatos kdzvetlen koltségeket a netté hérleti dij részeként mutatja be
az eredménykimutatasban. Ezzel kapcsolathan bdvebb informacidt a 2.20 ,Bevételek elszamoldsa”, valamint a 2,11 ,Befejezett befektetési céli
ingatlanok” jegyzetek szolgdltatnak.

2.20. Bevéielek elszdmoldsa
A Csoport bevételei — amelyeket az IFRS 15 és az IFRS 16 alapjan szdmol el —alapvetSen a kivetkezd forrasokbal szérmaznak:

(a) Bérleti dijak, amelyeket az IFRS 16 alapjan szamol el

(b} Vevéiszerzbdésekbdi szarmazo bevételek, amelyeket az IFRS 15 alapjan szémol el és amelyek a kovetkezdk:
»  Bérlknek nyUjtott szolgaltatisok, beleértve a kezelési kbltségeket és a bérléktsl megtériis egyéb koliségeket
»  Készleten Iévé kulesrakész, vagy még fejlesztés alatt 3116 ingatlanok értékesitése

A {b} pontban felsorolt bevételi forrdsok szamviteli elszdmoldsat az IFRS 15 — A Vevdi szerzGdésekbél szarmazd bevételek standard 5 Iépéses bevétel
elszamolasi modellje alapjan hatarozta mega Csoport. Az 5 |épéses modell az alabbi iépésekbdt &H:

Szerzéidés beazonositdsa

A szerzédésben foglalt teljesitési kotelezeitségek beazonositasa
Ateljesitésekért jard szerzédéses ellenérték meghatarozasa

A Szerz8déses ellenérték felosztdsa az egyes teljesitési kotelezettségek kdz bt
Az ellenérték bevételként vaid elszdmoldsi idGpontjdnak meghatérozdsa

L N L R S

A fentiek alapjén az aldbbiakban részletezettek szerint szamoljuk el bevételeinket.
2201,  Bérleti dijalk

A Csoport a sajat tulajdondban 3116 befejezett befektetési ingatlanok bérbeadasabdl bérleti dijra tesz szert, amelyeket az IFRS 16 standard el&irdsai
szerint szdmol el. A bérieti szerzGdések nem jarnak a bérbeadott ingatlanok tulajdonjogabol fakadd elényok és kockazatok bérléknek vald dtadasaval.
A bérleti szerzédésekbdl fakadé bérleti dijat, annak mikddési jellegére vald tekintetiel, a Csoport a bérleti szerz&dés futamideje alatt id&aranyosan,
a bérleti dijmentes id6szak futamidd alatti egyenletes elosztasdval szdmolja el bevételként, kivéve az eseti bérleti dijakat, amelyeket akkor szamol el
aCsopaori, amikor azok ténylegesen felmeriilnek. A bérleti dijmentes id8szakok miatti mddositast a befejezett befekietési ingatianok valds értékével
szemben szdmolja el a tirsasig. A bérleti szerz8dés futamideje a fel nem mondhatd bérleti id6tartam plusz az az id&tartam, amelyre a bérldnek opcids
joga van, hogy - amennyiben (gy dént - tovdbbra is bérelhesse az adott ingatiant, addig a mértékig, ameddig a Csaport ésszer( keretek kazott
valdszin(siti, hogy a bérlé élni fog az opcids jogaval. A bérlktdl a bérleti szerzidés idd el6tti felmonddsa miatt, vagy a bérleményben ckozott karokért
kapott dsszegeket akkor szamolja el a Csoport, amikor azok ténylegesen feimeriilnek.

2.20.2.  Vevdiszerzddésekbd! szdrmazd hevételek

Béritknek nyujtott szolgaltatdsokbdl szarmazé bevételek

A bérieti szerz6dések tizemeltetéssel kapcsolatos szolgaltatisokat is tartalmaznak (péidaul a kozos teriletek takaritdsat, Srzését, tereprendezését,
vagy hoeltakaritasat), illetve egyéb kiszolgalo tevékenységeket {példdul a recepcios szolgaltatasokat, hiztositdsi dijakat, egyéb szolgaitatdsokat). Az
ezen szolgdltetdsckért a bérlsk a bérelt négyzetméter alapon kalkuldit Gzemeltetési dijat fizetnek.

A Csoport megdllapitotta, hogy ezek a szolgdltatdsok a bérleti szerz6dés kilonalls, nem bérlet jellegli Gsszetevsi (amelyeket a bérbevett eszkdz
haszndlati jogétdl fliggetleniil ruhdznak 4t a bérlére), és mint ilyenek, az IFRS 15 hatdlya ald tartoznak. Ennek megfelelSen a Csoport a bérleti szerz6dés
alapjan neki jard dijakat két kiilénalld részre ~ bérleti dijra, illetve lzemeltetési dijakra - osztja szét azon az alapon, hogy ezek relative két kilon
szolgaltatdsnak min&siilnek.

A Csoport jellemzden harmadik felek kzbelktatdsaval nyGjtja ezeket a szolgaltatasokat a bérldinek. A Csoport arra a kovetkeztetésre jutott, hogy
ezekben az esetekben & az adott szolgdltatdsok & nydjtdja és nem csak kdzvetitd lgyndkkeént jar el a harmadik felek és bérldk kozott; tekintetettel
arra, hogy abban a poziciéban van, hogy kontrollalhatia ezen szolgdltatasok nytjtasat. Ennek megfeleléen az ezen szolgaltatdsokbdl befolyd dijakat a
Csoport brutté madon mutatja be a konyveiben.
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KOPASZI GAT ZRT.
EVKOZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ (nem auditalt)
A 2025. JUNIUS 30-AN VEGZODS PENZUGYI IDOSZAKRA

(minden Gsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Bevételek a készleten lévé kulcsrakész, vagy még fejlesztés alatt dlld ingatlanok értékesitésébél
A Csoport kulcsrakész ingatlanokat ad el, amelyekre veviivel a fejlesztés alatt regisztracids, adds-vételi elfszerz8dést, illetve adés-vételi végszerzGdést
kat.

o) Készleten lévd kulcsrakész ingatlanok
A kulcsrakész ingatlanok eladasa egyetlen teljesitési kitelezettséget jelent, amely akkor teljesil, amikor a teljes vételdr megfizetését kévetben a
Csoport a vevdnek birtokba adja az ingatlant.

{b}) Fejlesztés alatt dlid ingatlanok

A Csoport tdbb, tobb kiilénbozé egységhdl 3llé tarsashazat fejleszt, amelyek kllonboz8 egységeit (lakds, parkoldhely, térols, Gzlethelyiség) kilén-
kilon értékesiti. Egy-egy vevd jellemzéen lakdst, parkoldhelyet és tarolét is vasarol a Csoport dital fejlesztett ingatlanban. Ezekben az esetekben az
eladott egységek feletti jogok egyetlen id6pontban, az ingatlanok elkésziltét kdvetfen, a birtokbaadds napjdn szallnak at a fejlesztést végzé
Csoporttagrél a veviire.

A Csoport megvizsgalta, hogy ez a fizetési struktura tartalmaz-e jelentds finanszirozasi komponenst és arra a kivetkeztetésre jutott, hogy nem, mivel:

»  aveételdr dontd részét - 80%-4t - az dtadds elStti 6 hdnapban kell megfizetni, azaz jellemz&en kevesebb, mint egy év telik el a vételdrrésziet
megfizetése és a kulcsrakész ingatlan vevinek vald ataddsa kozott

> avételdr fennmaradd 20%-4t jellemz8en foglaloként fizetik ki, amely nem tekinthetd jelentds finanszirozasi elemnek, mivel alapvetéen nem
abbat a célbdl fizetik meg, hogy a Csoport finanszirozésdt biztositsak. A foglaldk dtlagosan 1-2 évig vannak a Csoportnél és dsszességében nem
képeznek jelentds tételt.

Tekintettel erre a tényre az el6legként megkapott vételdr-részleteket nem igazitjuk ki az id8tényezd hatdsaval az IFRS 15 szerint, mivel a Csoport arra
a kovetkeztetésre jutott, hogy ez a hatés jelentéktelen.

A Csoport tovabbd megvizsgalta, hogy a kulcsrakész ingatlanok eladasi szerzGdéseiben vannak-e olyan teljesitési igéretek, amelyek kiildndlié
kotelezettséget jelentenek és amelyekre ezért a vételdr egy részét allokalni kellene. Ezzel kapcsolatban megallapitottuk, hogy a Csoport olyan, tobb
epységh8l all6 tdrsashdzakat fejleszt, amelyek teljes kivitelezéséért és a veviknek kulcsrakész dllapotban vald dtaddsaért felel.

Osszességében az eladdsra szant, fejlesztés alatt allé ingatlanok (lakésok, parkolGhelyek, taroldk, vagy boltok) vasarléidltal fizetett Bsszegeket (foglald,
vételdrrészletek) vevdk felé fenndlld szerzédéses kotelezettségként tartjuk nyilvdn, drbevételként vald elszdmoldsuk az ingatlanegységek
birtokbaaddsdnak napjaval torténik.

2.21. Hitelfelvételi koltségek

A mindsitett eszkozok bekerllési értékének részét képezik azon hitelkdltségek, amelyek az eszkdz beszerzéséhez, épitéséhez vagy termeléséhez
kozvetienll hozzédrendelhetdk. Az egyéb hitelkdltségeket az eredménykimutatisban szdmolja el a Csoport. A hitelkdltségek kamatot és mas olyan
finanszirozdsi kdltségeket tartalmaznak, melyeket a Csopart a hitelek kapcsan fizet.

A hitelfelvételi koltségek aktivalasi idGszaka az eszkdz haszndlatra kész dllapotanak idSpontjdig tart. A hitelfelvételi kdltségek a kamatokat, valamint a
finanszirozashoz kapcsolédd egyéb koltségeket foglaljdk magukban, beleértve a beruhdzas finanszirozasahoz felvett devizahiﬁeleken keletkezett
arfolyam kionbozetnek a kamatkoltségeket helyettesitd részét is. Az aktivalhatd hitelkoltség az adott id6szak dltaldnos hitelfelvételi kbltségének
sulyozott atlaga. Azt az eszkozt nevezi a Csoport mindsitett eszkbznek, amelynek haszndlatba helyezése jelentds (jellemzéen 6 hénapndl hosszabb)
idét vesz igénybe.

2.22, Hosszl és rovid lejdrati eszkbzik és kitelezettségek bemutatdsa

A Csoport a pénziigyi kimutatdsokban hosszu, illetve rovid lejarati csoportokban mutatja be eszkézeit és kbtelezettségeit.

Egy eszkoz abban az esetben rovid lejdratdl, ha:

»  Vérhatoan egyetlen Gzleti cikluson belill 2 Csoport fel akarja azt haszndlni, vagy értékesiteni kivanja

»  ElsSsorban kereskedési ¢éllal tartja a Csoport

»  Vérhatdan a beszamoldsi idGszakot kévet® 12 hdnapon beliil a Csoport vagy felhaszndlja, vagy értékesiti

vagy, ha

»  pénzeszkoz, vagy pénzeszkdz-egyenértékes, kivéve, amennyiben az legaldbb a beszdmold fordulénapjdt kévetd 12 hénapig nem haszndlhatd
kotelezettségek kiegyenlitésére.

Minden mds esetben az eszkbz hossz( lejdratiinak mingsil.

Egy kotelezettség abban az esetben rovid lejaratd, ha:

»  Vdrhatdan egyetlen iizleti cikluson belil a Cseportnak ki kell azt fizetnie

¥  Elsfisorban kereskedési céllal tartja a Csoport

> Vdrhatdan a beszdmoldsi idGszakot kivetd 12 hénapon beliil a Csoportnak ki kell azt fizetnie

vagy, ha

»  ACsoport nem rendelkezik olyan visszavonhatatlan joggal, amely lehetévé teszi a szdmaéra, hogy a kotelezettséget a beszdmold forduldnapjat

koveten legalabb 12 hdnapig ne fizesse ki. Azon kotelezettségek besoroldsa, amelyek a madsik fél vélasztdsi joga szerint valamilyen
tékeinstrumentummal kivalhatok, ettdl a ténytdl fliggetlenek,
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2.23. Nyereségaddk

Targyévi add
A tdrsasdgl adot az illetékes adéhatdsagnak kell fizetni. Az adéfizetés alapja az addzé véllalat szémviteli profitjdnak addalap-csdkkentd és adéalap-
noveld tételeivel korrigalt addzds elétti eredménye.

Az egyéb nyereségadd kategdridba tartoznak bizonyos helyi (ipariizési add) adénemek, amelyeket Magyarorszigon a vallalatok jellemzéen az
anyagkoltségekkel, alvilialkozoi teljesitésekkel és kbzvetitett szolgdltatdsaik koltségével csbkkentett nettd drbevételére vetnek ki.

Halasztott adé

Ahalasztott addkat a mérlegkdtelezettség mibdszerét alkalmazva az eszk&zbk és katelezettségek konszoliddlt pénziigyl kimutatdsokban szerepld konyv
szerinti értéke és a tarsasdgi adézas céljidbdl kimutatott Gsszegek kdzétt fenndlld dtmeneti killonbségekre képezi a Csoport. Halasztott addt nem
szamol el abban az esetben, ha egy eszibzt vagy kotelezettséget elszor ismer ef a kinyvekben egy olyan — nem akvizicids — tranzakcid keretében,
amely nincs hatdssal sem a szémviteli, sem az adézandd eredményre. A halasztott addkovetelés és adcdkotelezettség megéllapitdsa azon évek
addkateles bevételére vonatkozod addkulcsok felhaszndlasaval torténik, amikor az iddbeli kildnbség miatti eltérés varhatéan megtérdl. A halasziott
addkotelezettség és adokovetelés mértéke tilkrozi a Csoportnak a mérleg forduldnapjdn fenndlld, az addeszkazok és kitelezettségek realizalodisdnak
modjéra vonatkozd becslését.

Halasztott addkovetelés a levonhatd idébeli eltérések, a tovabb vihetd adokedvezmények és negativ addalap vonatkozdsaban csak akkor szerepel a
mérleghen, ha valdsziniisithetd, hogy a Csoport a jovébeni tevékenysége sorén addalapot képzd nyereséget realizdl, amellyel szemben a halasztots
addeszkoz érvényesithetd, kivéve az alabbi eseteket:

»  Amikor a levonhatd idébeli eltéréshez kapcsolddd halasztott add eszkdz olyan, nem iizleti kombindcidbdl szérmazd eszkdz vagy kbtelezettség
felvételébdl! keletkezik, amely a tranzakcid idGpontjiaban nem érinti sem a szamviteli eredményt, sem az addalapot; illetve

»  Lednyvéllalatokba, tdrsult és kozds vezetés(i véllalkozdsokba torténd befekietésekhez kapcsolddd levonhatd idébeli eltérések esetében
halasztott add eszkoz csak olyan mértékig vehetd fel, ameddig val észiniisithetd, hogy az elére lathatd jovében az idébeli eltérések megforduinak,
és elegendd addalapot képezé nyereség all rendelkezésre, ameliyel szemben az idGbeli eltérések érvényesithetdk lesznek.

Halasztott adé kbtelezettség keril felvételre valamennyi addalapot képezd iddbeli eltérés vonatkozdsaban, kivéve az alabbi eseteket:

>  Amikor a halasziott ad¢ kdtelezettség goodwill, vagy olyan, nem Gzleti kombindcidbdl szdrmazd eszkdz vagy kbtelezetiség felvételébsl
keletkezik, amely a tranzakcid idépontjdban nem érinti sem a szdmviteli eredményt, sem az addalapot; ilfetve

»  Lednyvallalatokba, tarsult és kbzds vezetés( véllalkozdsakba térténd befektetésekhez kapcsolddd addalapot képezd idébeli eltérések esetében,
ahol azok megfordulasdnak idépontja a Csoport altal irdnyithatd, és valdszinii, hogy az elére ldthatd jovében az idébeli eltérések nem fordulnak
meg.

Minden merleg forduldnapon a Csoport szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott addeszkozdket, valamint az elismert ad deszkozok kanyv
szerinti ertékét. A kordbban a mérlegbe fel nem vett kivetelések azon részét dllomdanyba veszi, amely varhatdan megtériilhet a jvSbeni nyereségadd
csiikkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben cstikkenti 3 Csoport halasziott add kévetelését, amely Bsszeg megtériilésének fedezetére
varhatoan adézott hyereség nem fog rendelkezésre allni.

A targyévi és halasztott add kozvetlendi a sajat tdkével szemben keriil elszémoldsra, amennyiben olyan tételekre vonatkozik, a melyeket ugyanabhan,
vagy egy masik iddszakban szintén a sajat t6kével szemben szdmoltak el, beleértve a tartalékok nyitd értékének a szémviteli politika visszamenédleges
hatdly( véltozdsa miatt bekdvetkezd mddositasait is.

2.24. Mérlegen kiviili tételek

A fiiggd kotelezettségek nem szerepeinek a konszolidélt pénziigyi kimutatdsok részét képezd pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban és
eredménykimutatdsban, hacsak nem Uzleti kombindciok soran keletkeztek. Ezek a kiegészitd meliékletben keriilnek bemutatdsra, kivéve, ha a
gazdasdgi hasznot megtestesitd forrasok kidramlasanak esélye tévoli, minimélis. A figgs kévetelések nem szerepelnek a konszolidalt pénzigyi
kimutatdsok részét képzé pénziigyi helyzetre vonatkazé kimutatdsban és eredménykimutatisban, de amennyiben gazdasagi hasznok bedramlésa
valdszin{isithetd, a kiegészité mellékletben bemutatdsra keriilnek.

2.25. Kritikus szamviteli feltételezések és becslések

Avezet(ség becsléseket és feltételezéseket fogalmaz meg a jovére vonatkozdan. A korabhi tapasztalatokon és mds tényez6kon — Ideértve a jovbeli
eseményekkel kapcsolatos, adott kdrilmények kozott észszerlinek véit varakozdsokat is — alapuld becsléseket és ddntéseket folyamatosan
feltilvizsgélja a Csoport. Az aldbbiakban azon tételeket foglaituk Bssze, amelyek lényeges bacslésen alapulnak:

Telkek valds értékének a meghatarozasa

A telkeket a Csoport a valds értékiikdn mutstja be, a valds érték killonbozetet a sajat tékében elszamolva. A Csoport telkeinek val6s értékét - egy a
Csoporttdl fiiggetlen értékbecsld - az ESTON International Kft, {a tovabbiakban: ,ESTON") altal elvégzett értékbecslés hatarozta meg. A telkek évkszi
valds értékét a fiiggetlen szakértd el§zd év végl értékbecslése alapjan dllapitjuk meg. Errdl részletes indoklast a 6. fejezet tartalmaz.

A befektetési célii, befejezett, vagy még fejlesztés alatt 416 ingatlanck valds értékének a meghatarozdsa

Abefektetési céltl ingatlanokat a Csoport a valés értékiktn mutatja be, a valds érték killnhbdzetet az eredményben elszamolva. Az ingatfanok valds
értékét a Csoport kitlsd szakértd segitségével évente hatdrozza meg. A befejezett befektetési célilingatlanok évkozi valds értékét a filggetlen szakértd
el6z8 év vegi értékbecslése alapjan allapitjuk meg. Errdl részletes indoklést a 6. fejezet tartalmaz.

Megfeleld mértékii addalapot képezd nyereség realizdlisa, amellyel szemben a halasztott addeszkdz érvényesithett
Halasztott addkdvetelés csak akkor vehetd fel, ha valdszindsithetd, hogy a Csoport a jévébeni tevékenysége sordn adéalapot képezd nyereséget
realizél, amellyel szemben a halasztott adékivetelés érvényesithetd.
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KOPASZI GAT ZRT.
EVKO2ZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ (nem auditdit)
A 2025, JUNIUS 30-AN VEGZODE PENZUGYI IDBSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

3. Telkek
. Telkek Telkek értéke
beszerzési B ; -
G atértékelése dsszesen
értéke
2024, janudri. 14 303 340 6116 660 20 420 000
Atsorolds készletbe -1314 875 -3011595 -4 326 470
Atértékelési kilonbozet - 2173 970 2173 970
2024, december 31. 12 988 465 5279035 18 267 500
Atsorolds készietbe -2 428037 -2 816 632 -5 244 669
Atértékelési kilonbozet ) - 2439227 2439227
2025, jlnius 30. 10 560 428 4901 630 15 462 058
4.  Sajat haszndlata ingatlanok, gépek és berendezések
?a]a’t Sajaf Mu.s . Egyéb Egyéb lrodatechnikai -
haszndlati hasznalati gépek, o e 7 Osszesen
5 . berendezések jirmiivek berendezések
telkek épitletek berendezések
Bruttd érték
2024, janudr 1 1010441 25549997 322 054 2171 843 125831 174 731 29 354 897
Néovekedések - 903 952 - - - 74 817 978 769
Csbkkenések - - - -88 189 - - -98 189
Arfolyamvéltozés hatdsa -67 290 -1 718 448 - -142114 - - -1927 852
2024, december 31. 943151 24 735 501 322 054 1931 540 125 831 249 548 28 307 624
Novekedések - 14 238 - 12 857 = 62 411 89506
Cstkkenések - - - # # # 0
Arfolyamvéltozés hatdsa 25 486 668 410 - 52 195 - - 746091
2025. jinius 30. 968 637 25418 149 322 054 1996 592 125831 311 959 29143 221
Valos érték kildnbézet
2024, janudr 1. 475 009 3 460 553 - & - - 3935 562
Movekedések - 2758591 = 2 - - 2758591
Cstkkenések = - - - - - -
Arfolyamvéltozas hatdsa -31 633 -230 456 - - - - -262 089
2024. december 31. 443 376 5 988 688 - - - - 6 432 064
Névekedések - 415 349 - - = - 415 349
Cstkkenések - - - - - - 1]
Arfolyamviéltozas hatdsa 11982 161 828 - < - - 173 810
2025. jinius 30. 455 358 6 565 865 = - - - 7021223
Halmozott értékesdkkenés
2024. janudr 1. - - -243 900 -31 371 -95 882 -132 518 -503 671
Eves értékcsokkends - -544 151 -24 452 -298 181 -8920 -71057 -946 761
Csiikkenések - - - - - - -
2024. december 31 - -544 151 -268 352 -329 552 -104 802 -203 575 -1 450 432
Eves értékesikkenés E -298 344 -8582 -145 345 -7 766 -60 680 -520717
Csbkkenések - - - - - - -
Arfolyamvéltozas hatdsa - -14 704 - -8 905 - - -23 609
2025. junius 30. - -857 199 -276 934 -483 802 -112 568 -264 255 -1994 758
Nettd érték 2024 januar 1. 1485 450 29 010 550 78 154 2140472 29 949 42213 32 786 788
Netté érték 2024, december 31. 1386 526 30180038 53 702 1601988 21029 45 973 33 289 256
Netté érték 2025, junius 30. 1423 994 31126 814 45120 1512 790 13 263 47 704 34 169 686
5. Befektetési céld ingatlanok
A Csoport dsszes befektetési céld ingatlanja sajat tulajdondban alf és az aldbbi kategoriakba volt sorolhaté:
2025. 2024,
junius 30. december 31.
Befejezett befektetési célt ingatlanok 111155 265 107 950 162
Fejlesztés alatt 4116 befektetési céld ingatlanok 19634392 13733 253
Befektetési céli telkek valds értéken 16 010518 15 982 500
Qsszesen 146 800 175 137 665 915

A befektetési céld ingatlanokra hitelfelvételi kditségeket aktivalt a Csoport, mind 2025. elsé félévében, mind 2024-ben. Az aktivélasi rdta 5,75 % volt
2025-ben (5,75% 2024-ben), értékiik 2025. janius 30-an 4.213.914 EUR (2024. december 31-én 3.866.106 EUR) volt.

A befektetési céli ingatlanok mozgasat a kivetkezd tablazat foglalja dssze:

A kiegészitd melléklet a konszoliddit pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 16



KOPASZI GAT ZRT.

EvKO2I KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ (nem auditélt)

A 2025, JUNIUS 30-AN VEGZODS PENZUGYI IDGSZAKRA

{minden Gsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Fejlesztés
Befejezett alatt dllé Befektetési Befektetdsi céld
Jegyzet  befektetési céla befektetési telkek ingatlanok
ingatlanok celd dsszesen
ingatlanok
2024. januar 1. 99 303 544 B 762338 19 830 000 127 895 882
Beruhdzds 1264 746 971 668 - 2236414
Bérleti dij mentes iddszak madositds 597 210 - - 597210
Atsorolds hefejezett befektetési céld ingatlanba 1353518 -1353518 - -
Atsorolds készletbél - 5 826 009 - 5 826 009
Arfolyamkilnbizet -607 131 - - -607 131
Valds érték dtértékelés eredménnyel szemben 6038 275 - -3 847 500 2190775
Térités nétkuli dtadds - -473 244 - -473 244
2024, december 31. 107 950 162 13 733 253 15 982 500 137 665 915
Beruhdzds 2878333 5901 139 - 8779472
Feldjitasok kiszamldzasa bérl8knek - - - -
Bérleti dij mentes id8szak médositds 52 -137 450 - - -137 450
Atsorolas befejezett befektetési céld ingatlanba 52,6 - - - -
Atsorolas készietekbdi 809843 - - 800 843
Arfalyamkiilénbdzet -68 988 - - 68988
Valds érték atértékelés eredménnyel szemben 26 -276 635 - 28018 -248 617
2025. jinius 30. 111 155 265 19 634 392 16010 518 146 800175
51 Befejezett befektetési céli ingatianok
A Csoport befejezett befektetési célt ingatlanai a kdvetkezdkbé| tevdiek Bssze:
2025, 2024.
junius 30, december 31
Kopaszi-géton |évd vendéglatd egységek 5344353 5343035
Bpart Aspius Kft. irodahdza 67 000 000 67 000 000
BudaPart Silurus Kft. irodahdza 29195 937 26 750 000
Lakdépdietek aljdban lévd tzletek, taroldk és parkol ok 9614 975 8857127
Osszesen 111 155 265 107 950 162
A Kopaszi Gat Zrt. tulajdondban 3lld, a Kopaszi-gdton lévd vendéglatd egységek az aldbbi tételekbsl &litzk dssze:
Telkek
bekeriilési Egyéb Valds érték Befektetési céld
Kopaszi Gat Zrt. értéken dpitmények Epiletel dtértékelés ingatlan
2024, janudr 1. - 1587 369 4 469712 -1 449 958 4 607 123
Fejlesziés - - 285273 - 285273
Valds érték kiilonbozet - - - 450 640 450 640
Csdkkenés - - - - o
2024, de;ember 31. - 1587 369 4 754 985 -999 319 5 343 035
Fejlesztés - - 1 - 1
Valds érték kulénbozet - -~ - 1317 1317
Csokkenés - = = " =
2025, junius 30. - 1587 369 4 754 986 -998 Q02 5344 353

A Kopaszi Gat Zrt. befejezett befektetési ingatlanait a kdzparkként hasznalt telkei s a rajtuk 1évé épiiletek és felépitmények jelentik. Ezek magukban
foglaljak a Kopaszi-gat foldnyelvet, a Iagymanyosi Duna-ohlot és az 6bol mellett |étesitett kbzparkot, valamint a féldnyelven 1évd épiileteket és
felépitményeket, amelyeket a Térsasag bérte ad. A foldnyelv, az 5bal, illetve az b8l melletti kiizpark telkei forgalomképtelenek, amelyek ugyan a
Csoport tulajdonédban alinak, de amelyeket a Csoport nem értékesithet, ezért ezen telkeknek mind a kényv szerinti, mind a valds értéke nulla.

A kiegészitd melléklet akonszoliddlt pénzigyi kimutatdsak szerves részét képezi.
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KOPASZ! GAT ZRT.

EVKOZI KIEGESZITS MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZ{GYI KIMUTATASOKHOZ {nem auditalt)

A 2025, JUNIUS 30-AN VEGZODEG PENZUGY! IDGSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha méasképp nem jeleztiik)

A Bpart Aspius Kft. tulajdondban il6 irodahdz az aldbbi tételekbdl &lit dssze:

Telek Bérleti

bekeriilési Egyéb dij
értékében gépek, mentes Befejezett
Telek foglalt Irodahaz felszerelések Valds érték idBszak befektetési
bekeriilési valds érték bekeriilési bekeriiiési atértékelési madaosit ingatlan
BPart Aspius Kft. értéke killénbbzet értéke ériéke kiilénbozet as dsszesen
2024, janudr 1. 3 155 810 1944 190 49 580 112 124 798 8 840 629 504 461 64 150 000
Novekedés o - 267 067 - . 378519 645 586
Valds érték kilénbozet = - - - 2204413 - 2204 413
2024, december 31. 3155 810 1944 190 49 847179 124 798 11 045 042 882 980 67 000 000
Cstkkenés - - = - = -86 016 -96 016
Valos érték kiilonbdzet 5 - - - 96 016 = 96 016
2025. jinius 30. 3155 810 1944 190 49 847 179 124798 11141058 786964 67 000 000

A Bpart Aspius Kft. tulajdonaban allé irodahaz 2021. jinius 30-an kapta meg a hasznalatbavételi engedélyt. A fordulénapon az irodateriletek 100%-a

bérbe volt adva.

A BudaPart Silurus Kft. tulajdonaban ali6 irodahaz az aldbbi tételekbdl allt Hssze:

Bérleti dij Befejezett

Telek Irodahdz Valds érték mentes befektetési

bekeriilési bekeriilési atértékelési id&szak ingatlan

BudaPart Silurus Kft. értéke értéke kiilonbozet mddositas gsszesen
2024, janudr 1. 1094 915 20 873 239 1448 210 83 636 23 500 000
Novekedés - 712 406 - 218 691 931097
Valds érték kiilonbdzet - - 2318 903 & 2318 903
2024. december 31 1094 915 21 585 645 3767113 302 327 26 750 000
Novekedés - 2529513 - 2529513
Csikkenés 5 - - -41 434 -41 434
Val6s érték kiilnbozet g o -42142 i -42 142
2025. jinius 30, 1094 915 24 115 158 3724971 260 893 29 195 937

A BudaPart Silurus Kft. tulajdonaban 4116 irodahdz 2023. 4prilis 28-4n kapta meg a hasznalatbavételi engedélyt. Az addig fejlesztés alatt allo befektetési
ingatlanként nyilvantartott irodahdz ezze} a détummal sorolédott at a befejezett befektetési ingattanok kozé. A fordulénapon az irodahéz az

irodateriiletek 95%-ara rendetkezatt aldirt bérleti szerzédéssel.

A lakéépliletek aljaban iévé Uzletek, tarolok és parkolok az alabbi tételekb&l dlltak dssze:

Uzlethelyiségek, Valos érték
tdrolok és atértékelési e
parkoldhelyek kiillénbbzet SHgpsen
2025. jinius 30. bekeriilési értéke készletben
BudaPart Ballerus Kft. 6337 153 3277822 9614 975
Uzletek tsszesen 6337153 3277 822 9614 975
Ponanpuip ..
2024. december 31. : atértélelési Osszesen
parkalghalysis kiflénbozat
bekerilési értéke
BudaPart Ballerus Kft. 4041 908 3135110 7177 018
BudaPart Tilia Kft 1353518 326591 1680109
Uzletek dsszesen 5395426 3461701 8 857 127

A BudaPart Tilia Kft. dltal fejlesztett lakoépilet aljdban 1évé Uzletek 2024. folyaman késziiltek el végleg, gy at lettek sorolva a fejlesztés alatt llé
bafektetési ingatlanok kéziil a befejezett befektetési ingatlanok kdzé, majd 2025. elsé félévében @l lettek adva a Budapart Ballerus Kft-nek. ABudaPart
Albellus, - Steflata, valamint a Bpart Gavia, - Tower projekttarsasdgok 2024 sordn beolvadiak a BudaPart Ballerus Kft-be, mely a tovdbbiakban az

tizlethelyiségek és a hozzd kapcsolode parkoldk, térolok bérbeadasét egységesen kezeli.

A kiegeszité melléklet a konszoligglt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi.
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KOPASZI GAT ZRT.
EVKOZ1 KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOUDALT PENZUGY! KIMUTATASOKHOZ {nem auditélt)
A 2025, JUNIUS 30-AN VEGZODO PENZUGY! IDGSZAKRA

(minden Bsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

5.2 Fejlesztés alatt all6 befektetési cflG ingatlanok

Afejlesztés alait alld befektetési célu ingatlanok mozgdsat a kivetkezs tablazat foglalja dssze:

Kopaszi Gat BudaPart BudaPart

Fejlesztés alatt dll6 befektetési céld ingatianok 7t Tilia Kit. Amarus Kit. Osszesen
2024. januar 1. 7 079 849 1682 489 - 8 762 338
Novekedés 827395 144 273 - 971 668
Térités nélkili dtadas - -473 244 - -473 244
Atsarolés készletekbdl - - 5825009 5826009
Atsorolés befejezett befektetési ingatlanok kozé - -1353518 - -1353518
2024. dec_ember 31 7 907 244 - 5826 Q09 13 733 253
Nﬁvekedés 1765559 - 4135 580 5901139
2025. jlinius 30. 9672 803 - 9961 589 19 634 392

» A Kopaszi Gat Zrt.-ben nyilvantartott befejezetlen beruhazasok olyan infrastrukturdlis és kézmiberuhdzasok, amelyek a tervezett tovabbi
tarsashdz és irodaprojektek megvaldsitdsdhoz sziikségesek vagy még ondlié projekicégbe nem kiszervezett fejlesztés elBkészitési kiaddsok.
Ezeket a tételeket a Kopaszi Gat Zrt. vagy még nem szdmldzta at a mdr fejlesztés alatt 4ilo projektcégekbe, vagy a kapcsolédd projekt még olyan
fazisban van, hogy nincs még hozza killon projekicég.

» A BudaPart Tilia Kft. dltal fejlesztett lakdépilet aljdban Iévd Gzlethelyiségeket 2024 elsd félévében késziitek ef végleg, igy at lettek sorolva a
fejlesztés alatt &ild befektetési ingatlanok kézill a befejezett befektetési ingatlanok kbzé. A lakdéplilet aljaban elkésziilt egy orvosi rendeld is,
amelyet a tirsasag szerzédés alapjdn térités nélkil dtadott a XI. kerileti Onkorményzatnak a hozzé tartozd parkoldkkal és taroldkkal egyitt.

» A BudaPart Amarus Kft. dltal eladdsra fejlesztett irodaépliletek aljdban lévé Uzlethelyiségek, amelyek a tervek szerint tartésan a Csoport
tulajdondban lesznek és amelyeket bérbeadds Otjdn kivan hasznositani a Csoport 2024 év végén 4t lettek sorolva a készletek kozll a fejlesztés
alatt alla befektetési ingatlanck kozé.

5.3 Befektetési céli telkek

A Csoport befektetési célt valds ériéken értékelt teikei a Kopaszi Gét Zrt. tulajdondban dHnak.

2025. 2024,

junius 30. december 31.

Kopaszi Gat Zrt. befektetési célt telkek konyv szerinti értéken 6 816 269 6816 269
Valds értékre vald dtértékelés 9194249 9166 231
Kopaszi Gat Zrt. befektetési célii telkek valds értéken 16 010518 15 982 500

6. Avalés érték meghatdrozdsdra alkalmazott médszerek

A Csoport telkeinek és befektetési ingatlanainak valds értékét — egy a Csoporttdl flggetlen értékbecsl6 - az ESTON &ital elvégzett ériékbecslés
hatarozta meg. Az ESTON értékbecsii az értékbecslfk orszdgos egyesliletének tagjai, tovéabba az ingatlanck értékbecslése terén megfelel6
képzettséggel és tapasztalattal rendelkeznek. Az aldbb felsorolt eszkd20k 2025. jGnius 30-i valds ériékét az ESTON dltal 2024, december 31-i dltapotra
készitett értékelés alapjdn hatdroztuk meg, tekintettel arra, hogy az ESTON értékelés 2025 dprilisdban véglegesitédott és véleménylink szerint a valds
értékekben nem kovetkezett be olyan jelentis vaitozas, amely Uj értékelést tett volna szlikségessé.

6.1. Telkek vaigs értéke

A Csoport a fejlesztési telkeit aszerint bontja meg, hogy az adott telken bérbeaddsi ¢éll iroda-, vagy szdllodafejlesztést, vagy eladdsra szént tdrsashdz
fejlesztést tervez-e. Mind a két tipus tetket valds értékiikbn mutatja be, de, mig az iroda és széllodafejlesziési telkeket a befektetési ingatlanok
kbzott, addig a tdrsashdz fejlesztésre szant telkeket a targyl eszkozdk kozott mutatja ki. ElGhbiek valds érték kulénbozetét az eredményben, mig
utobbiakét a sajat tékében szdmolja el.

2025, 2024,
junius 30, december 31.
Beszerzési érték
Befektetési céli fejlesztési telkek 6816 269 6816 269
Tarsashaz fejlesztési telkek 10560 428 12 988 465
Telkek beszerzési értéke Gsszesen 17 376 697 19 804 734
Valds érték kiilnbozet
Befektetési céli fejlesztési telkek 9194 249 9166 231
Térsashéz fejlesztési telkek 4901 630 5279035
Telkek valds érték kiilonbozete Osszesen 14095 879 14 445 266
Befektetdsi cél(l fejlesztési talkek 16 010518 15 982 500
Tdrsashaz fejlesztési telkek 15 462 058 18 267 500
Telkek valos értéke Gsszesen 31472576 34 250 000

A kiegészits mellékiet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 19



KOPASZI GAT ZRT.
EVKOZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ {nem auditalt)
£.2025. JUNIUS 30-AN VEGZODE PENZUGY! IDOSZAKRA

(minden Osszeg EUR-ban, ha mdsképp nem jeleztik)

6.2. A telkel értékelése az aldbbi feltételezések alapjdn késziilt:

» A Nemzetkézi Ertékbecslési Standardoknak is megfelelé értékbecslést a hasonlé ingatlanok esetében a piaci 6sszehasonlité és a
maradvédnyértékelési modszerek alkalmazédsidval végezte az értékbecsi§, amely sordn a maradvanyértékelés mddszer eredményét tekintette az
ingatlanra érvényes becsiilt értéknek az inputadatok megbizhatésdga miatt.

> A maradvényértékelés sordn tobb feltételezéssel élt az értékbecsls, tobhek kbzott b késztermék eladési draval, illetve a vérhatd épitési
kaltségekkel. Az eladdsi ar becslésénél a jetenlegi tényleges értékesitési drakkal kalkulaitak, mig az épitési kaltségek becslésénél az el¢zd
évi tényleges generalkivitelezsi kdltségeket emelték meg dtlagosan 15-18%-kal.

» Az input adatokat a Kopaszi-gadton megvaldsulé komplex ingatlanfejlesztés mat elkésziilt projektjeinek adatait vette figyelembe,
matematikai dtlaguk alapjdn hatdroztdk meg. A benchmarkot a mér elkész(ilt 6t tdrsashdz és egy irodafejlesztés dsszes tényadata (a valds
kdltség és bevétel adatok) alapjan képezte a szakértd. A modellekbdl kapott profittaitalom dsszevezetésre keriilt 2 megvaldsult projektek
fajlagos profittartatmaval.

»  Afenti mddszerrel az értékbecsl§ meghatdrozta

»  minden egyes irodafejlesztési, illetve tdrsashdzfejlesztési projektre juté négyzetméterenkénti fajlagos profittartalmat; illetve
»  afajlagos négyzetméter profittartartalombdl a brutté szint feletti réépitési iehetbsséggel szorozva meghatdrozta az egyes projektek teljes
vérhaté profitjat.

>  Azegyes projektek tervezett idSbeli sorrendje alapjadn meghataroztdk a projektenként varhiato profit jelenértékét. Az értékelés sorén a fejlesztési
telkek értékelését egyenként végezték el, aminek eredményeként megkaptdk a telekre épithetd iroda bérbeadasabol és a felépitett lakdsok
értékesitésébdl realizdlhatd profit tartalmat. A profittartalom a telek elékészitési, épitiési hard- és soft kiltségeinek, valamint a kialakulé
termékek piaci értékesitésekor elérhetd bevétel kiilonbségeként értelmezhetd. A megallapitott becstlt érték a teljes telekcsoport egyiittes
értékét jelenti. Az ingatlancsoport egyiittes értéke felfoghatd Ggy is, mint a kévetkezd 10 évben térténd egyedi értékesitések jelenértéke.

»  Azingatlan értékbecslés fébb paraméterei a kbvetkezék voltak a 2024. december 31-i értékbecslés folyaman:

Ingatlanok tipusa: Fejlesztési telkek

Az ingatlanok elhelyezkedése: a Budapest Xl. keriilet, Kopaszi-gaton taldlhatd, egy egységként kezelt ingatlanfejlesztési teriilet
Ertékelt jog: Tulajdonjog

Tulajdoni ardnyok: 1/1

Féldteriilet {projekt telkek) 70 861 m?

Fejlesztési potencidl 204 231 m?

Vizsgalt projektek szdma: 10

Megvaldsitasi id&horizont: 5 év

Diszkontréta 7,5%

>  Azingatlan értékbecslés fébb paraméterei a kivetkezdk voltak a 2023. december 31-i értékbecslés folyaman:

Ingatlanok tipusa: Fejlesziési telkek

Az ingatlanok elhelyezkedése: a Budapest XI. keriilet, Kopaszi-gdton taldlhato, egy egységként kezelt ingatlanfe|lesztési teriilet
Ertékelt jog: Tulajdonjog

Tulajdeni aranyok: 1/1

fFoldteriilet {projekt telkek) 75221 m?

Fejlesztési potencidl 215 249 m?

Vizsgélt projektek széma: 11

Megvaldsitasi idGhorizont: 7 év

Diszkontréta 7,5%

A telkek szdmdnak csokkenése 2023 és 2024 kdz6tt abbdl fakad, hogy a Kopaszi Gat Zrt. egy tellet apportait 2024 fotyamdn a BudaPart Kerria Kft-
be, amelyet nem a fejlesztési telkek kdzitt, hanem készletként, a fejlesztés alatt 8li6 lakdépiletek részeként mutat be.

6.3. A Bpart Aspius Kft. irodahdzdnak valds értéke

A Bpart Aspius Kft. irodahazanak valos értéke a jovedelemtermels képessége alapjan lett meghatdrozva, azaz a jovében varhatda n képzddd, szabad
rendelkezésii pénzmennyiség jelenériékét szamszer(isitették, amely kifejezi az eszkdznek, mint lzleti befektetésnek az értékét. A szémitashan a
bérleti dij mentes idészakok, a tulajdonosi hozzajaruldsok, valamint a forduiénap utdn kezd&dd bérletek jellemzdit is figyelembe vették. A szdmitds
alapja, hogy az eszktz birtokldsabol és haszndlatabdl szarmazd jovében varhatd vagyoni el8nydket a vizsgdlat id6pontjdra hatdroztdk meg.
koltségekkel csikkentett nettd bevételbél a 10 éves cash-flow mddszerével hatdroztdk meg a nettd jelendriéket 6,2 % nettd hozam mellett (5,91%
netté hozam mellett 2023-ban). Megjegyzendd, hogy a feltiintetett hozam adatok nem a headline bérleti dijbevételre, hanem a nettd mikddési
egyenlegre lettek kivetitve, igy ezek a hozamok alacsonyabbal a rendszerint piacon publikélt headline bérleti dijbevétel alapd hozmaokndl. A szimitds
alapvetden a kdvetkez& két paraméteren alapul:

» A mar megkdtott, rendelkezésre all6 bérleti szerzGdések paraméterei (bérleti dij, szerzddés idStartama), amelyek alapjan a kdltségekkel
cstkkentett nettd bevételbdl a direkt tékésités mdédszerével hatdroztdk meg az ingatlan értékét (a szerzdéses periddus alatt a szdmitds sordn
az ingatlan kihasznaltsdgat 100%-nak vették).

¥»  Aszabad piaci hasznositasi id6, amely azt az id6tartamot foglalja magaban, amelyre jelenlég még nincs bérleti szerz8dés. Eze kre az id8szakokra
az ingatlanra jellemzd hosszd tavi kihasznaltsdggal (92% 2024-ben és 95% 2023-ban) és atlag bérleti dij becsléssel szamoltak.

Az értékbecs| 8 készitett piaci dsszehasonlitd vizsgdlatot is, amely megerdsitette a hozamszdmitds értékét.

A kiegészitd mellékiet o konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 20
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6.4. A BudaPart Barbus Kft. és a BudaPart Silurus Kft, befektetési ingatlanainak valds értéke

ABudaPart Barbus Kft. és a BudaPart Silurus Kft. fejlesztési telkét az év végi értékelés soran ismételten egyiitt értékelték, mert kordbban egy egységet
képeztek, csak 2021 folyaman lettek kettévalasziva. A kettévalasztds utdn a szalloda projekt a BudaPart Barbus Kft, telekrészén, mig az iroda a
BudaPart Silurus Kft. telekrészén valdsult mieg. A Budapart Barbus Kft. éltal tulajdenolt hotelt a sajat haszndlatd ingatlanok kozott, a valds értékén
mutatjuk be. Errél részletesen ldsd a 2.9 pontot.

Hotel
A hotel értékét hozamszamitdssal hataroztak meg, a négycsiilagos hotelekre jellemzd bevételek és kaltségek figyelembevételével. Az értékelés fébb
paraméterei a kbvetkezdk voltak a 2024, degember 31-i értékelés folyamén:

Ertékelt vagyontargy: Négycsillagos szalloda

Hrsz: 4042/158/A

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Foldteruiet 2580 m?

Bruttd terilet: 8596 m?

Szobak szdma: 198 szoba

Egy szoba becslilt értéke 171 768 EUR (68 686 869 Ft)
Alkalmazott diszkont rta (szélloda): 7.3%

Az értékelés fébb paraméterei a kivetkezSk voltak a 2023, december 31-i értékelés folyamdn:

Ertékelt vagyontargy: Négycsillagos szdlloda
Hrsz: . 4042/158/A
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Foldterdlet 2580 m?
Bruttd terifet: 8596 m?
Szobéak szdma: 198 szoba
Egy szoba becsilt értéke 164 788 EUR {62 621 212 Ft}
Alkalmazott diszkont réta (szélloda): 6,95%
Iredohdz

Azirodahdz jelenleg feltdltés alatt all, a mérlegforduldnapon a teriifetek 36%-a volt birtokba adva. A targyid&szakban aldirdsra keriilt egy 4 092 m?-re
vonatkozd bérleti szerzddés, melyet a bérld m mérlegforduldt kbvetden vett birtokba, igy az irodateriiletek 95%-a hasznélatba kerilit.. Az irodaépiiet
értékét hozamszamitassal hataroztdk meg, a szémitasban a bérleti dijmentes, a tulajdonosi hozzdjaruldsok, valamint a forduldnap utin kezdddd
bérletek jellemzdit is figyelembe vetiék. Készitettek piaci sszehasonlitd vizsgilatot is, melynek eredménye megerdsitette a hozamszamitas
eredményét. Az értékelés fbb paraméterei a kovetkezdk voltak a 2024. december 31-i értékelés folyamdn:

Ertékelt vagyontargy: Irodahdz

Hrsz: 4042/158
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Foldteriilet 2751 m?
Osszes bérbeadhatd teriilet: 8 869 m?
Osszes bérbeadhats parkold 177 garédzs
Atlagos Jellemz6 bérieti dij {iroda projekt): 18.14 €/hé/m?
Alkalmazott diszkont rata (iroda): 6,5%

Az értékelés f6bb paraméterei a kivetkezOk voltak a 2023. december 31-i értékelés folyamén:

Ertékelt vagyontargy: - trodahaz

Hrsz: 4042[158
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Foldteriilet 2751 m?
Osszes bérbeadhatd terillet: 8 869 m?
Bsszes bérbeadhato parkold ‘ 177 garazs
Atlagos jellemzd bérleti dij (iroda projekt): 18,50 €£/hé/m?
Alkalmazott diszkent rata {iroda): 6,15%

Az értékelés a hozadéki (maradvdny) értékelés médszerével készilt az ingatlanok vérhatd bevételeinek és kihtségeinek szdmbavételével, a projekt
kifutdsanak vaigszinlsitésével, a varhatd hozam {megtériilés) mértéke és a tokésftési rata megvdlasztasdval, amelyek alapjén megbecsiliék azingatlan
netto jelentértékét,

A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 21
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6.5. A tirsashazakban megtartott, befektetési célg Gizlethelyiségek, tarolok és parkoldk valos értéke

Ebbe a csoportba a mér elkésziilt tarsashazak aljdban taldlhaté izlethelyiségek és a hozzdjuk tartozd parkoldk, illetve tarol6k tartoznak. Az éplletek
rendelkeznek tarsashazi alapité okirattal, az egységek 6nalld térsashazi albetétek. Az értékelés sordn az értékbecslt a kivetkezbket vette figyelembe:

»  ABudaPart iizlethelyiségeinek bérldi még valtoznak, alakuldban van az a szolgéltatoi mix, ami majd a végleges bérl6i dllomanya lesz a negyednek.
A kivitelezés alatt dli6 irodaépiletek jelentds részében nem terveznek iizlethelyiségeket, igy a meglévd Uzlethelyiségeknek varhatdan Jeient&sen
béviil a vasdridszédma, igy a kbzéptdvi kildtdsaik javulnak.

» Az Uzlethelyiségek esetében a jovedelemtermel§ képességiiket vizsgdlta, azaz a jlvében véarhatdan képzGdS, szabad rendelkezési
pénzmennyiség jelenértékét szdmszerlsitette, amely kifejezi az eszkdznek, mint Gzleti befektetésnek az értékét, A szdmitds alapja, hogy az
eszkoz birtokldsabdl és hasznélatabdl szdrmazé jovében vdrhaté vagyoni el6nydket a wvizsgalat idSpontjara hatdrozta meg. A koltségekkel
csitkkentett nettd bevételbdl a 10 éves cash-flow médszerével hatédroztak meg a nettd jelenértéket 7,7%-7,8% elvart hozam mellett (6,4%-9%
2023-ban}. A szamitas alapvetfen a kovetkezd két paraméteren alapult:

o A mdr megkttétt, rendelkezésre dll6 bérleti szerzddések paraméterei (bérleti dij, szerz6dés idGtartama), amelyek alapjan a
koltségekkel csokkentett nettd bevételbdl a direkt t6késités modszerével hataroztak meg az ingatlan értékét {a szerz8déses periddus
alatt a szamitas sordn az ingatian kihasznaltsagdt 100%-nak (100% 2023-ban) vették).

o Aszabadpiaci hasznositdsi id8, amely azt az idftartamot foglalja magéban, amelyre jelenleg még nincs bérleti szerz6dés. Ezekre az
idészakokra az ingatlanra jellemzé kihaszndltsdggal és bérleti dij becsléssel szamoltak.

» A parkoldhelyek és a taroldk esetében az dsszehasonlitd értékelés atapjén hatéroztdk meg a valds értékilket. Osszehasonlité drként az adott
tarsashdzakban |évd, mar értékesitett taroldk és parkoldhelyek tényleges eladdsi drainak atlagat vették.

6.6. Kopaszi Git Zrt. bérbeadott épiileteinek és épitményeinek valds értéke

Az ebbe a csoportha tartozé ingatlanok a Kopaszi-gét felépitményes, bérbeaddssal hasznositott részei. Az éplletek nagyrészt bérbe adottak, egy
kisebb résziik kiaddsra var. Funkcidjuk vendéglato, csénakhdz, iroda. Téhb étterem és egy rendezvénykdzpont kapott itt helyet, a terlilet a févarosiak
egyik népszeri rekredcids célpontja, illetve itt mikadik az egyik budapesti vizirendgr &llomds, valamint egy evezdskiub.

Az értékelés a hozam alapd madszerrel tériént az ingatlanok jovedelemtermeld képessége alapjin figyelembe véve egyedi jellegiiket. Az értékbecslés
soran az értékbecsld figyelembe vette, hogy

»  AKopaszi-git vendéglitdhelyiségei kbziil az elmlt évben tébb Gjra ki lett adva, igy az drbavéte! jelentdsen novekedett az eldz8 évhez képest.

»  AKopaszi-gat parkia rendszeres fitmforgatdsok és egyéb események helyszine, igy jelentds az épiiletekhez nem kéthetd bérleti dij bevétel is,

»  AKopaszi-gat ingatlanfejlesztés még zajlik, igy még alakuléban van az a szolgdltatdi mix, ami majd a végleges béridi dllomanya lesz a negyednek.
A kivitelezés alatt 416 hat irodaépliletnek kdszénhetfen varhatdan jelent8sen boviil a vasarldszam, igy a kbzéptavi kildtasok javulnak.

Ellenérzésképp piaci 8sszehasonlitdst végzett az értékbecsld és megéllapitdsa szerint a médszerek eredményei nagységrendileg megerdsitették
egymast.

AKopaszi Gat Zrt. bérbeadott épilleteinek és épitményeinek 2024. december 31-i értékelése az aldbbi feltételezések alapjan késziilt:

Ingatlanok tipusa: Bérbeadott ingatlanok és felépitmények a Gt teriiletén

Az ingatlanok elhelyezkedése: a Budapest XI. keriilet, Kopaszi Gat Zrt. felépitményes, bérbeaddssal hasznositott részei

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Tulajdoni ardnyok: 1/1

Foldterilet: 164 597 m?

Felépitmények szdma: 18 db

Felépitmeények netté terillete 4282 m?

Teraszok netto terillete: 6333 m?

Atlagos bérleti dij: a jellemzd dijtartomény 16-30 €/m2/ho

Hozam lellemzé hozamratak: 8.5% - 12% az ingatlan jellegétdl és a bérleti szerzédés paraméterei alapjén

A Kopaszi Gat Kft. bérbeadott épiileteinek és épltményeinek 2023, december 31-i értékelése az aldbbi feltételezések alapjdn késziit:

Ingatlanok tipusa: Bérbeadott ingatlanok és felépitmények

Az ingatianok elhelyezkedése: a Budapest XI. keriilet, Kopaszi Gat Zrt. felépitményes, bérbeaddssal hasznositott részei
Ertékelt jog: Tulajdonjog

Tulajdoni ardnyok: 1/1

Foldterilet: 164 597 m?

Felépitmények szama: 18 db

Felépitmények nettd teriilete 4282 m?

Teraszok netto teriiete: 6333 m?

Atlagos bérleti dij: 0,903 €/hd/m2 (legalacsonyabb bérleti dij) és 17,3-37,5 €/hd/m2 (4tlagos bérleti dij)

Hozam Jellemz8 hozamraték: 5% - 11% az ingatlan jellegétdl és a bérleti szerz6dés paraméterei alapjan
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7. Készletek

Keészleteken az értékesitésre szant kulcsrakész ingatlanokat (lakdsok, parkoldk, taroldk), illetve a tdrsashazakban év6 lizlethelyiségek, vagy a még
folyamatban lévd, értékesitésre szant ingatlgnfejlesztéseket tartja nyilvan a Tarsaség, amelyek tsszefoglalva a kdvetkezék:

Kulcsrakész értékesitendd ingatlanok

Fejlesztés alatt 3llo értékesitésre készitett irodahazak
Fejlesztés alatt a1l értékesitésre készitett tarsashazi ingatlanok

Szalladai készletek
Készleten lévé értékesitends ingatianok

2025, 2024,
Jnius 30. december 31.

4 477 475 8206241
343 483 868 197 995 031
43 810 658 20901 627
305 857 406 619

392 167 858 227 509 518

A fejlesztés alatt 8HG, értékesitésre készitett irodahdzak a Budapart Amarus Kft. dltal fejlesztett irodahdzak, amelyek kivitelezése 2024 soran

folytatddott.

A készleten lévG értékesitésre készitett ingatlanok maozgdsat az aldbbi tdbldzat foglalja Bssze:

2024, janudr1l

Fejlesztés

Vasarlas

Térités nélkili atadds

Atsorolds fejlesziés alatt all6hol befejezettbe
Atsorolds fejlesztés alatt 4116 befektetési
ingatlanok kozé

Atsorolas telkekhé)

Ertékesités/felhasznalas

Arfolyamhatés

2024. december 31,

Fejlesztés

Vasarlds

Atsorolas készletbél befejezett befektetési
ingatlanok kizé

Atsorolés telkekbs!
Ertékesités/felhasznalas

Arfolyamhatés

2025, janius 30.

8, Vevd- és lizingkiivetelések

Vevs és lizingkovetelések harmadik felektdl

Vevd és lizing kovetelések harmadik felektél — értékvesztés

Bsszesen:

5 j Fejlesztés
Fejlesztés i
z e alatt allo, o
Kulesrakész alatt alla, PR Visdrolt "
g i G értékesitésre . . Készietek
Jegyzet értékesitendd értékesitésre P szdillodai B
. . készitett P dsszesen
ingatlanok készitett Sl készletek
R . tarsashézi
irodahazak "
ingatlanok
31805386 93 700394 31516 806 360 981 157 383 567
- 115552 810 19584 318 - 135137 128
£ - - 3774532 3774532
-29 893 - - - -29 893
32427 102 - -32 427102 - -
- -5 826 009 - - -5 826 009
- - 4326 470 = 4326470
-54 677 463 - - -3 728 894 -58 406 357
-1318 891 -5 432 163 -2 098 866 - -8 849 920
8 206 241 197 995 031 20901 627 406 619 227509 518
- 149 081 082 8304 345 - 157 385 438
& - - 1501843 1501 843
-809 843 - - - -809 843
= 5 244 669 . 5244 669
-3 045 058 - - -1512 605 -4 557 663
126135 5202 951 564 810 - 5893 896
4 477 475 352279071 35015 455 395 856 392 167 858
2025. 2024,
jinius 30. december 31.
1521 608 2069153
-25 298 -43 141
1496 310 2026 012

A Csoportnak nincsen a teljes vevbkdvetelés allomdny 10%-4t meghaladd vevéje. A Csoport tevékenységébdl fakaddan a befejezett befektetési
ingatlanoknak tobb kisebb bérléje, illetve az eladott tarsashazi ingatlanoknak tobb, els@sorban maganszemély vevéje van. A vevdi kbvetelések lejdrati

szerkezete a kdvetkezd:

Nem lejart

> 30 nap késedelem
31-90 nap késedelem
91-180 nap késedelem
181-360 nap késedelem
360 < nap késedelem
Osszesen:

2025, 2024,
juinius 30. december 31.
647 445 1104673
349259 378584
370819 270 876
47 668 147 399

44 241 76 760

36 878 47 720
1496 310 2026012

A vevikovetelések egyenlege, illetve a késedelmesen fizetd vevék nagysdgrendje és utélagos fizetési hajlanddsdga nyomén értékvesztés képzéset

nem taldltuk jelenteg sziikségasnek.

A kiegészitd melléklet o konszoliddlt pénzﬁgy;i kimutatdsok szerves részét képezi.
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9. Addkovetelések

2025, 2024,
junius 30. december 31.
Tarsasagt add 871247 701 910
Innovdcios jarulék 37401 14 424
Helyi ipar(izési add 77 992 100 326
Osszesen 986 640 816 660

10. Szerz6déskitésekhez kizvetleniil kapcsolddé kiltségek
2025, 2024,
junius 30. deceamber 31
BudaPart Kerria Kft. 157 169 62 000
Osszesen 157 169 62 000

A szerzfdéskotésekhez kdzvetleniil kapcsolédd koltségek kbzott azokat az elfszerzédéssel eladott, még fejlesztés alatt 416 tdrsashdzi egységek
elhatdrolt, kdzvetlen értékesitési koltségeit mutatjuk ki, amelyek mér részlegesen kifizetett viiteldrat bevételként elszdmolni még nem tudjuk és
amelyeket a vevikkel szembeni szerzSdéses kotelezettségek kizott mutatunk ki a fejlesztés elkésziliéig és a kész tdrsashdzi egységek

birtokbaadasdig.

11, Adott elélegek

2025. 2024,

jdnius 30. december 31.

széllitdknak adott eldlegek 90 836 127 847

Irodafejlesztésre szallitoknak adott eldlegek 2970 24941

Bisszesen 93 806 152 788

12. Egyéh kovetelések
2025, 2024.
junius 30. december 31.
Elszamol G szamla fedezetkezelvel 30316343 15424 303
Adott kaucid 10096 4381
MUkadési kbltségek elhatérolédsa 151 238 260638
Altalanos forgalmi adé kivetelés 1032 449 886525
Egyéb addkovetelés 11898 3730
Egyéb 356 007 501 469
Osszesen 31878 031 17 081 046
13. Pénzeszkiiziik és pénzeszkiz egyenértékesek

2025, 2024,
junius 30. december 31.
Hazipénztér 979 1186
Bankszdmldk 167 048 882 129396 809
Koriatozott felhasznaldsG bankszdmlak 3285504 3612797
Osszesen 170 335 365 133 010792

A korldtozott felhasznalast szamldkon a vevikkel kotdtt szerz6dések alapjan a kulcsrakész ingatlanokra vételdr ellegként, vagy foglaldként kapott

dsszegek vannak addig, amig a fejlesztést finanszirozo bank hitelét az adott projekitdrsasag vissga nem fizette.

A kiegészits melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi.
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14, Kitvénykdtelezettség
14.1.  Kitvénykibocsatds

A Kopaszi Gt Zrt. 2022. janudr 31-én a Novekedési Kotvényprogram keretében 34.450 millid forint (84.005.950 EUR} névérték{i kitvényt bocsstott
ki tovébbi névekedésének finanszirozdsahoz, amellye! stabil forrast biztosft a Csoport mér folyamatban évd, és jéviibeni beruhdzdsaihoz is. A Kopaszi
Gat Zrt. a bevont forrdst részben EXIM Bank Zrt.-t4l felvett, ilietve tuiajdonosi hitelei refinanszirozésara forditotta, melynek eredményeképpen a
hitelek és kolesonok dsszege esbkkent, valamint névekedett Csoport kdtvényekkel kapcsolatos kotelezettsége a mérlegben. A kitvények 2022, dprilis
27-én bevezetésre kerliltek az BET Xbond piacra. A kitvény f6 paramétereit a kovetkezs téblazat foglalja dssze:

Ertékpapir megnevezése

KOPASZI 2032 Kdtvény

Ertékpapir kibocsdtdja

Kopaszi Gat Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasdg

Ertékpaplir Tipus

Névre szdld

Ertékpapir elgallitasi modja

Dematerializalt

Ertékpapirkod (ISIN) HU0000363308
Kijelzés madja (Ticker) KOP2032
Ertékpapir névértéke 50 000 000 HUF
Bevezetett értékpapir mennyisége {db) 689

Bevezetési Nap 2022, dpr. 27,
Els§ Kereskedési Nap 2022. apr. 27.
Kotésegység ¥

Kereskedés pénzneme %

Kereskedési idd

¥bond ADSZ 1. Kényv 9. fejezetében meghatarozottak szerint.

Bevezetési Ar

100,7085

Futamidé 10 év
Kibocsétds napja 2022.jan. 31.
Lejarat napja 2032.jan. 31.
Kamatozds fajtaja Fix
Kamatozds mértéke 5,75%

Kamatfizetési id6pontok

Evente, janudr 31.

Thketorlesztés

2027-161 203 1-ig évente a téke 10%-10%-a, 2032-ben a t8ke 50%-a

14.2,  Kotvénykotelezeitség

2025, 2024,

junius 30. december 31.

Kétvény - t8ketartozds 86 275 983 84 005 950

Kbtvény - kamattartozds 1960 285 4 559 047

Kétvényamortizacio 424049 454 344

Kétvény - kezdeti valds érték kitonbézet -3 202 587 -3 136 099

Kétvénykotelezettségek 85457 730 85 883 242

A kdtvénykdtelezettség meghatdrozdsdhoz a Kopaszi Gat Zrt. az effektfv kamatlab mddszerét alkalmazza.
15. Hitelek és kélcsandk

2025, 2024.
junius 30. december 31.
Bankhitelek 89 681 815 78218834
Anvyavallalati kolcsdn 12080 198 12 080 198
Hosszii lejdratu hitelek és kélcsonok dsszesen 101762 013 90 299 032
Bankhitelek 2547 755 2205725
Anyavallalati kdlcsdn 304 487 305 367
Rovid lejdrati hitelek és kélcsdntik dsszesen 2852242 2511 092
Bankhitelek Gsszesen 92 225570 80 424 559
Anyavailalati kolcstnok Gsszesen 12 384 685 12 385 565
Hitelek és kélcsénik bsszesen 104 614 255 92 810124

A Csoport vezet8sége elemezte az egyes lednyvallalatok lehetséges finanszirozasi igényeinek iddzitését, jellegét és mértékét, és dgy véli, hogy a
rendelkezésre dlld készpénz, valamint a varhatd mikodési pénzdram elegendd lesz a csoport mikdd6tSke-célokra vonatkozd vérhatd
készpénzigényének finanszirozdsara, amely a mérlegforduldnaptdl szémitott legaldbb tizenkét hdnap. A likviditasi kockdzatokra és a tokekezelési
folyamatokra vonatkozd részleteket a 37. jegyzet tartalmazza.

A kiegészitd melléklet o konszolidalt pénzligyi kimutatdsok szerves részét képezi. 25



KOPASZI GAT ZRT.

EVKOZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ (nem auditdlt)
A 2025. JUNIUS 20-AN VEGZODO PENZUGYI IDOSZAKRA

{minden &sszeg EUR-ban, ha mésképp nem jeleztiik)

15.1.  Beruhdzisi és fejlesztési bankhitelek

A Csoport a kivetkezd hosszu lejdrati beruhdzési és fejlesztési bankhitelekkel rendelkezett:

Folyositasi deviza
Lejdrat

Brutté

2024. janudr 1.
Folyositas
Torlesztés
Arfalyamkiilonbozet

Atsorolds rovid lejdratd
hitelek kézil/{kdzé)

2024. december 31.
Folydsitas
Torlesztés

Arfolyamkiilénbtzet
Atsorolés rovid lejératd
hitelek koztil/(k6z&)

2025. jinius 30.

Hitel felvételi kiltségek
2024, janudr 1.

Ui hitelfelvételi koltség
Eves amortizacié

2024, december 31.

Uj hitelfelvételi kaltség
Eves amortizacio

2025, junius 30.

Nettd

2024, janudr 1.
2024. december 31.
2025. jinius 30.

Bpart B”::::ur: BudaPart BPart Gudapay  BUdaPart  BudaPart
Aspius Kft. Silurus Kft.  Lucius Kft. i Kerria Kfit  Kerria Kft -
ST Kft. g e Carassius Kft. - Osszesen
beruhdzasi Berahazasi Beruhaziasi  Beruhdzdsi Beruhaissi hitel Beruhdzési Projekt
hitel E hitel hitel b hitel hitel
hitel
EUR EUR EUR HUF HUF HUF HUF
2033.09.30 2033.12.17 2026.12.16 2025.05.31 2025.05.31 2026.12.31 2026.12.31
42399199 19208 859 - 23064962 22 687 309 - - 107 360 329
-~ 2584318 291 706 - - 5442 291 - 8318 315
- - -23064 962 -22 687 309 - - -45752271
- 24842 & - - - = 24 842
-1 251969 -052573 10665 661 - - - 8461119
41147230 20865446 10957367 - - 5442 291 - 78412 334
- - 3889840 - - 4428177 14519493 22837510
- o - - - -10017531 - -10017531
- -247 567 - - - 147 063 £ -100 504
-652 103 -620516 - = - - - -1272 619
40495127 19997363 14 847 207 - - 14519493 89 859 180
-215 000 - - - - - W -215 000
21500 N - 2 - = - 21500
-193 500 - - - - - - -193 500
16 125 2 - = - - = 16 125
-177 375 - - - - - " -177 375
42184199 19 208 859 - 23064962 22 687 309 - = 107145 329
40953730 20865446 10957367 - - 5442 291 = 78218 834
40317752 19997 363 14 847 207 - - - 14519493 89 681 815

» A tabldzatban felsorolt bankhitelek évi kamatliba bazis kamat + 2,25% és 2,45% kdzdtt mozog, a fixdlt bankhitelek esetében pedig a teljes
kamatteher 6 — 6,52% kozott.

» 2024 soran 2 BudaPart Barbus Kft. mikddésének felfuté szakasza miatt banki felmentést kapott a kovenansok teljesitésének kotelezettsége aldl.
A BudaPart Silurus Kft. esetében a szintén felfutd mikddés kivetkeztében nem valdsult meg a kovendnsok teljesitése, amit a bank elézetes

egyeztetéseket kbvetden elfogadott. A konvenans sértések nem veszélyeztetik a Csoport mikddését.

> A Bpart Aspius Kft. az el&irt kovendnsokat teljesitette.

»  ABPart Lucius Kft, illetve a BudaPart Carassius Kft. 2024 februdrjaban, illetve marciusdban — a lgjarati id6 vége elftt - visszafizette a beruhazdsi

hiteleit.

»  Abankok altal el8irt csoport szint{i kovendnsck mind 2025, junius 30-8n, mind 2024. december 31-én teljesiiitek.

» A biztositékkal fedezett hitelek meghatérozott beruhdzdsi projektekhez lettek igénybe véve, melyekre a biztositékot a finanszirozott eszkdzik

jelentik.

A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi.
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KOPASZI GAT ZRT.

EVKOZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOUIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ (nem auditalt)
A 2025, JUNIUS 30-AN VEGZODO PENZUGY! IDOSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztik)

A tulajdonostol kapott kdlcson az aldbbiak szerint valtozott 2024-ben és 2025. elss félévében:

Sinus Zrt. Téke RIRCORESIE Osszesen
kamat
2024. janudr 1. 19080198 634 789 19 714 987
Toriesztés -7 000 000 - -7 000 000
Kamatfizetés - -1 338 298 -1338 298
Idgszaki kamat - 1008 876 1008 876
Tdkésitett kamat = - -
2024, december 31. 12 080 198 305 367 12 385 565
Torlesztés = - -
Kamatfizetés = -305 367 -305 367
Idgszaki karmat - 304 487 304 487
Tokésitett kamat - - -
2025. junius 30. 12 080 198 304 487 12 384 685
A tulajdonostdl kapott kélcson rovid, illetve hosszi tvd besoroldsa a kivetkezd volt:
2025, 2024.
junius 30, december 31.
Hosszy lejarat 12080198 12080198
Rovid lejérat 304 487 305 367
Sinus Zrt.-t6l kapott kdlesén Gsszesen 12 384 685 12 385 565
16. Rovid lejdratd bankhitelek
A Csoport a rovid fejératd bankhitelek kézott az alabbi tételeket mutatta ki:
Folydsitasi 2025. 2024,
deviza Lejarat junius 30. december 31.
MFB Zrt- Beruhdzési hitel - BudaPart Barbus Kft. EUR 2025.12.31 1261119 952573
K&H Zrt- Refinanszirozdsi hitel - Bpart Aspius Kft.- téke EUR 2025.12.31 1286636 12531969
Unicredit Zrt - Folyészdmlahite! - BudaPart Amarus Kft. HUF - 1103
MBH Zrt - Folydszarmlahitel - BudaPart Amarus Kft. HUF - 80
Osszesen 2 547 755 2205725
A Csoport rovid tava bankhitelei az atdbbiak szerint alakuitak:
MFBZrt. | MFBZrt- MEBzep.  UnicreditZet- MBH 2rt -
KBHZrt-  Borunazasi hitel *'EOTO  perupszisihitel  OYOsamia  folydszmia N
Refinanszirozasi - BudaPart z-hitel - - BudaPart hitel - hitel - Osszesen
hitel - Bpart Silurus kft,  Pudapart Barbus Kf. BudaPart BudaPart
Aspius Kft. - Barbus Kft. Amarus Kft. Amarus Kft.
kamat
2024, januar 1. 1156218 9415 696 300 000 914 361 - - 11786 275
Atsorolas hosszd lejarat(
kitelezettségek 1251969 -10 665 661 - 951 488 B - -8 462 204
kozlil/ (kozé)
Felvétel - 1249 965 - - 1103 80 1251148
Tarlesztés -1156 218 - -300 000 -913 276 - - -2 369 494
2024, december 31. 1251969 - - 952 573 1103 80 2205725
Atsorolds hosszt lejrata
kitelezettségeak 652103 W - 620516 - - 1272619
kéziil/{kdzé)
Felvétel - - M - - . .
Torlesztés -617 436 = o -311970 -1103 -80 -930 589
2025. janius 30. 12815636 - - 1261119 - - 2 547 755
17. Vevikkel szemben fenndllé szerzfdéses kitelezettségek

A vevilkel szemben fenndll¢ szerzddéses kitelezetiségek a vevoktdl a kulcsrakész ingatianok addsvételére vonatkozd szerzédéshen foglalt fizetési
feltételek szerint a kdvetkezdket tartalmazzdk:

» A vevGktdl kapott regisztracids dijak, amelyek az adéds-vételi eldszerzddés alapjan vagy beleszamitanak a vissza nem téritendé foglaldba, vagy
annak megfizetése utén a vevBnek visszajarnak
» A vevtktdl kapott vissza nem téritendd foglaldk, amelyek a kulcsrakész ingatlanok addsvételére vonatkozd vételi szandékot biztositjak és
amelyek a vételdr megfizetett részletének mindsiinek az ingatlan dtadasdnak napjan. Ezek biztositékot jelentenek a Csoport szdméra arra az
esetre, ha a vevd id8kozben visszalépne az iigylettsl. Amennyiben ez a helyzet llna el, akkor a foglalé dsszegére a vevd nem jogosult. Az
ltaldnos szerzidéses feltételek szerint a szerz&dés aldirdsakor, szerz8déstipustél fiiggben - 10% -20% foglalat kell fizetni.
» A vevdktSl a kulcsrakész ingatlanok addsvételére vonatkozé szerzddésben régzitett fizetési itemezés szerint kapott, visszafizetendd vételdr
részietfizetések, amelyek a vételdr megfizetett részleteinek mindsillnek az ingatlan dtaddsdnak napjan.

A kiegészitd mellékiet a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi.
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KOPASZI GAT ZRT.
EVKOZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZOGY! KIMUTATASOKHOZ {nem auditalt)
A 2025. JUNIUS 30-AN VEGZGDEG PENZUGYI IDOSZAKRA

{minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A vevSkkel szembeni szerzédéses kitelezettségek az aldbbi tdrsashdzak fejlesztésével kapcsolatban alitak fenn:

BudaPart BudaPart BudaPart  BPart Lucius BudaPart Amarus Gisrasai
Kerria Kft. Tilia Kft.  Carassius Kft. Kft. Kft.
2024. januar 1. - - 24 983 301 9217 433 133 235 801 167 436 535
Uj befizetés 3494512 500439 19746 657 34 678 833 68 056 887 126 477 329
Elismerés drbevételként - -500 440 -42 552 977 -41 849070 - -84 902 487
Arfolyamhatés - - -1 663 766 -613 836 -8 872 857 -11 150 459
2024. december 31. 3494512 - 513 215 1433 360 192 419 832 197 860918
Uj befizetés 2134 848 - -559 595 -5862 119 153548 106 149 261 240
Elismerés drbevételként - - 916 726 5168 125 - 6084 851
Arfolyamhatés 94 430 - 13 868 38733 5199624 5 346 655
2025. jlinius 30. 5723789 - 884 214 778 099 351 167 562 358 553 664
18. Egyéb hosszu lejdratu kételezettségek
2025. 2024.
junius 30. december 31.
Even tuli garancidlis visszatartdsok 351473 268 702
NKP kdtvény prémium érték éven tali lejarata része 1985473 2108 980
Osszesen 2336946 2377 682

Az egyéb hosszi |ejdrat kitelezettségek az aldbbi tételeket tartalmazzak:

» Az NKP kotvények prémium értékét, amelyet a kidtvény 10 éves futamideje alatt id6ardnyosan szdmolunk el a kamatbevételekkel szemben és
amelyek révid lejaratl részét az egyéb rovid lejdratl kotelezettségek kozoétt mutatjuk be.

» A garancilis visszatartdsokat, amelyek a kivitelezési szerz6dések alapjan garancidlis célokra visszatartott beruhdzoi szdllitéi tartozdsokat
foglaljik magukban a garancialisid8szak ~jellemz8en 1- 3 év —lejartdig. A garancidlis visszatartdsok kbvetkezd évben lejarg, éven belil esedékes
részieteit az egyéb révid lejarati kotelezettségek kazott mutatjuk ki.

19, Céltartalékok
Jegyzet i 2025. 2024,
junius 30. december 31.
Kopaszi Gét Zrt. 14 940 14 940
Osszesen 14 940 14 940
Atsorolds révidbe -14 940 -14 940

Even til esedékes céltartalékok n N

AKopaszi Gat Zrt. 2021-ben 113.355 EUR dsszegben képzett céltartalékot veszélyes hulladék elszallitaséval kapcsolatos kitelezettségekre, amelyet a
hossz(i tévi kételezettségek kozétt mutatott ki, majd 2024-ben feloldott, miutdn eleget tett ezirdny( kotelezettségeinek. Tovabba 14.940 EUR
értékben (14.940 EUR 2023-ben) véllalkozénak kifizetett eldleg fedezetére képzett céltartalékkal rendelkezett, amelyet a rovid lejératl
kotelezettségek kdzott mutat ki,

20. Szallitok

2025, 2024.

jumius 30. december 31.

Harmadik fél szalliték 58434113 11484019

Osszesen 58 434 113 11 484 019
21. Addfizetési kbtelezettségek

2025. 2024.

jOnius 30. december 31.

Tarsasagi add 255744 2626924

Helyi ipar(izési adé 192 059 1059 804

Innovécios jarulék 34272 166 649

(isszesen 482 075 3 853 377

A kiegészité mellékiet a konszoliddlt pénziigyl kimutatdsok szerves részét képezi. 28



KOPAS2I GAT ZRT.

EVKOZi KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ {nem auditdlt)

A 2025, JUNIUS 30-AN VEGZODEO PENZUGY! IDASZAKRA

(minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

22, Egyéb rovid lejdrata kételezettségek

Elhataroit mikodési koltségek

Elhatérolt bérleti dijak

Kapott elélegek

Bérek és jarulékok

Egyéb addk és jarulékok

Garancidlis visszatartasok

NKP Katvény kibocsatési differencidbél adddé koltségelhatérolds
Osszesen

23. Bérleti dijak és a vevdi szerzddésekbdl szarmazo bevétel

Szamlazott bérleti dij
Bérleti dijmentes id&szakok miatti madositds
Bérleti dij

Szolgéltatasi dij

Bérlemények egyedi kialakitasi dija

Kulcsrakeész ingatlanok eladdséhol szarmazd bevétel
Ugyfelekkel kitott szerzédésekb6l szdrmand bevétel
Szdllodai szolgaltatds bevételei

Bérleti dijak, ligyfelekkel kbt6tt szerzédések és szdllodai szolgaltatdsok bevétele

(a)
(b}

{0
(d}
(e)

(f)

2025. 2024. december
Junius 30. 31,
502 002 319393
334789 1229576
104 517 36423
92 986 116754
166 749 222576
351473 268702
474 049 351 497
2 026 565 2544921
2025, 2024,
jlnius 30. junius 30.
3436 187 2596 196
-137 450 109 858
3298 737 2706 094
1486 638 1488 251
287003 62 539
6084 851 74 746 672
7 858492 76 297 462
3012353 2 257 699
14 169 582 81 261 255

{a) A Csoport mér befejezett, miikdd6, bérbeadott befektetési ingatlanaibdl szdrmazd hérleti dijak. Ezek a Kopaszi Gat kiildnbozd [étesitmeényei,

illetve a Bpart Aspius Kft. és a BudaPar, Silurus Kft. irodahézainak bérleti dijai.
{b) A bérbeadott ingatlanok bérlSinek észtbnzéként adott bérleti dij mentes idészak miatti elhatdrolas

{€) A bérbeadott ingatlanokkal kapcsolatos killonbdzé szolgéltatdsok dijai, jellemzden a tovabbszamldzott kézmiikdltségek, illetve az ingatlanok

fenntartdsdval, karbantartasdval, illetvee & bérigk dltal igényelt egyéb szolgaltatdsokkal kapcsolatos dijak.

{d) ABpart Aspius Kft. s a BudaPart Silurus Kft. irodahdzai bérbevett terlleteinek egyedi kialakitasi dijai a bérl8k kivansdgainak megfelelSen.
{e) Nemvolt a Csoportnak olyan vevéje, amely a kulesrakész ingatlanck eladdsabdl szarmazd bevételek tébb, mint 10%-3t generaita volna.

{f) A BudaPart Barbus Kft. altai birtokolt sidlloda bevételei

24, Nettd bérleti dij

2025. 2024,

junius 30. jlinius 30.

Bérleti dij 3298737 2706 094
Szolgéltatasi dif 1486 637 1488251
Bérlemények egyedi kialakitasi dija 287 003 62 539
Bérbeaddssal kapcsolatos bevételek 5072377 4 256 884
Szolgéltatasi dijak kéltsége -1681 842 -1428303
Bérlemények egyedi kialakitdsanak koltsége -287 003 -62 539
Bérbeaddssal kapcsofatos kdzvetlen koltségek -1 968 845 -1490 843
Nettd bérleti dij 3103532 2 766 041
A kiegészitd melléklet o konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 29



KOPASZI GAT ZRT.

EvKOZI KIEGESZITE MELLEKLET A KONSZOLIDALT PEN20IGY! KIMUTATASOKHOZ (nem auditdlt)

A 2025. JUNIUS 30-AN VEGZODO PENZUGYI IDOSZAKRA

{minden gsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik}

25. Bérbeaddssal kapcsolatos kozvetlen kiltségek

Bérlemények egyedi kialakitasdanak kdltsége
Szolgdltatasi dijak kbltsége
Bérbeaddssal kapcsolatos kizvetlen kbltségek

26. Kulesrakész ingatlanok és ingatlanfejlesztések nyeresége

Kulcsrakész ingatlanok eladasahdl szarmazd bevétel
Eladott kulcsrakész ingatlanok beker{iiési értéke
Kulcsrakész ingatlanok értékvesztése

Kulcsrakész ingatlanok eladdsdnak nyeresége

Eladott/4tadott Infrastruktirafejlesztés bekeriilési értéke

Eladott/4dtadott infrastrukturafejlesztés vesztesége

Egyéb ingatlanfejlesztéssel kapcsolatos bevételek és kiltségek
Kulcsrakész ingatlanok és ingatlanfejlesztések eladdsdnak nyeresége

2025. 2024,

junius 30. junius 30.

-287 003 -62 539

-1 681 842 -1 428 303

-1 968 845 -1 490 843

2025, 2024.

Jegyzet Jjunius 30. Junius 30.
6084 851 74746 672

-3045 058 -48 167 956

{a) 3039793 26578716
(b) -4443 -563 896
-4 443 -563 896

27 100 615 -472 800
3135 965 25 542 020

{a) A Csoport a 2024, elsé félévi bevételek tobbsége a BudaPart Carassius Kft. és a Bpart Lucius Kft. egységeinek, kisebb részt a BudaPart Tilia Kft.
még megmaradt egységeinek az eladasabdl szdrmazott. A 2025. évi elsd félévi bevételek a BudaPart Carassius Kft. és a Bpart Lucius Kft. meég

megmaradt egységeinek az eladasabdl szdrmazott.

{b) A térités mentesen atadott infrastrukturafejlesztés bekeriilési értéke a BudaPart Tilia Kft. altal fejlesztett és szerzédés szerint a Budapest XI.
Kertleti Onkormdnyzatnak térités mentesen dtadott orvosi rendeld és a hozzd tartozd parkolohelyek beker(lési értékét tartalmazza. 2025 elsd

félévében hasonl6 dtadas nem tortént.

27. Egyéb ingatlanfejlesztési bevételek és kiltségek

Kozvetitdi dij

Céltartalék veszélyes hulladék eitdvolitasi koltségeire
Behajthatatlan kivetelések visszairdsa

Nem aktivalt infrastruktura és egyéb projekt kaltségek
Nettd infrastruktdra és projekt raforditds

Megtéritett kotbér
Fizetett kithér
Nettd kitbér bevétel
Osszesen

28. Szillodai szolgditatdsok eredménye

Szdllodai szolgaltatisok bevételei

Kozmdijak

Bérek &s jarulékok

Etel és ital alapanyagok

Takaritds és Uzemeltetési dij

Egyéb anyagkolitségek és szolgéltatdsok*
Széllodai szolgdltatdsok kézvetlen kiliségei

Szédllodai szolgdltatdsok eredménye
*

legyzet 2025, 2024.
junius 30. junius 30.
89 676 77 049

19 58 162 167 174
18 481 -
-107 363 -712 621
-30 720 -545 447

43 180 “
-1521 -4 402

41 659 -4 402
100 615 -472 800
2025. 2024,
junius 30. Juinius 30.
3012 353 2 257 699
-201570 -255 011
-599 941 -555 898
-245 875 -103 012
-72 699 -77 266
-882 425 -434 335
-2 002 510 -1425 522
1009 843 832177

Az egyéhb szolgdltatdsok a Radisson franchise- és menedzsment dijait, online foglaldshoz kapesolodé jutalékokat, turisztikai valamint toborzasi
kéltségeket és egyéb kiegészits szolgdltatasokat foglalnak magukban.

A kiegészité melléklet a konszoliddit pénziigyi kimulatasok szerves részét képezi,
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KOPASZI GAT ZRT.

EVKOZ! KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOUDALT PENZUGY! KIMUTATASOKHOZ {nem auditalt)

A 2025, JUNIUS 30-AN VEGZODO PENZUGYI IDOSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

29, Adminisztricios kéltségek

Szakértéi dij*

Addk

Kovetelések értékvesztése
Kozm{idij*

Audit és egyéb kinyvelési dijak
Jogi kltségek

Bérek és jarulékok
Biztositds

Bérleti dijak

Egyéb*

Adminisztracids kéltségek

2025. 2024,
Junius 30. junius 30.
-302 905 -53 543
-618 310 -397 313
- -12 409

-31794 -278770
-81 462 -29 262
-72 066 -84 434
-440 152 -454 758
-19 402 -20 636
-51591 -67 315
-305 466 -559 357
-1923 148 -1 957 796

*Az ,,.egyéb” kategdriabol tortént belsd atcsaportositasok miatt tobb tétel a szakértdi dijakndl, mig a kézmiidijak dontd része a szolgéltatasi dijak

kéltségei kozitt kerliitek megjelenitésre.

30. Pénziigyi eredmény

Kamatbevétel

Realizdlt rfolyamnyereség
Nem realizait drfolyamnyereség
Pénzligyl bevétel

Kamatraforditds

Realizélt drfolyamveszteség
Nem realizdlt arfolyamveszteség
Pénziigyi raforditds

Pénziigyi eredmény

Netto realizélt drfolyampozicio:
Nettd nem realizalt drfolyampozicié:
Nettd arfolyampozicid 8sszesen

2025, 2024.
junius 30. Junius 30.
4076382 6067 197
1553 248 18 267

503 066 -
6132 696 6085 464
-4 215 242 -5 254 555
- -434 647

- -686 994

-4 215 242 -6 376 196
1917 454 -290733
1553 248 -416 380
503 Q66 -686 994

2 056 314 -1103 374

A cash-flow kimutatashan bemutatott fizetelt kamat és a kamatraforditas kozotti kildnbség a fejlesztés alatt 4116 készletekre és a fejlesztés alatt 4llé

befektetési ingatlanokra aktivalt kamatbd! anddik.

31. Nyereségadok

A nyereségadokbdl fakado kévetelések és addkdtelezettségek a kbvetkezdképpen alakultak:

Nyereségadd kovetelések:
Nyereségadd kételezettségek:
Nyereségaddk nettd egyenlege

Halasztott add kovetelés
Halasztott add kotelezetiség
Nettd halasztott add dsszesen

A jbvedelemadd a 2025. és 2024, jinius 30-dn végzddd idGszakokban az aldbbi elemekhbd! allt:

Tarsasagi add

Helyi ipartizési ado
Innovacids jarulék
Halasztott nyereségadsd
Jovedelemaddk dsszesen

2025. 2024,
junius 30. december 31.
986 640 816 660
-482 075 -3 853 377
504 565 -3036 717
2025. 2024,
junius 30. december 31.
192 143 118634
-2 685 759 -2 630098
-2 493 616 -2 511 464
2025, 2024,
junius 30. jiinius 30,
718792 2 600 475
290475 1001832
43572 129851
-33 254 71 445
1 019 585 3 803 604

A Csoportot az addhatdsdg rendszeresen ellendrzi. A Csoport folyamatosan figyelemmel kiséri az adétarvény véltozasokat, pénziigyi kimutatdsait a

vonatkozd addjogszabélyokkal dsszhangban vezeti.

A kiegészitG melléklet g konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi.
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32, Tranzakcidk kapcsolt felekkel

A kapcsolt vdllalkozdsokka!f folytatott (igyletek piaci alapon jénnek létre. A kapcsolt felek kozotti Ugyletek sordn alkalmazott ar megfelel a
jogszabélyokban lefektetett elvek szerinti szokasos piaci drnak. Az drképzés megfelel az QECD Irdnyelveknek a szokdsos piaci feltételeknek
megfelelden.

32.1. Tulajdonostdl kapott kdlcstn

A Constellation Hungary S.A. részesedésének megvésarldsaval egyidejiifeg a Sinus Investment Zrt. dtvéllalta a Constellation Hungary $.A. altal
kordbban 6nerd, illetve infrastruktura fejlesztés és projektelkészités céljdbdl a Csoport rendelkezésre bocsatott, hosszi lejdratd anyavéllalati
kbicsont, mely EUR-ban denomindli, kamata 8%. Tovabbi részleteket a ,17.1 Beruhazdsi és fejlesztési bankhitelek” jegyzet tartalmaz.
A kdlestn 2025 juliusédban végtorlesztésre keriilt.

33. Kockdzatok kezelése

Tékekockézat

A Csopart at8ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagiai folytatni tudjak tevékenységilket és egylttal maximalizaljak a tulajdonosok
szamara a megtériilést a kolcsdntbke és a sajét téke optimélis egyensilyozasaval. A Csoport dtfogd stratégidja megalapitdsa ota nem valtozott. A
Csoport t6keszerkezete a nettd idegen t8kébdl (a készpénzzel és a bankszdmlakkal csokkentett hitelek), valamint a Csoport sajdt t6kéjébadl all. A nettd
idegen t6ke ardnya az alébbiak szerint alakult:

Jegyaet ] .2025. 2024,

jlnius 30. december 31.

Hossz( lejarati bankhitelek: 15 89681 815 78218834
Révid lejaratl bankhitelek: 15 2547 755 2 205 725
Bankhitelek dsszesen: 92 229 570 80 424 559
Kétvénykdtelezettségek: 14 85 457 730 B85 883 242
Pénzeszkdzbk és pénzegyenédrickesek: 13 -170 335 365 -133 010792
Netté idegen téke: 7 351 935 33 297 009
Sajat toke dsszesen: 177593 180 169 876 405
Nettd idegen téke/ sajdt téke: 4% 20%
Vevikkel szemben fennéll6 szerzédéses kotelezettségek 17 358553 663 197 860 918
Nettd idegen téke iigyfelekkel szembeni szerzddéses katelezettségekkel egylitt 365 905 598 231157 927
Kiegészitett nettd idegen t6ke/ sajat téke: 206% 136%

Hitelezési kackézat
A Csoport szdmos irodahdzi bérlének és lakdsvasarionak nydjt bérleti szolgdltatdst és értvékesit ingatlanokat. Figyelembe véve a szerzdési
volumenegket és a vevdk hitelképességét nem all fent jelentds hitelkockazat.

A vevikbvetelések esetén a Csoport az IFRS 9 dltal lehetdvé tett egyszer(sitett médszertan szérint szamolja el a varhato hitelezési veszteséget. Az
egyszerdsitett mddszertan a Csoport alkalmazdsdban a kbvetkezd: a fordulénapon 360 késettségi napszdmot meghaladé vevbkovetelések dllomanya
kerdll drtékvesztésként elszdmoldsra. A Csoport historikus tapasztalatok alapjén Ggy értékeli, hogy a 360 napot meghalado késettségi napszdmmal
rendelkezd vevBkovetelések 100%-os értékvesztése megfelel§en konzervativ megkdozelitést jelent.

Az irodahdzak és egyéb bérbeadandd épiiletek és épitmények esetében a bérldk fizetési kockazatat kezeli a Csoport. A béri6ket minden esetben
céginforméacios adatbazisbol, historikus pénziigyi beszamoldjuk-, nyilvdnosan elérhetd adatok-, versenyhelyzetiik-, piaci pozicidjuk alapjan elémindsiti
és csak ezt kbvetden kot veliik elébérleti szerzddést, 3 havi bérleti dijnak megfeleld kaucié vagy bankgarancia biztositdséval egyltt. Az irodahézak
tébbségében multi-tenant jelleglek, azaz tobb bérl§ részére adja ki a Csoport az irodahdzakat, ezzel porlasztva a bérlGi kockdzatot. A bérldk
bonitédsvizsgalata, 3 havi kaucid és a tobb bérlds bérbeadési stratégia megfeleld szintre mérsékli a bérldk esetleges nemfizetési kockazatat. A bérldk
minden esetben elére fizetik ki a bérleti dijakat.

Atérsashézfejlesztési projekteknél a vevik fizetései kockdzatdt megfelel@en kezeli a Csoport. A térsashaz projekteknél rendszerint egy tarsashdzban
100-200 lakésegységet értékesit a Csoport, igy a vevékockdzat megfelefen porlasztott. Vevélkoncentracié nem jellemzd, altaldban legfeljebb 1-2
lakast vasdrol egy vevd. A veviktdl jellemzben 20% foglaldt és eldleget kér a Csoport el eléré az adasvételi elGszerzédések megkotése soran, igy
biztositott a vevd visszalépési kockazata.

Kamatkockazat
A Csoport vezetése a valtozd kamatezdsy hitelekb&l eredd kamatkockazatot nem itéli meg jelentds kockazati tényezdként, mivel a kamatmeértékek
nem képviselnek akkora nagysdgrendet, mely nem lenne kigazdélkodhatt az tizleti tevékenység nyereségébdl.

A tarsashazfejlesztésre felvett bankkdlcsdndk rovid-kézép lejdratiak (jellemzben 2 évesek], forintban denomingéltak és részben fix, részben véltozd
kamatozastak. Az irodahdz fejlesztésre felvett bankkdlcsdnék kozép lejdratiak (2-7 évesek), eurdban denominaltak és részben fix, részben véltozd
kamatozésiak.

Likviditdsi kockdzat
A Csoport miikddéshez és az (f ingatlanprojektek elinditdsdhoz és megvaldsitohoz sziikséges forrdst a Csoport minden esetben megfelel8en biztositja
t6kébdl, tagi kdlcsdnbdt és bankhitelbdl.

A kiegészité melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 32
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A Csoport mind 2025. jinius 30-dn, mind 2024. december 31-én megfelelt minden elirt mutaténak.

Foldrajzi teritlet kockazata
A Csoport kizérélag Magyarorszag teriletén mikadik.

Orszdgkockazat

Tekintettel a tényre, hogy a Csoport kizdrdlag Magyarorszag teriiletén miikddik, ezért tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag politikai,
makrogazdasagi, és dllamhaztartds pénziigyi helyzetének. A politikai & makrogazdasagi kbrnyezet esetleges vdltozasa negativan hathat a Csoport
tevékenységére, eredmeénytermeld képességének alakuldséra.

Arfolyamkockszat

A Kopaszi Gat Zrt. és iroda fejlesztésre alapitott projekttérsasdgainak konyvelési pénzneme az EUR. Ezen tdrsasdgok bérleti szarzddéseiket, telek
értékeftéssel kapcsolatos tranzakcidikat EUR alapon kétik, banki, iiletve tulajdonosi kdlcsbneit szintén EUR-ban veszi fel és torleszti, fgy a
devizakockdzatuk dontéen a tulajdonostdl EUR-ban felvett és a Kopaszi Gét Zrt. altal a forintban vezetett lednyvallalatoknak forintban tovébbadoit
kblcsondkbdl adddhat. A tarsashaz fejlesztésre alapitott projekttarsasdgok konyvelési pénzneme a forint. Ezen tdrsasagok ingatlan addsvételi
szerzdéseiket forint alapon kétik, banki, illetve tulajdonosi kélcséneit szintén forintban veszi fel és torleszti.

Addkockazat

A Csoport a véltozd tdrvényi szabdlyozék médosulasait folyamatosan figyeli, nyomon kiveti, és amennyiben a Csoportot érintd szabdlyzdvaltozas lép
életbe, azonnal meghozza a megfeleld intézkedéseket, kialakitjia — mddositja — az eljérési rendet, gy a management dltal azonasitott jelentds
adodkockazatok, melyekrél a vezetésnek tudomdsa lenne, nincsenek,

34, A Csoport dltal inditott peres, illetve nem peres eljdrdsok

A beszamolo készités iddpontjaban folyamatban 1évé, nyitott peres Ggye nincs a Csoportnak.

35. Mérleg forduldnap utdni események

AKopaszi Gat Zrt. a fenndll6 kdicsdnszerz(dés keretében a Sinus Investment Zrt. részére végtorlesztette a 12.080.198 EUR Osszegli t8ke- és az ahhoz
kapcsolddo kamattartozast. A teljesftéssel a kblcsoniigylet lezdrdsra kerdit.

36. Feleldsségvillals nyilatkozat

Az alkalmazott szamviteli el6irasok alapjdn, & Csoport legjobb tuddsa szerint elkészitett konszolidalt éves beszdmold valds és megbizhatd képet ad a
Kopaszi Gat Zrt. és a konszoliddcidba bevont véllatkozasai eszkizeirsl, kbtelezettségeirfl, pénzigyi helyzetérdl, valamint eredményérsl.

37. A konszolidélt pénziigyi kimutatdsok jovdhagydsa

A Kopaszi Gat Zrt. 2025. juinius 30-dn végzGdd hat honapos idészakra vonatkozd évkézi kanszoliddlt pénziigyi kimutatisokat a vezetiség 2025.
szeptember 26-an elfogadta és eldterjesztetie a tulajdonosok jovahagyasara.

A kiegészitd melléklet a-konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 33



Kopaszi Gat Zrt.
1117 Budapest, Dombovari tit 26. L. em.
Cégjegyzékszam: 01-10-142037

Konszolidalt tizleti jelentés — 2025.06.30.

A Kopaszi Gat Zrt. a 24/2008. (VIIL 15.) PM rendelet el6irdsaival §sszhangban teszi kdzzé a 2025 els6
félévére vonatkozé konszoliddlt beszamolojat (kilon mellékelve), valamint jelen dokumentumban
szereplo Uizleti jelentését.

1. A Cégesoport tevékenysége és struktiraja

A Kopaszi Gat Zrt. (a tovabbiakban ,Kopaszi Gat Zr.” vagy ,,a Tarsasdg™) lednyvallalataival egyiitt
alkotja a Kopaszi Gat Csoportot (a tovabbiakban ,,Cégcsoport™). A Térsasdg 2022. oktober 1-én alakult
meg. Cégjegyzékszdma 01-10-142037, addszdma: 32082429-2-43. A Térsasdg székhelye 1117
Budapest, Dombdvari Gt 26. I. emelet. A Tarsasdg alaptevékenysége: sajat tulajdon, bérelt ingatlan
bérbeaddsa, lizemeltetése. A Csoport webcime: www.budapart.hu. A Térsasdg — amely kordbban
Kopaszi Gat Kft. volt —2022. szeptember 30-i forduldnappal alakult at korlatolt feleldsségl tarsasdghbol
zartkdriien miksdé részvénytarsasdgga. A Cégesoport atlagos statisztikai 1étszama 2025 elsd félévében
60 o volt (beleértve a 2023 augusztusaban indult BudaPart Barbus Kft. keretein beliil miikédd hotel
atlagos Iétszamat, 41 fot).

A Tarsasdg ligyvezet6 szerve a 3 tagh Igazgatosig. Az Igazgatdsag, mint egységes irdnyitasi rendszert
megvalositd testiilet, egységesen latja el az Igazgatosdg és a FelligyelGbizotisag torvények alapjan
meghatarozott feladatait. Az Igazgatdsig hataskdrébe tartozik minden olyan kérdés eldontése, amely
nem tartozik a Kézgyiilés kizardlagos hatdskorébe, illetéleg amelyek eldontését a jogszabélyok és az
Alapszabaly az [gazgatosdg hataskorébe utaljak.

Az Igazgatosag tagjai:
e Hall Krisztidn
¢ Komondi Zsolt
e Scheer Sandor

A Cégesoport operativ vezetését Nagy Gébor gazdasdgi vezérigazgatd és Fodor Tamas fejlesziési
vezérigazgatd latjak el.

A Kopaszi Gat Zrt. és annak lednyvallalatai a Budapesten taldlhaté Kopaszi-gat és Lagymanyosi-6bol
térségében, egy 54 hektdros teriilet tulajdonosaként valositanak meg nagyszabast vérosrész-fejlesztési
programot (tovdbbiakban BudaPart Projekt), amelynek célja a teriileten laké-, iroda-, hotel-, és
kiskereskedelmi ingatlanok fejlesztése, majd ezt kévetben ezek értékesitése vagy hosszil tavu
hasznositasa, valamint a tervezett fejlesztési program részeként a teriilet infrastrukturaval valé ellatasa.

A Cégcesoport tervei szerint a BudaPart Projekt részeként a terilleten osszesen 15 lakdépiilet, 11
irodaépiilet és 1 szélloda keriil kialakitasra, létrehozva ezzel 3.000 lakast, 225.000 négyzetméternyi
irodateriiletet és mintegy 15.000 négyzetméternyi kiskereskedelmi teriiletet. A BudaPart Projekt
eredményeként 2030-32-re egy teljesen Uj varosrész jon 1étre Budapest ezen egyediilallé adottsagokkal
rendelkezd, de eddig hasznositatlan tertiletén.
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A Tarsasag konszolidicioba bevont valamennyi leanyvallalata Magyarorszagon bejegyzett tarsasag,
amelyek kire a kovetkezd volt 2025, jinius 30-dn és 2024. december 31-én:

Tulajdoni hanyad Szavazati arany
Alapitis
Lednyvillalat neve a Fb tevékenysége Adébszim % (%)
Atuma
2025.06.30 | 2024.12.31 | 2025.06.30 | 2024.12.31
Sajat tulajdonu és
Bpart Aspius KA. 2017.00.01, |  Doreltingatlan 043 100% 100% 100% 100%
bérbeadisa és
uzemeltetése
BudePart Ballerus KR | 2018, 01, 19, |  SMattalaidont 1,0 0100043 100% 100% 100% 100%
ingatlan adasvétele
Sajat tulajdonti és
érelt i 1
BudaPart Silurus Kft. 2018.06. 18. Eg;;gfj; G | 26375164243 100% 100% 100% 100%
izemeltetése
BudaPart Barbus Kft. 2018.06.18. | Szallodai szolgaltatas | 26375140-2-43 100% 100% 100% 100%
BPart Lucius Kft. 2018.06.18, | | SHatmladond 1,000 00943 100% 100% 100% 100%
ingatlan adasvétele
. Sajat tulajdonu
BudaPart Carassius Kft. 2020.09.02. : S 28776949-2-43 100% 100% 100% 100%
ingatlan adasvétele
- Sajat tulajdonu
BudaPart Tilia Kft. 2020.09.02. . o 28776956-2-43 100% 100% 100% 100%
ingatlan adésvétele
BudaPart Kerria Kft. Sajat tulajdont és
(korabban BudaPart Asset | 2021.05.19. bérelt ingatlan 27427989-2-43 100% 100% 100% 100%
Management Kt.) bérbeadasa és
iizemeltetése
Part Ta hizkezeld
E:tda art Tarsashazkezel® | 2022.1122. | Ingatlankezelés | 32170140-2-43 100% 100% 100% 100%
BudaPart Amarus KA. | 20230525, | , Saatwladond 4,00 0q 543 100% 100% 100% 100%
ingatlan adisvétele
BudaPart Juniper Kt 20250327 | | Sudtwlaidond 5500000 5 43 100% 0% 100% 0%
ingatlan adasvétele

2. A Cégcesoport iizleti kdrnyezete

A Cégcesoport tevekenysége és eredményessége kitett az ingatlanpiac kiilénboz6 szegmenseit
befolyasolo globalis makrogazdasagi kornyezet, illetve a magyarorszagi piaci, gazdasagi kornyezet
alakulasanak. 2025 els6 félévének tekintetében az alabbi jelentds események esetleges hatasat sziikséges

kiemelni:

Orosz-ukran hibori

Az Oroszorszag és Ukrajna kozott kialakult konfliktussal kapcsolatos események nem mutatnak olyan
alapvetd bizonytalansigot a tarsasag iizleti életében melyek veszélyeztetnék a tarsasag azon képességét,
hogy tovdbbra is folytassa tevékenységét a mérleg fordulonapjatél szamitott legalabb egy éves
idoszakban. A habora altal kifejtett hatasok a piaci szerepléket egységesen érintik, igy a Cégesoport

< rsr

piaci poziciéjat nem betfolydsoltak.




Az inflacié a 2022-2023-as megugrdst kovetden a forint és az eurd tekintetében is stabilizdlddott,
csaktigy, mint a projektek finanszirozasa kapcsan mérvadé euribor és bubor. Azonban ezek a szintek a
korabban megszokott mérték felett maradtak, igy a projektek esetében magas finanszirozasi koltséggel
kellett szdmolni. Hasznositasi oldalon a pénziigyi kornyezet elsésorban a lakdingatlan kereslet kapcsan
volt érdekes, tekintettel arra, hogy ugyan 2025 Hl-ben még a lakdsvasarlok szdmara a hitelfelvételi
lehetdségek jellemzben a 6% p.a. feletti tartomanyban mozogtak, ugyanakkor 2025 Hl-ben egyes
allamko6tvények kamatai lefelé jelentsen atarazodtak, fgy az azokbdl kidramld forrdsok egy része a
lakdspicon csapddott le, extra befektetdi keresletet generdlva.

Az lizleti komyezet felsorolt kiemelt tényezbi Osszességében inkabb pozitiv hatdssal voltak a
Cégesoport tizleti tevékenységére és a terveinek megvaldsitasara.

3. 2025 elso félévének jelentds cégesoporton beliili eseményei

A Cégesoport 2025 elsé félévében a koribbi években lefektetett stratégiai iitemterv szerimt
folytatta a BudaPart Projekt megvalositisat az aldbbiak szerint:

e Lakoingatlan fejlesztések: Targyidoszakban folytatodott a BudaPart Otthonok ,K” (BRK)
lakoprojekt fejlesztése és értékesitése. 141 lakasbol 94 (67%) talalt vevére a mérlegforduld
napjaig, a miiszaki atadds 2025 negyedik negyedévében varhatd. 2025 mdrciusaban elindult a
BudaPart Otthonok ,.J” (BRI) projekt kivitelezése és értékesitése, mely 226 lakést, taroldkat,
parkolohelyeket, valamint foldszinti tizlethelyiségeket foglal magaban. Az id6szak végéig a
lakdsallomany 30%-a (66/226) keriilt értékesitésre. Mivel a vizsgélt id6szakban uj fejlesztés
ataddsara nem keriilt sor, igy a Cégesoport lakdingatlan-portfélichoz kapcsoladd
eredményességét a kordbbi fejlesztésekbol fennmaradt lakdsok értékesitése hatarozta meg.

e Kereskedelmi ingatlan fejlesztések: A koribban fejlesztett BudaPart City irodahdz tovabbra
is 100%-os irodabérbeadottsig mellett {izemel. A BudaPart Downtown esetében 2024
decemberében aldirdsra keriilt egy 4 092 m? irodateriiletre vonatkoz6 bérleti szerzddés, melynek
eredmeényeként az épiilet irodatertileteinek 95%-a bérbeadésra keriilt. A bérlé a mérlegfordul st
kovetden birtokba vette a bérleményt. A Radisson altal iizemeltetett, 2023 augusztusaban indult
Radisson Hotel BudaPart névekvo kihasznaltsag mellett mikddott. Fentiek mellett a Kopaszi
Gat Csoport t6bb irodahdz fejlesztését kezdte meg 2023-ban, melyek kivitelezése zavartalanul
folytatddott 2025 elsé félévében.

e Infrastruktira fejlesztések: BudaPart projekt infrastruktirjanak fejlesztése a tovabbi lakés
€s iroda fejlesztési iitemek eldkészitéseként terv szerint zajlik.

Mérlegfordulénap utini Iényeges események:
¢ A Kopaszi Gat Zrt. a fennallo tagi k6lesdnszerz6dés keretében a Sinus Investment Zit. részére
végtorlesztette a 12.080.198 EUR 0sszegli t6ke- és az ahhoz kapcsolodo kamattartozdst, A
teljesitéssel a kdlesontigylet lezdrasra keriilt.

4. A villalkozas célja és stratégidja

A Cégcesoport célja valtozatlanul a BudaPart Projekt fejlesztési tervének végrehajtisa, mérlegelve az
aktudlis tizleti és makrogazdasagi kbrnyezetet.

5. A viallalkozas fobb erdforrdsai és kockdzatai

Eréforrasok

A Cégesoport a stratégidja végrehajtasdhoz rendelkezik a sziikséges szakmai és pénziigyi héttérrel,
illetve azokkal a stratégiai partnerségekkel, amelyek hozzasegitik céljai eléréséhez. A Cégcsoport a
BudaPart Projekt kordbbi fejlesztései kapcsan kialakitotta azt a miikddési modellt és partnerségi
halozatot, amely lehetévé teszi a sikeres projekt megvaldsitast és hasznositdst.
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Kockazatok

A kockézatok kzitt elsésorban az Eurdpai Uniot és benne Magyarorszigot fenyegetd makrogazdasagi
hatésok emelhetdk ki, igymint az energiadrak novekedése, recesszids félelmek, nsvekvo inflacié, illetve
ezen hatdsok mikroszintll dontésekbe torténé bedgyazodasa, ami fékezheti a lakossdgi keresletet és
kihatassal lehet a vallalati dintésekre.

A kockézatok f6bb kategoridnként részletezve:

Bérleti dij kockdzat: A Cégcsoport kovetkezetes, kiszamithaté és versenyképes bérleti dijakat
allapit meg bérldi részére. A jelenlegi bérleti dijak Osszhangban vannak az ingatlanok
komyezetével és mindségével. A projektek minden esetben konzervativ dijfeltételezésekkel
keriiltek megtervezésre, igy a folyamatban 1év6 projektek bérleti dijai megfelelnek a
fenntarthato tizleti tervek feltételeinek.

Vételar megfizetéséhez kapesolédéd kockdzat: A Cégesoport kovetkezetes, kiszdmithato és
versenyképes eladasi Arakat 4llapitott meg vevoi részére. A jelenlegi eladési drak 6sszhangban
vannak az ingatlanok kérnyezetével és minoségével. A lakéingatlanok vételardnak megfizetése
elofeltétele az ingatlanok tulajdonba és birtokba adasanak, igy fizetési kockdzat ezen a tertileten
nem jelentkezik.

Devizakockazat: A Cégesoportba tartozd bérbeaddsi célu irodafejlesztéssel foglalkozd
tarsasagok, illetve a Kopaszi Géat Zrt. konyvelési pénzneme az EUR. Bérleti szerz0déseiket,
telek értékesitéssel kapcsolatos tranzakcidikat jellemz6en EUR alapon kotik. A Kopaszi Gét
Zrt. HUF és EUR finanszirozassal is rendelkezik, ami megfelel6 devizakitetiséget jelent a HUF
és EUR alap( fejlesztések miatt. A lakéingatlan fejlesztéssel foglalkozé tarsasagok konyvelési
pénzneme: HUF. Ezen tarsasdgok értékesitésb6l szarmazo bevételei és hiteleivel kapcsolatos
adossagszolgalata forintban meriil fel, koltségei szintén forintban fizetendok, igy
megallapithat6, hogy a miikédéstikben érdemi arfolyamkockdzat nincs.

Kamatlibkockazat: A kamatldbkockdzat annak a kockazata, hogy bizonyos pénziigyi
eszkozok és kotelezettségek jovébeni pénzaramldsai a piaci kamatldb valtozdsanak hatdséra
ingadoznak. Tekintettel arra, hogy a Cégesoport finanszirozasi tigyleteinek jelentds részénél fix
a kamatozas, ezért a Cégcesoport vezetése a valtozd kamatozdst hitelekbdl eredd
kamatkockézatot nem itéli meg jelentés kockazati tényezdként, mivel a kamatmértékek nem
képviselnek akkora nagysdgrendet, mely nem lenne kigazdalkodhaté az {izleti tevékenység
nyereségébol,

Likviditasi kockdzat: A Cégesoport jelentds likvid pénzdllomannyal rendelkezik, amelyeket a
redlérték megbrzése érdekében kockazatmentes betéti ligyletekben kamatoztat. A vezetés
véleménye szerint likviditdsi nehézségek nem vérhatok. A Cégesoport nem rendelkezik
kockédzatos t6zsdei, devizapiaci, fedezeti vagy egyéb potencidlisan likviditdsi kockazatot
keletkeztetd pénziigyi poziciokkal.

Hitelezési kockazat: A hitelezési kockdzat annak a kockézata, hogy a partner egy pénziigyi
eszkozzel vagy vevdi szerzbdéssel kapesolatos fizetési kotelezettségeének nem tesz eleget és
ezzel pénziigyi veszteséget okoz. A Cégesoport bérbeaddsi és ingatlan értékesitési
tevékenységével kapcsolatban van kitéve hitelezési kockazatnak. Bérld partnerek esetében a
hitelezési kockazat csdkkentése érdekében a bérleti szerz6dések letéttel, vagy bankgaranciaval
keriilnek biztositasra, illetve nagy hangsulyt fektet a Cégesoport a bérldi kintlévoségek
folyamatos nyomon kovetésére. A lakdingatlan fejlesztéssel foglalkozé tarsasagok vevokkel
kotott ingatlan értékesitési tigyletei 6vadékkal keriilnek biztositasra.

A Csoport a tulajdonaban 4ll6 ingatlanon megvaldsuld fejlesztés sordn a vonatkozé jogszabalyok és
kornyezetvédelmi engedély eldirdsainak betartdsara koteles, amelyet a fennallé vallalkozasi
szerzddésein keresztiil biztosit.

A Csoport nem foglalkozik és nem vesz részt kutatasi és fejlesztési tevékenységekben.

Dolgozéink megfeleld tovabbképzésérdl folyamatosan gondoskodunk, emellett biztositjuk résziikre a
mindenkori specidlis munkavédelmi elbirdasoknak valé megfelelést.



6. 2025 elso féléves eredményei €s kildtasai

A Cégcsoport 2025.06.30-as mérlegféosszege 793,7 millié EUR, ami 223,7 millié EUR-o0s ndvekedést
jelent 2024.12.31-hez képest A mérlegftssszeg novekedésének meghatirozo hanyada a hat folyamatban
1év8 irodahaz fejlesztéshez kothetd.

A Cégesoportban 2025 elséd fElévében 5,3 millié EUR adézott eredmény keletkezett. Az adott félévben

nem tértént lakdprojekt atadds, az eredményt a kordbban atadott projektek készleteinek értékesitése, a
Cégesoport bérbeadési tevékenysége €s pénziigyi miiveletei hataroztak meg,

Budapest, 2025. szeptember 26.

Nagy Gébor ~ Fodor Taméas
gazdasagi vezérigazgatd fejlesztési vezérigazgato




