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KOPASZI GAT ZRT.

KONSZOLIDALT PENZIIGY1 HELYZETRE VONATKOZO KIMUTATAS
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZODO HAT HONAPOS IDOSZAKRA
{minden tsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztik)

Konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatas

Immaterialis javak

Telkek

Sajat hasznalatd ingatlanaok, gépek és berendezések
Befektetési céld ingatlanok

Halasztott ad6 kivetelés

Befektetett eszkdzdk Gsszesen

Készletek

Vevd- és lizingkdvetelések

Adodkdvetelések

Szerzddéskdtésekhez kdzvetlenll kapcsolddd koltségek
Adott elflegek

Egyéb kovetelések

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz egyenértékesek
Forgdeszkizdk

ESZKOZOK OSSZESEN

legyzett tdke

Téketartalék

Beszdmolasi pénznemre torténd dtszémitds miatti atvaltasi kilonbdzet
Atértékelési tartalék

Eredménytartalék

Addzott eredmény

SAJAT TOKE

Hosszu lejdratl kitvénykotelezettségek
Hitelek és kdlcsdndk

Halasztott addkotelezettség
Céltartalékok

Bérlék kaucidja

Egyéb kotelezettségek

Hosszu lejdratl kitelezettségek

Révid lejaratl kitvénykotelezettségek
Hitelek és kblcstingk

Vevdkkel szembeni szerz&déses kitelezettségek
Céltartalékok

Szalliték

Addfizetési kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek

Rivid lejarati kitelezettségek

KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN

SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN

legyzet

10
11
12
13

14
15
31
19

18

14
15, 16
17
19
20
21
22

2026. 2025.
junius 30. december 31.
4656 8857
16 175 000 16 175 000
43117 113 39658427
143 374 850 141 217 318
1222 557 738542
203 894 176 197 798 144
328 966 900 519084 926
1248029 948 381
1410174 1385275
213722 285851
264 225 20988
23742781 25748 469
269 250 468 2465128521
625 096 299 793 602 411
828 990 475 991 400 555
4220000 4220000
23082320 23082320
160670 -1563 341
17 697 844 21832173
141 615 870 131 464030
80196322 4971010
266973 026 184 006 192
85676 868 91017 477
96091 102 60 705 554
3810375 3233082
3277549 -
1288 230 1106 057
2241791 2316000
192 395 915 158 378 170
11 606 951 -
2508544 20979028
332571173 608 170 154
4272726 15 653 555
15799 285 533092
2 8602 855 3680364
369 621534 649 016 193
562 017 449 807 394 363
828 990 475 991 400 555
1



KOPASZI GAT ZRT.
KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZEDO HAT HONAPOS IDGSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Konszolidalt eredménykimutatds

Bérleti dij bevétel

Szolgdltatési dij bevétel

Bérlemények egyedi kialakitasi dija
Szolgéltatasi dijak kaltsége

Bérlemények egyedi kialakitdasanak kéltsége
Nettd bérleti dij

Kulcsrakész ingatlanck eladdsdbdl szarmazd bevétel
Eladott kulcsrakész ingatlanok bekertilési értéke
Atadott Infrastruktira-fejlesztés bekerilési értéke

Egyéb ingatlanfejlesztési bevételek és koltségek

Kulcsrakész ingatlanok és ingatlanfejlesztések eladasdnak
nyeresége/(vesztesége)

Széllodai szolgéltatdsok bevételei
Széllodai szolgéltatasok kgzvetlen koltségei

Sz2illodai szolgéltatdsok eredménye

Adminisztracids kbltség
Ertékcsikkenés és amortizacid
Befektetési céld ingatlanok valds érték véltozdsa

Marketing kéltség

Miikédési nyereség/{veszteség)

Pénzligyi bevétel
Pénziigyi raforditas

Pénziigyi nyereség/{veszteség)

Addzas el§tti eredmény
Jovedelemadadk

Addzott eredmény

legyzet

23, 24
23, 24
23,24
24,25
24,25

23,26
26
26

26, 27

28
28
28

29

5,6

30
30

31

A 2026. jinius 30-
dval végzddd hat
hdnapos idgszak

A 2025. jlinius 30-
dval végzddd hat
hénapos idészak

3788925 3298737
2091398 1486 637
47 970 287003
-2220 860 1681842
118009 -287 003
3589424 3103532
350035 281 6084 851
-261 426 488 3045058
- -4.443

-3 855 089 100 615
84753704 3135965
3722183 3012353
-2452170 2002510
1270013 1009 843
2511312 1923 148
-601 095 524 887
-540 657 248617
-44 611 -186 209

85 915 466 4366479
15 165 934 6132696
5144138 -4215242
10 021796 1917 454
95 937 262 6283932
-15 740 940 1019585
80196 322 5264 347




KOPASZI GAT ZRT.
KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZODE HAT HONAPOS IDGSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Kenszolidalt dtfogd jovedelemkimutatas

Jegyzet

Adozott eredmény

Beszdmoldsi pénznemre térténd dtszamitas miatti dtvaltdsi kiildnbbzet

A kdvetkezd iddszakokban a konszolidalt eredménykimutatasban

elszimolhaté egyéb dtfogd jovedelem

Telkek valds érték valtozasa 3
Telkek valés érték valtozasanak halasztott add hatésa

Epiiletek valds érték véltozdsa 4

Epiiletek valds érték valtozas halasztott add hatdsa
A kivetkezd iddszakokban a konszoliddlt eredménykimutatashan nem
elszamalhaté egyéb atfogd jivedelem

Az idszak Osszes atfogd jovedelme

A 2026, jinius 30-
dval végzddd hat
hdnapos iddszak

A 2025, jinius 30~
aval végzGdé hat
hdnapos idészak

80 196 322 5264 347
2344069 -466 571
2344 069 -466 571

- 2439227

- 33966

468617 489 894
-42175 -44 090
426442 2918997
82 966 833 7716773
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KOPASZI GAT ZRT.
KONSZCLIDALT CASH-FLOW-RA VONATKOZO KIMUTATAS
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZODO HAT HGNAPOS IDBSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Konszolidalt Cash-Flow-ra vonatkozd kimutatas

{ZLETI TEVEKENYSEG

Addzas elbtti eredmeény

Ertékesokkenési leirds, amortizacio

Bérleti-dij mentes iddszak miatti mddositas
Befektetési céld ingatlanok valds érték véltozasa
Kamatraforditds

Kamatbevétel

Nem realizalt drfolyamnyereség

Osszesen

Miiktdé&tike valtozasai

Vevikdvetelések dllomanyvéltozdsa

Készletek Allomédnyvaltozasa

Egyéb kdvetelések dllomanyviltozdsa

Adott eldleg véltozdsa

Vevdkkel szemben fenndlld szerzdéses kotelezettségek valtozasa
Céltartalékok képzése / (felolddsa)

Széllitok dllomanyvdltozdsa

Egyéb kitelezettségek allomanyvaltozasa

Fizetett nyereségadd

(zleti tevékenységhdl szirmazd netté pénzéram

BEFEKTETESI TEVEKENYSEG

Befektetett eszkézok beszerzése

Befekietett eszktzok értékesitése

Kapott kamat

Befektetési tevékenységbl szarmazd nettd pénzaram

PENZUIGYI TEVEKENYSEG

Hitelfelvétel

Hiteltdrlesztés

Fizetett kamat

Pénziigyi tevékenységbdl szirmazd nettd pénzdram

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek az idészak elején

Pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenériékesek arfolyamnyeresége/{vesztesége)
Pénzeszkozok és pénzeszkodz egyenértékesek névekedése/ (csékkenése)

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenériékesek az idészak végén

Jegyzet

5,6
5,6
30
30
30

12
11
17
19
20
22

3,4,5

30

15,16
15,16
30

13

13

A 2026. junius 30-
aval végzddd hat
hénapas idészak

A 2025. junius 30-
aval végzGdd hat
hénapaos idészak

95 937 262 6283932
601 095 524 887
105 253 137 450
540657 248617
3279438 4215242
-7005 158 -4 076 382
-3 607 681 -503 066
89 850 866 6 830 682
-374784 529569
210957 237 -154329618
1888589 -14 892 154
-259 145 58972
-302 667 869 155346091
3277549 -
-11380 829 46950 094
-699 546 312839
-594 818 -4 582192
-10 002 750 36 224 283
-863 763 -8 869 407
7005 158 4076 382
6141 395 -4 793 025
56 460 704 22837510
-39 470978 -10948 120
-4 964 690 -6 668 443
12 025 036 5220 947
246128 521 133010792
14 858 266 672370
8163 681 36 652 203
269 250 468 170 335 365
-, 5



KOPASZI GAT ZRT.
KIEGESZITO MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSO PENZUGY! KIMUTATASOKHOZ
A 2026, JUNIUS 30-AVAL VEGZODO HAT HONAPOS IDGSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztilk)

1. Altaldnos tdjékoztatds

A Kopaszi Gat Zrt. {a tovabbiakban ,Kopaszi Gat Zrt.” vagy ,a Tdrsasag”) leanyvéllalataival egyitt alkotja a Kopaszi Gat Csoportot {a tovdbbiakban ,a
Csoport”). A Tarsasdg 2022. oktéber 1-én alakult meg. Cégjegyzékszdma 01-10-142037, addszdma: 32082429-2-43. A Tdrsasdg székhelye 1117
Budapest, Dombdvari Gt 26. I emelet, A Térsasdg alaptevékenysége: sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése. A Csoport webcime:
www.BudaPart.hu. A Térsasdg — amely kordbban Kopaszi Gat Kft. voit — 2022. szeptember 30-i fordulénappal alakult 3t korldtolt feleldsségd
tarsasaghol zartkdriien miiksdd részvénytirsasagga. A 2025, december 31-i konszolid3lt pénziigyi kimutatdsokat kozzétettik a Tdrsasdg weboldalan,
illetve az megtekinthetd a Tarsasag székhelyén.

A Csoport dolgozdinak atlagos dllomdnyi Iétszdma 2026 elsS félévében 68 fd volt {2025. december 31: 68 f6), amelyb6l 20 6 kapcsolédik a Csoport
fejlesztési/vagyonkezelési/projektmenedzsment funkcidihoz {2025. december 31: 20 f6), mig 48 f§ (2025. december 31: 48 f4) a hotel alkalmazottja.

1.1. Tulajdonosok és a részvényinformacidk

A pénziigyi kimutatasokban az anyavéllalat alaptékéje 4.220.000 EUR (2025: 4.220.000 EUR), amely a kivetkezd névértékii névre szdlé EUR-ban
denamindlt torzsrészvényekbdl all:

Megnevezés Darab Névérték | Névérték bsszesen %
A névre 52010 térzsrészvény 4 500 000 2000000| 47,4%
B névre sz6l0 térzsrészvény 19 100 000 1900000| 45,0%
C névre sz06l6 torzsrészvény 30 10 000 300000 7,1%
D névre 52616 torzsrészvény 18 1 000 18000 0,4%
E névre sz6l6 torzsrészvény 19 100 1900 0,0%
F névre 52010 torzsrészvény 10 10 100 0,0%
Osszesen 100 - 4220000 | 100,0%

Térsasag tulajdonosi szerkezetében 2026 els§ félévében véltozds tortént: a Market Asset Management Zrt. a Tarsasdgban fenndlld, 16,50%-os
részesedését megtestesitd részvényeit 2026. dprilis 11-én kelt részvényadasvételi szerzdés alapjan az SSViridium Befektetési Kft. részére
értékesitette. A 2026, janius 30-i tulajdonosi szerkezet a kévetkezd volt:

Tulajdonos megnevezése Székhely Tulajdoni hanyad Szavazati arany
DAM Invest Kft. 1011 Budapest, Ponty utca 16. alagsor 1. 41,75% 41,75%
4Z Investments Zrt, 1122 Budapest, Vdrosmajor utca 13. 6. em. 26,00% 26,00%
SSViridium Befektetési Kft. 1024 Budapest, Alkotds utca 55-61. 16,50% 16,50%
Sinus Investment Zrt. 1026 Budapest, Gahor Aron utca 4. 3. em. 2. ajté 15,75% 15,75%
Osszesen 100,00% 100,00%

1.2, A vezetéség

A Térsasag lgyvezetd szerve a hdrom tagl lgazgatdsag. Az lgazgatdsag, mint egységes irdnyitdsi rendszert megvaldsitd testiilet, egységesen I3tja el az
Igazgatosag és a FeliigyelGhizottsdg a torvények alapjan meghatirozott feladatait. Az Igazgatdsdg hataskorébe tartozik minden olyan kérdés
eldantése, amely nem tartozik a Kézgylilés kizdrélagos hatdskérébe, illetéleg amelyek eldéntését a jogszabdlyok és az Alapszabdly az Igazgatdsdg
hatdskérébe utaljak.

Az |gazgatosig tagjai:

Hall Krisztian
Komondi Zsolt
Scheer Sandor

ATérsasdgot Fodor Tamds (2000 Szentendre, Sztaravedai (it 51. 1.) és Nagy Gdbor (1037 Budapest, Citromfii utca 10. fszt. 2.} egyiittesen képviselhetik,
mint fejlesztési-, illetve gazdasagi vezérigazgatd.

1.3, A cégesoport tevékenysége

A Kopaszi Gat Zrt. - mint holding kézpont - célja a Kopaszi-gdton taldlhats, vendéglato egységeket és miikadé parkot tartalmazé terdlet, az azt

kirbevevd épitési telkek, valamint a Ligymanyosi Obdl teriiletének egy tarsasag tulajdondban térténd dsszpontositdsa és hasznositasa.

Az 54 hektdrnyi teriileten 2016-ban BudaPart néven egy Magyarorszdgon unikdlisnak szamité ingatlanberuhdzas kezdddott meg. Tervek szerint a
fejlesztés eredményeként 15 tdrsashdz, 11 irodahdz és egy hotel jon 1étre (beleértve a mar megépiilt épileteket is). A varosnegyedben igy 225 ezer
m2 iroda, 15 ezer m2 kereskedelmi teriilet és 3 ezer darah lakas épul fel.

Magyarorszag Kormanya a projektet is magdba foglalé ingatlanfejlesztéssel tsszefiiggd kizigazgatasi hatdsdgi tgyeket a 105/2016. (V.13.) szdmu
Kormanyrendelettel nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségi beruhdzdssa nyilvanitotta.

A véllalkozds tovabbi lizleti célja a mdr kiépiilt, mintegy 17 hektdr magéntulajdonban &ll6, de a nagykdzonség eltt megnyitott park teljes kord
izemeltetése, az itt mar kordbban megépiilt vendéglatd egységek bérbeadds dtjdn térténd hasznositasa.

AKopaszi Gét Zrt. a tulajdondban lévé telkeket a vdrhato fejlesztések itemében 6nalléd projekttarsasdgokba apportdlja. Mindeg yik ingatlanfejlesztés
kiilén projektcégben valdsul meg. A meglijulé virosnegyedet hatdrol6 utak mentén irodahdzak dlelik majd kérbe aleendd térsashazakat. A két funkcig
kizétt csokkentett gépjarmiiforgalm( bevasdrléutca szamos vendéglatdegységgel kerill kialakitdsra. A tervek szerint tobb sportpdlya, egy hotel,
dvoda, fitneszlétesitmények is hozzajarulnak az itt lakdk és dolgozdk feltdltddéséhez ebben a kényelmes, nyugodt, mégis élettel teli 4j varosrészben.

A kiegészitd melléklet a konszoliddit pénzigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 6
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KOPASZI GAT ZRT.
KIEGESZITG MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSG PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZEDEO HAT HONAPOS IDOSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha mdsképp nem jeleztiik)

1.4. Ukran hdborus helyzet hatdsa

Az Oroszorszag és Ukrajna kdzdtt kialakult konfliktussal kapcsolatos események jelenlegi legjobb tuddsunk és a rendelkezéstinkre 3ll6 dsszes
informécio megitélése szerint, nem mutatnak alyan alapvetd bizonytalansdgot a tdrsasdg Gzleti életéhen, melyek veszélyeztetnék a tdrsasdg azon
képességét, hogy tovabbra is folytassa tevékenységét a mérlegforduldnapjdtdl szamitott legaldbb egy éves idGszakban.

1.5, Az irdni hdbonis helyzet hatdsa

Az Egyesiilt Allamok, lzrael és Iran kdzétt kialakult konfliktussal kapesalatos események jelenlegi legjobb tuddsunk és a rend elkezésiinkre ll6 Gsszes
informacid megitélése szerint, nem mutatnak olyan alapvet& bizonytalansdgot a tdrsasdg Uzleti életében, melyek veszélyeztetnék a tarsasag azon
képességét, hogy tovdbbra is folytassa tevékenységét a mérlegforduldnapjatdl szdmitott legaldbb egy éves iddszakban.

2.  Szamviteli politika Gsszefoglaldsa

Az aldbbiakban kizarélag a jelen kézbensd id6szak megértéséhez lényeges, illetve a Csoport tevékenysége szempontjabdl kiemelt szamviteli politikdk
szerepelnek. A tovdbbi szamviteli politikikat a Csoport 2025. december 31-ével végz6d§ évre vonatkozé konszolidélt pénziigyi kimutatdsai
tartalmazzak.

2.1. Abeszimold készitésért és kBnyvvizsgalataért felelGs személyek

Az IFRS konszolidalt beszamolé 8sszedllitdsaért felelds az Eurocliens Kft. (1133 Budapest, Ipoly u. 8. 6. emelet 8, MKVK regisztracios szam: 004198) az
Eurocliens Kft. személy szerint felelds munkatdrsa: Buzas Déra (1133 Budapest, Ipoly u. 8. 6. emelet 8 MKVK regisztracids szam: 005614).

2.2. Ardviditett konszolidalt kézbensd pénziigyi kimutatasok készitésének alapja

Jelen roviditett konszolidélt kézbensd pénziigyi kimutatdsok az Eurdpai Unio dltal befogadott IAS 34 KézbensG pénziigyi beszdmolds standard
el8irdsaival dsszhanghan késziiltek. A réviditett konszolidalt kozbensd pénziigyi kimutatdasok nem tartalmazzak mindazokat az informécidkat és
ktizzétételeket, amelyeket az Eurdpai Unid ltal befogadott IFRS Szamviteli Standardok szerint készitett teljes éves pénzlgyi kimutatdsoknak
tartalmazniuk kell. Ezért azokat a Csoport 2025. december 31-ével végzddé évre vonatkazd konszolidalt pénzigyi kimutatdsaival egyiitt indokolt
értelmezni.

A kdzbens8 pénzlgyi kimutatdsok elsésorban a legutdbbi éves beszdmolasi iddszak vége ota hekdvetkezett 1ényeges eseményekre és véltozdsokra
dsszpontositanak. A Csoport a jelen kézbens pénziigyi kimutatdsokban ugyanazokat a szamviteli politikdkat és szamitdsi modszereket alkalmazta,
mint a 2025. december 31-ével végz6dd évre vonatkozé konszoliddlt pénziigyi kimutatdsaiban, kivéve a 2026. janudr 1-jétdl hatdlyos (] vagy
mddasitott standardaok alkalmazésat.

A roviditett kanszaliddlt kézbensd pénziigyi kimutatdsok a véllalkozas folytatdsénak elve alapjan késziilltek. A vezetés megitélése szerint a Csoport
rendelkezik a miikodésének folytatdsdhoz szitkséges erdforrdsokkal a kbzbensd beszamolasi iddszak végétdl szamitott legaldbb tizenkét hdnapos
iddszakban.

A kizbensd pénzipyi kimutatdsok elkészitése a vezetés részérdl becsléseket és feltételezéseket igényel. A tényleges eredmények eltérhetnek e
hecslésektdl, és a kozbensd iddszaki értékelések dltaldban nagyobbh mértékben tdmaszkodnak becslésekre, mint a teljes éves pénzlgyi kimutatdsok.

2.3. Azalkalmazott standardok és értelmezések

A Csaport a jelen roviditett kanszolidalt kézbensd pénziigyi kimutatdsokat az Eurdpai Unid dltal befogadott 1AS 34 Kbzbenss pénzigyi beszdmolds
standard alapjan készitette. Az IAS 34 alkalmazdsdval dsszhangban a kimutatdsok a teljes éves IFRS pénzigyi kimutatdsokhoz képest roviditett
informacidkat és kivalasztott magyarazo megjegyzéseket tartalmaznak.

A 2026. janudr 1-jétél kdtelez&en alkalmazandé 0j és médositott IFRS Szamviteli Standardok alkalmazésa nem gyakoralt lényeges hatast a Csoport
jelen kozbensd pénzigyi kimutatdsaira.

Az IFRS 18 Pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa és kézzététele standardot az IASB 2024 dprilisdban bocsdtotta ki, és az Eurdpai Unid is befogadta. A
standard a 2027. janudr 1-jén vagy azt kévetden kezd8dd éves beszamolasi id@szakokra kotelezd, visszamendleges alkalmazdssal. Az IFRS 18
elsésorban az eredménykimutatds szerkezetét, a vezetés dltal meghatdrozott teljesitménymutaték kozzétételét, valamint az informacick
dsszevondsara és megbontasara vonatkozd kévetelményeket madositja. A Csoport nem alkalmazza a standardot karabban, és jelenleg vizsgalja annak
varhatd prezentdcios és kozzétételi hatdsait. A vezetés elfzetes megitélése szerint az IFRS 18 alkalmazasa vérhatdan nem lesz hatassal a Csoport
eszkdzeinek, kételezettségeinek, sajat tékéjének vagy eredményének értékelésére.

2.4. Lednyviallalatok konszolidécidja
A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Kopaszi Gat Zrt.-t, illetve az ellenérzése alatt allé leanyvallalatokat foglaljak magukban.

»  Ellendrzésrél dltaldban akkor beszéliink, ha a Csopert a befektetésébdl szarmazdan valtozd hozamoknak van kitéve, illetve azokkal kapcselatban
jogokkal rendelkezik, és a befektetés targydt képezd gazdalkodé egység iranyitdsa révén képes befolyadsolni ezen hozamokat.

¥ Irényitas akkor dll fenn, ha a befektet8t meglévé jogai képessé teszik a befektetés targyat képezd gazddlkods egység lényeges tevékenységeinek
befolydsoldsdra. Lényeges tevékenységek azok, melyek meghatarozzak a hefektetés targyat képezd gazddlkodd egység hozamait.

A Csoport tagjai valamennyien Magyarorszdgon bejegyzett tarsasagok, székhelyilk egységesen 1117 Budapest, Dombdvari it 26. |. em, kivéve a
BudaPart Barbus Kft-t, amelynek székhelye 1117 Budapest, Dombdvdri ut 25. A. ép.

A konszolidalt pénziigyi kimutatas a Kopaszi Gt Zrt. és lednyvéllalatai kézbensd pénzigyi informdcidinak a Csoporton bellli egyenlegek (beleértve a
kdzbensd eredményt is) kiszlirése utdni tételeit tartalmazza.

A kiegészitd mellékiet a konszoliddlt pénzigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 7

J’\,. :



KOPASZI GAT ZRT.
KIEGESZITO MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSS PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZODE HAT HONAPOS IDBSZAKRA

{minden &sszeg EUR-ban, ha mdsképp nem jeleztiik)

A konszolidaciéba a Tarsasdg valamennyi lednyvéllalatdt bevontuk. A kézbensd idGszak folyamén alapitott, megszerzett vagy értékesitett
lednyvéllalatok eredményét az alapitas, vagy megszerzés idGpontjdtdl, illetve az értékesités id@pontjdig tartalmazza. A konszoliddlt pénzigyi
kimutatasok az IFRS-ben alkalmazott értékelési elveknek megfeleldien (ahogyan azokat az EU befogadta) és az IFRS Ertelmezési Bizottsg 4ltal kiadott
értelmezésekkel {IFRIC) dsszhangban késziiltek.

A konszolidalt pénzilgyi kimutatdsok az eredeti bekeriilési érték elvének alkalmazdsdval készilltek, kivéve azon eszkbziket, amelyeket a szdmviteli
politika szerint valds értéken mutat be a Csoport.

A konszolidaciéba bevont valamennyi lednyvéllalat Magyarorszdgon bejegyzett tdrsasag kore a kdvetkezd 2026. junius 30-an és 2025. december 31-
én:

L) Tulajdoni hanyad Szavazati ardny
Lednyvidllalat neve Alapitas Megsziinés Fé tevékenysége Adbszam % (%)
dét
ma datuma® 2026.06.30 | 2025.12.31 | 2026.06.30 | 2025.12.31

Bpart Aspius Kft. 2017.09. 01. na e s s 26142311-2-43 100% 100% 100% 100%
bérbeaddsa és izemeltetése

BudaPart Ballerus Kft. 2018.01.19. n.a Sajdt tulajdonu ingatlan adasvétele 26250140-2-43 100% 100% 100% 100%

BudaPart Silurus Kft. | 2018.06. 18, na Sajat tilajdon & berelt Ingatlan 26375164-2-43 100% 100% 100% 100%
hérbeaddsa és lzemeltetése

BudaPart Barbus Kft. 2018.06.18. na Szdllodai szolgdltatas 26375140-2-43 100% 100% 100% 100%
BPart Lucius Kft. 2018.06.18. na Sajit tulajdond ingatlan adésvétele |  26375157-2-43 100% 100% 100% 100%
E:fapm Catgssus 2020.09.02. n.a Sajdt tulajdont ingatlan addsvétele 28776949-2-43 100% 100% 100% 100%
BudaPart Tilia Kft. 2020.09.02. n.a Sajat tulajdond ingatlan adasvétele 28776956-2-43 100% 100% 100% 100%
BudaPart Kerria Kft, | 2021.05.19. n.a Saj;’;t,ﬂ:&i‘::uéfsﬁgiﬁz ti:féa:":“ 27427989-2-43 100% 100% |  100% 100%
Budabortlbens Kt 2022.11.22. na Sajét tulajdond ingatlan addsvétele |  32170140-2-43 100% 100% | 100% 100%
BudaPart Amarus Kft. 2023.05.25. n.a Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele 32296536-2-43 100% 100% 100% 100%
BudaPart Juniper Kft. 2025.03.27. na Sajdt tulajdont ingatlan adasvétele 32797642-2-43 100% 100% 100% 100%

2.5. A Csoport tagjai és projektjeik
A Csoport tagjai f§ tevékenysége és projektjeik a kdvetkezék:

Kopaszi Gat Zrt.

A Kopaszi Gt Zrt. a Kopaszi-gdton a tulajdondban 1év8 fejlesztési telkeket a varhaté fejlesztések ttemében dnallé projekttarsasdgokba apportidlja. A
tervek szerint a teriileten épul(t) fel az 1j BudaPart varosnegyed 27 ingatlana, amely tébb fazisban készul el 2017-2032 kozott (a beszamolokészités
idGpantjdban 19 épiilet mdr megvaldsitasra keriilt). A Kopaszi G4t Zrt. felelds a BudaPart vagyonkezelési/fejlesztési/projektmenedzsment feladatainak
biztositasaért.

BudaPart Ballerus Kft.

A tdrsasag lakoingatlan-fejlesztése 2021-ben lezérult és minden lakdingatlan értékesitve lett. A tdrsasdgha 2024. oktober 01-jei hatdllyal heolvadt
tébb korabbi lakdingatlan-fejlesztést megvaldsité cégesoporton belili tarsasag és hosszd tdvon ezen tarsasag keretein belil kertinek hasznositasra a
Kopaszi Gat Csoport dltal fejlesztett lakoingatlanokban elhelyezkedd, sajat tulajdonban maradt Gzlethelyiségei.

Bpart Aspius Kft.
Atarsasag fejlesztette a BudaPart varosnegyed BOE jeld, 19 746 m2 bérbeadhatd terilettel rendelkezd irodahédzét 2018-2021 folyaman, amelyet teljes
irodaterllet bérbeadottsag mellett Gzemeltet.

BudaPart Silurus Kft.
A tdrsasdg fejlesztette a BudaPart vérosnegyed BOG jel(i, 8 738 m2 bérbeadhaté teriilettel rendelkezd irodahazat, amelyet 2023 folyaman fejezett
be. Az irodahdz teljes irodateriilet bérbeadottsdg mellett mdkodik.

BudaPart Barbus Kft.
A Tdrsasag fejlesztette és tulajdonolja a BudaPart varosnegyed 198 szobds - jelenleg Radisson mdrkanév alatt lizemeltetett szalloddjat - amely 2023
augusztusa ota Ozemel,

BPart Lucius Kft.
A térsasag lakaingatlan-fejlesztése 2024. elején lezarult.

BudaPart Carassius Kft.
A tarsasag lakdingatlan-fejlesztése 2023, év végén lezarult, a mar eladott lakdingatlanok dtaddsa megtdrtént.

BudaPart Tilia Kft.
A tarsaség lakéingatlan-fejlesztése 2022, év végén lezarult, a mar eladott ingatlanok ataddsa megtdrtént.

BudaPart Kerria Kft. {kordbban: BudaPart Asset Management Kft.)

A Térsasag altal fejlesztett lakdingatlan 2026 elsé félévében megkapta a haszndlatbavételi engedélyt, melynek megszerzését kivetGen —még az elsd
félév sordn — megkezddditt az értékesitett ingatlanegységek dtaddsa a vevik részére. A fennmaradd ingatlanegységek értékesitése tovabbra is
folyamatban van.

A kiegészitd melléklet a konszoliddht pénziigyi kimutatdsok szerves részet képezi. 8
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KOPASZI GAT ZRT.
KIEGESZITO MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSS PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ
A 2026, JUNIUS 30-AVAL VEGZODO HAT HONAPOQS IDOSZAKRA

(minden Osszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik}

BudaPart Iberis Kft. (kordbban: BudaPart Tarsashazkezeld Kit.)

A Tarsasag kordhban lakoépilet-lizemeltetési tevékenységet folytatott, 2025-ben pedig lakdingatlan-fejlesztési tevékenységhe kezdett.

BudaPart Amarus Kft.

A tdrsasdg 2023. majus 25-én alakult hat irodaépiilet fejlesztése céljabdl, a fejlesztési munkalatok 2023 folyamdn megkezd6dtek. 2026 elsd
félévében a hat irodaéplilet kiziil hdrom birtokba adasa megtdrtént a vevd részére.

BudaPart Juniper Kft.

A tdrsasdg 2025, marcius 27-én kerilt megalapitdsra, melynek keretében 2025 folyaman lakdingatlan-fejlesztési projekt indult.

2.6. Devizamiiveletek

Az alapul szolgalé gazdasagi események tartalmadra és kérilményeire vald tekintettel az anyavillalat funkciondlis pénzneme az eurd (EUR). A Csoport

beszdmoldsi pénzneme szintén az eurd (EUR). A Csoport taglainak pénziigyi beszamoldiban az adatok az adett tarsasdg elsGdleges miikddési
kérnyezetének pénznemében {"funkcionalis pénznem’) szerepelnek, az aldbbiak szerint:

Pénznem
Leanyvallalat neve Fétevékenység 2026. 2025.
juinius 30. december 31.
Bpart Aspius Kft. Sajat tulajdon, bérelt ingatlan bérbeadasa EUR EUR
BudaPart Ballerus Kft. Sajat tulajdond ingatlan addasvétele HUF HUF
BudaPart Silurus Kft. Sajat tulajdon, bérelt ingatlan bérbeadasa EUR EUR
BudaPart Barbus Kft. Szallodai szolgaltatas HUF HUF
BPart Lucius Kft. Sajat tulajdoni ingatlan addsvétele HUF HUF
BudaPart Carassius Kft. Sajat tulajdon( ingatlan adédsvétele HUF HUF
BudaPart Tilia Kft. Sajat tulajdoni ingatlan addsvétele HUF HUF
BudaPart Kerria Kft. Sajat tulajdond és bérelt ingatlan bérbeadasa és lizemeltetése HUF HUF
BudaPart lberis Kft. Sajat tulajdont ingatlan addsvétele HUF HUF
BudaPart Amarus Kft. Sajat tulajdonii ingatlan addsvétele HUF HUF
BudaPart Juniper Kft. Sajat tulajdon ingatlan addsvétele HUF HUF

A devizamiiveletek a tranzakcid napjan érvényes drfolyamon keriilnek dtszamitasra a funkciondlis pénznemre. Az ilyen tranzakcidk elszamoldsakor
keletkezs, illetve a devizaban nyilvantartott pénziigyi eszkdzdk és kitelezettségek a beszdmoldsi iddszak végén végzett atértékelésébdl szarmazd
arfolyamveszteség és arfolyamnyereség az eredménykimutatdshan (pénziigyi eredmény) keril elszamolasra. A Csoport azon tagvillalatainak, amelyek
a pénzlgyi kimutatdsok pénznemétél eltérd funkciondlis pénznemmel rendelkeznek, eredménykimutatasai és mérlegei az aldbbi méddon kerllnek
Atvaltdsra a pénzigyi kimutatdsok pénznemére:

az eszkBzok és kotelezettségek az adott mérlegforduldnapon érvényes zardarfolyamon kertinek dtvaltasra;

a sajat tdke tételei historikus arfolyamon kerllnek dtvaltasra

az eredménykimutatds tételei az MNB dltal a kizbens iddszakban jegyzett napi zdrdarfolyamok iddszaki dtlagan lett dtvaltva

minden drfolyamvéltozdsbdl adddd kildnbozet a konszolidalt egyéb dtfogd jovedelem-kimutatdsban (halmozott dtvéltasi kiilonbbzetként} kerdl
elszamoldsra

VVYYVYYVY

2.7. Befektetési céli ingatlanok

A befektetési céltingatlanak fejlesztési telkekbdl, illetve olyan kész, vagy még fejlesztés alatt dllé épiiletekbdl dllnak, amelyeket a potencidlis jov6beni
felértékeldés miatt, illetve a célbdl tart a Csoport, hogy azokbdl bérleti dija szdrmazzon. A befektetési céli ingatlanokat a Csoport az aldbbi hdrom
kategdria szerint mindsiti:

> Befektetési célu telkek
¥»  Fejlesztés alatt allo befektetési céld ingatlanok
»  Befejezett befektetési céli ingatlanok

A befektetési céll telkek és a mar befejezett befektetési céld ingatlanokat a Csoport valds értéken, mig a fejlesztés alatt allé befektetési ingatlanokat
hefejezésiikig bekeriilési értéken tartja nyilvdn, amely magdban foglalja a beszerzéstikkel kapesolatos tranzakeids kiltségeket, illetve a fejlesztésiik
sordn felmeriild kbltségeket.

A befektetési célt telkek és a befejezett befektetési célG ingatlanok valds értékének véltozasabdl szarmazd nyereség vagy veszteség bekerill a
vonatkozd idfszak eredményébe, figyelembe véve az értékvaltozas halasztott ado hatadsat is.

A befektetési céli ingatlanokat akkor vezeti ki a Csoport a kiinyvekbdl, amikor eladtak Sket, vagy valami okbdl végérvényesen megsemmisiiltek. Az
értékesitéssel kapcsolatos valamennyi koltséget az eredménnyel szemben szdmolja el a Csoport.

Amennyiben a Csopart gy diint, hogy

»  egybefektetési céld ingatlant értékesit, vagy mas médon, nem bérbeadds céljaval hasznal, akkor dtsorolja azt az értékesitendd ingatlanak, illetve
a 5ajat hasznalatl ingatlanok kozé.

»  egykordbban nem befektetési célbdl tartott ingatlant a tovébbiakban befektetési céllal hasznal, akkor atsorolja azt a sajat hasznalatu ingatlanck
kozil a befektetési céld ingatlanok kdzé.

»  egykordbban eladési célbdl a készletek kbzétt tartott ingatlant a tovabbiakban befektetési céllal hasznal, akkar dtsorolja azt a készletek kéziil a
befektetési céli ingatlanok k&zé.

A kiegészitd mellékiet a konszoliddlt pénzilgyi kimutatdsok szerves részét képezi. 9
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KOPASZI GAT ZRT.
KIEGESZITG MEGJEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSO PENZOGYI KIMUTATASOKHOZ
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZODO HAT HONAPOS IDOSZAKRA

{minden &sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Az atsorolds csak és kizérdlag akkor térténik meg, amikor a felhaszndlds médjanak véltozdsat tényleges esemény tamasztja ala, mint példaul a
tulajdonos bekéltdzése az adott ingatlanba, vagy egy kordbban sajat haszndlatd ingatlan kiaddsa egy Gj bérldnek, esetleg az eladasi el6készilletek
megtétele.

2.7.1. Befejezett befektetési céli ingatlanok
A mar befejezett és hasznélatba vett befektetési céll ingatlanokat valds értékiikon mutatja be a Csoport, amely tikrézi a beszamold idépontjaban
érvényes piaci viszonyokat. Ezen ingatlanok fordulénapi valés értékét figgetlen kiilsg szakértd értékbecslése alapjan hatdrozza meg a Csoport.

2.7.2.  Fejlesztés alatt dll6 befektetési céli ingatlanok
A fejlesztés alatt allé befektetési célii ingatlanokat a beszerzési értékikdn mutatja be a Csoport. A beszerzési érték magaban foglalja a Csoport
valamennyi a fejlesztés sordn felmerilt kéltségét, amely az adott ingatlanhoz szorosan kéthetd.

2.7.3. Befektetési célii telkek

A hefektetési céll telkeket valds értékiikén mutatja be a Csoport, amely tiikrézi a beszamol 6 id&pontjaban érvényes piaci viszonyokat. Ezen ingatlanok
fordulénapi valds értékét figgetlen killsé szakértd értékbecslése alapjan hatdrozza meg a Csoport. A szakértd (ESTON International Kft.) a fejlesztési
telkek értékelését a piaci dsszehasonlité és a maradvanyértékelési médszerrel is elvégezte és a maradvanyértékelési madszer eredményét tekintette
az ingatlanra érvényes becsiilt értéknek az inputadatok meghizhatésdga miatt.

2.7.4. Abefektetdsi célli ingatlanok valés érték hierarchidja
A befektetési céli ingatlanok valds értékének a hierarchidja attdl fligg, hogy azokat milyen adatforrasok alapjan hataroztak meg. Az adatforrasok az
aldbbi szintekbe sarolhatdk be:

1.  szint: Hasonld jellemzékkel bird eszkdz6k és forrdsok nyilvanos piacokon jegyzett {(nem mddositott) arai.

2. szint: Egyéb gydijtési technikak, amelyek alapjan a valos érték meghatarozdsahoz hasznélt valamennyi jelentds adat és feltételezés kdzvetlendl,
vagy kozvetetten, de objektiven megfigyelhetd és visszaegyeztethetd

3. szint: Olyan gyiijtési technikdk, amelyek nem a piacon objektiven megfigyelhetd és visszaegyeztethetd adatokat allitanak el6 a valds érték
meghatdrozasahoz hasznalt valamennyi jelentdsebb adat és feltételezés meghatdrozéséhoz.

A Csoport a befektetési célu ingatlanjai kézil a fejlesztési telkeit, valamint a befejezett és m(ikadd befektetési ingatlanjait mutatja be valds értékiikon,
amelyet 3. szint(i adatok alapjan hatdroznak meg. Az ezzel kapcsolatos részletes informdcidkat az 5. és a 6. jegyzet tartalmazza.

2.8, Fejlesztés alatt 4ll6 és kulesrakész eladdsra szdnt ingatlanok
A készletek kazétt a Csoport eladdsra szdnt, befejezett, vagy még fejlesztés alatt 4llé ingatlanokat tart nyilvdn az elszdmolt értékvesztéssel
csbkkentett, az értékvesztés visszairt dsszegével novelt, bekeriilési értéken.

Az eladdsra szant (kulcsrakész, vagy még fejlesztés alatt ll6) ingatlanok bekerlilési értéke magdban foglalja a Csoport valamennyi, az adott
ingatlanfejlesztése sordn felmeriilt koltségét, amely az adott ingatlanhoz szorosan kéthetd, mindaddig, amig az ingatlan be nem lett fejezve és
megkapta a hasznélatbavételi engedélyt.

A készletek a bekerillési érték és a nettd realizdlhats érték kéziil az alacsonyabb értéken keriilnek bemutatasra. A netté realizélhato érték a rendes
lizletmenet alapjan becsilt értékesitési dr és (a sajat termelésii készleteknél) az elkészllésig még varhatdan felmertld kéltségek, valamint a becsiilt
értékesitési koltségek kildnbségeként kerlll meghatdrozasra.

2.9. Lizingek

A Csoport bérbeaddsi tevékenységet is végez. A bérbe adott eszkdzdket a Csoport a befejezett befektetési ingatlanok kozétt s zerepelteti a pénziigyi
kimutatdsakban. A bérleti tevékenységh6l szarmazo bevételeket és a veliik kapcsolatos kdzvetlen kdltségeket a nettd bérleti dij részeként mutatja be
az eredménykimutatasban. Ezzel kapcsolatban bévebb informacidt a 2.20 ,Bevételek elszdmoldsa”, valamint a 2.11 ,Befejezett befektetési céld
ingatlanok” jegyzetek szolgaltatnak.

2.10. Bevételek elszémoldsa
A Csoport bevételei — amelyeket az IFRS 15 és az IFRS 16 alapjan szdmol el —alapvetden a kdvetkez6 farrdsokbdl szdrmaznak:

(a} Bérleti dijak, amelyeket az IFRS 16 alapjan szamol el
(b) Vevdi szerz6désekbdl szarmazd bevételek, amelyeket az IFRS 15 alapjan szdmol el és amelyek a kdvetkezdk:

¥ Bérldknek nydjtott szolgdltatasok, beleérive a kezelési kbltségeket és a bérl6ktsl megtériils egyéb kbltségeket
»  Készleten lévf kulcsrakész, vagy még fejlesztés alatt dll6 ingatlanok értékesitése

A (b} pontban felsorolt bevételi forrdsok szdmviteli elszdmoldsdt az IFRS 15 — A Vevdi szerzddésekbdl szarmazd bevételek standard 5 1épéses bevétel
elszdmolasi modellje alapjan hatdrozta meg a Csoport. Az 5 |épéses modell az aldbbi [épésekbdl all:

Szerzddés beazonositasa

A szerzdésben foglalt teljesitési kitelezettségek beazonositdsa
Ateljesitésekért jard szerzddéses ellenérték meghatdrozésa

A SzerzGdéses ellenérték felosztdsa az egyes teljesitési kbtelezettségek kozbtt
Az ellenérték bevételként vald elszdmolési idGpontjanak meghatdrozésa

M i e

Afentiek alapjdn az aldbbiakban részletezettek szerint szamoljuk el bevételeinket.

A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részet képezi. 10
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2.10.1.  Bérleti dijak

A Csoport a sajat tulajdondban all6 befejezett befektetési ingatlanok bérbeaddsdbdl bérlati dijra tesz szert, amelyeket az IFRS 16 standard eldirdsai
szerint szamol el. A bérleti szerz8dések nem jarnak a bérheadott ingatlanck tulajdonjogabdl fakadé el&nyék és kackazatok bérléknek valg atadasaval.
A bérleti szerz8désekbél fakadd bérleti dijat, annak mikédési jellegére valé tekintettal, a Csoport a bérleti szerz8dés futamideje alatt idGaranyosan,
a bérleti dijmentes iddszak futamidd alatti egyenletes elosztasaval szamolja el bevételként, kivéve az eseti bérleti dijakat, amelyeket akkor szamol el
a Csoport, amikor azok ténylegesen felmeriilnek. A bérleti dijmentes iddszakok miatti médositast a befejezett befektetési ingatlanok valds értékével
szemben szamalja el a tarsasag.

A bérleti szerzidés futamideje a fel nem mondhatd bérleti idGtartam plusz az az id6tartam, amelyre a bérlének opcids joga van, hogy - amennyiben
gy dént - tovabbra is bérelhesse az adott ingatlant, addig a mértékig, ameddig a Csoport ésszeri keretek kdzott valdszindsiti, hogy a bérld élni fog
az opcids jogdval.

A bérlsktdl a bérleti szerz8dés id6 elétti felmondasa miatt, vagy a bérleményben okozott karokért kapott ésszegeket akkor szamolja el a Csoport,
amikor azok ténylegesen felmeriilnek.

2.10.2.  Vevdiszerz&désekbdl szdrmazd bevételek

Bérléknek nytjtott szolgaltatasokbdl szdrmazd bevételek

A bérleti szerzddések (zemeltetéssel kapcsolatos szolgaltatasokat is tartalmaznak (példaul a kozos teriiletek takaritasat, Grzését, tereprendezését,
vagy hdeltakaritésat), illetve egyéh kiszolgald tevékenységeket (példdul a recepcids szelgdltatasokat, biztositasi dijakat, egyéb szolgaltatdsokat). Az
ezen szolgaltatasckért a bérl6k a bérelt négyzetméter alapon kalkuldlt Gzemeltetési dijat fizetnek.

A Csoport megallapitotta, hogy ezek a szolgaltatasok a bérleti szerz6dés kiiléndlld, nem bérlet jellegli dsszetevsi {amelyeket a bérbevett eszkdz
hasznalati jogatol figgetlendl ruhdznak 4t a bérlére), és mint ilyenek, az IFRS 15 hatdlya ald tartoznak. Ennek megfelelen a Csoport a bérleti szerzédés
alapjan neki jard dijakat két kilonallé részre — bérleti dijra, illetve Gzemeltetési dijakra - osztja szét azon az alapon, hogy ezek relative két kiilén
szolgaltatasnak mindsiilnek.

A Csoport jellemzéen harmadik felek kézbeiktatasaval nyujtja ezeket a szolgdltatdsokat a bérldinek. A Csopart arra a kbvetkeztetésre jutott, hogy
ezekben az esetekben 6 az adott szolgdltatdsok f& nydjtdja és nem csak kizvetité Dgyndkként jar el a harmadik felek és bérl8k kézdtt; tekintetettel
arra, hogy abban a pozicidban van, hogy kontrolldlhatja ezen szelgaltatdsok nydjtasat. Ennek megfelelen az ezen szolgdltatas okbél befolyé dijakat a
Csoport bruttd maden mutatja be a kényveiben.

Bevételek a készleten lévé kulcsrakész, vagy még fejlesztés alatt dlld ingatlanok értékesitésébdl
A Csoport kulcsrakész ingatlanokat ad el, amelyekre vevdivel a fejlesztés alatt regiszirdcios, addsvételi eldszerz8dést, illetve addsvételi végszerzGdést
két.

{a) Készleten Iévd kulcsrakész ingatlanok
A kulcsrakész ingatlanok eladdsa egyetlen teljesitési kotelezettséget jelent, amely akkor teljesal, amikor a teljes vételdr megfizetését kdvetben a
Csoport a vevének birtokba adja az ingatlant.

{b) Fejlesztés alatt dild ingatlanak

A Csoport tébb, tobb killdnbsz8 egységhél allé tarsashdzat fejleszt, amelyek kiilonbdzd egységeit (lakéds, parkoldhely, tarold, tzlethelyiség) kiilon-
kiilén értékesiti. Egy-egy vevd jellemzBen lakast, parkoldhelyet és taroldt is vasdral a Csoport dltal fejlesztett ingatlanban. Ezekben az esetekben az
eladott egységek feletti jogok egyetlen idépontban, az ingatlanok elkésziiltét kbvetden, a birtokbaadds napjan szdllnak at a fejlesztést végzd
Csoporttagrdl a vevdre.

A Csoport megvizsgalta, hogy ez a fizetési struktira tartalmaz-e jelentds finanszirozasi komponenst és arra a kdvetkeztetésre jutott, hogy nem, mivel:

»  avételdr dontd részét - 80%-at - az dtadds eldtti 6 hdnapban kell megfizetni, azaz jellamz&en kevesebb, mint egy év telik el a vételdrrészlet
megfizetése és a kulcsrakész ingatlan vevének val6 dtaddsa kdzott

»  avételdr fennmaradd 20%-4t jellemzden foglaldként fizetik ki, amely nam tekintheté jelentds finanszirozasi elemnek, mivel alapvetden nem
abbdl a célbdl fizetik meg, hogy a Csoport finanszirozdsat biztositsdk. A foglaldk atlagosan 1-2 évig vannak a Csoportnal és dsszességében nem
képeznek jelentds tételt.

Tekintettel erre a tényre az eldlegként megkapott vételar-részleteket nem igazitjuk ki az id6tényezd hatdsdval az IFRS 15 szerint, mivel a Csoport arra
a kiivetkeztetésre jutott, hogy ez a hatds jelentéktelen.

kételezettséget jelentenek és amelyekre ezért a vételdr egy részét allokdlni kellene. Ezzel kapcsolathan megallapitottuk, hogy a Csoport olyan, tobb
egységhdl 3ll6 tarsashazakat fejleszt, amelyek teljes kivitelezéséért és a vevdknek kulcsrakész allapotban vald dtaddsaért felel.

(Osszességében az eladdsra szant, fejlesztés alatt 114 ingatlanok {lakdsck, parkoldhelyek, tirolok, vagy boltok) vasarldi dltal fizetett dsszegeket {foglald,
vételdrrészletek) vevdk felé fenndllé szerzddéses kotelezettségként tartjuk nyilvan, arbevételként vald elszamoldsuk az ingatlanegységek
birtokbaaddasanak napjaval torténik.

A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 11
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2.11. Hitelfelvételi kiltségek
A minésitett eszkézdk bekeriilési értékének részét képezik azon hitelkdltségek, amelyek az eszkdz beszerzéséhez, épitéséhez vagy termeléséhez
kozvetlenill hozzarendelhet8k. Az egyéb hitelkdltségeket az eredménykimutatdsban szamolja el a Csoport. A hitelkdltségek kamatot és mas olyan

finanszirozasi kiltségeket tartalmaznak, melyeket a Csoport a hitelek kapcsan fizet.

A hitalfelvételi kdltségek aktivéldsi idszaka az eszkdz haszndlatra kész allapotanak idépontjdig tart. A hitelfelvételi kaltségek a kamatokat, valamint a
finanszirozashoz kapcsolédé egyéb kéltségeket foglaljak magukban, beleértve a beruhazas finanszirazdsahoz felvett devizahitel eken keletkezett
arfolyam-kilonbdzetnek a kamatkéltségeket helyettesitd részét is. Az aktivalhato hitelkéliség az adott iddszak dltaldnos hitelfelvételi kiltségének
stlyozott dtlaga. Azt az eszkdzt nevezi a Csoport mindsitett eszkdznek, amelynek hasznalatba helyezése jelentds (jellemz&en 6 hénapndl hosszabb)
idGt vesz igénybe.

2.12. Nyereségaddk

Targyévi add

A tarsasagi adot az illetékes adéhatosagnak kell fizetni. Az adéfizetés alapja az adézé vallalat szamviteli profitjanak adéalap-csékkentd és adéalap-
néveld tételeivel korrigdlt addzds eltti eredménye. Az egyéb nyereségadd kategdridba tartoznak bizonyos helyi {ipar{izési ad6) adénemek, amelyeket
Magyarorszagon a vallalatok jellemzéen az anyagkéltségekkel, alvdllalkozdi teljesitésekkel és kdzvetitett szolgdltatdsalk koltségével csokkentett nettd
arhevételére vetnek ki.

Halasztott add

A halasztott addkat a mérlegkotelezettség madszerét alkalmazva az eszkozik és kitelezettségek konszolidalt pénzigyi kimutatasokban szerepl kiinyv
szerinti értéke és a tarsasdgi adodzas céljdbdl kimutatott 8sszegek kdzétt fennallé atmeneti kiilldnbségekre képezi a Csoport. Halasztott addt nem
szdmol el abban az esetben, ha egy eszkozt vagy kitelezettséget eldszdr ismer el a kényvekben egy olyan — nem akvizicids — tranzakeio keretében,
amely nincs hatdssal sem a szamviteli, sem az addzandd eredményre. A halasztott addkdvetelés és addkotelezettség megdllapitdsa azon évek
addkételes bevételére vonatkozé addkulesok felhasznaldsaval torténik, amikor az idébeli kilonbség miatti eltérés vdrhatéan megtéril. A halasztott
addkételezettség és adékdvetelés mértéke titkrézi a Csoportnak a mérlegforduldnapjan fennalld, az addeszkdzok és kitelezettségek realizdlddasanak
mddjéra vonatkozd becslését.

Halasztott adékdvetelés a levonhatd idGbeli eltérések, a tovabb vihetd adokedvezmények és negativ adodalap vonatkozdsaban csak akkor szerepel a
mérlegben, ha valészinlsithetd, hogy a Csoport a jovébeni tevékenysége sordn addalapot képzd nyereséget realizal, amellyel szemben a halasztott
adbeszkdz érvényesithetd, kivéve az aldbbi eseteket:

»  Amikor a levonhaté iddbeli eltéréshez kapcsolddd halasztott add eszkoz olyan, nem Gzleti kombindcidbdl szarmazé eszkbz vagy kotelezettség
felvételéhdl keletkezik, amely a tranzakcid idépontjaban nem érinti sem a szdmviteli eredményt, sem az addalapot; illetve

¥ Lednyvallalatokba, tirsult és kézés vezetésii vdllalkozdasokba torténd befektetésekhez kapcsolddé levonhatd id6beli eltérések esetében
halasztott add eszkéz csak olyan mértékig vehetd fel, ameddig valdszindisithetd, hogy az eldre l&thatd jovSben az id&beli el térések megfordulnak,
és elegendd adéalapot képezd nyereség all rendelkezésre, amellyel szemben az iddbeli eltérések érvényesithetdk lesznek.

Halasztott adé kitelezettség keriil felvételre valamennyi addalapot képezd idSbeli eltérés vonatkozdsdban, kivéve az alabbi es eteket:

¥  Amikor a halasztott add kotelezettség goodwill, vagy clyan, nem Uzleti kombindcidbdl szdrmazd eszkdz vagy kotelezettség felvételébdl
keletkezik, amely a tranzakcié id8pontjaban nem érinti sem a szamviteli eredményt, sem az addalapot; illetve

¥  Leanyviéllalatokba, tarsult és kozos vezetés(i vallalkozésokba tériénd befekietésekhez kapcsolédd addalapot képezd iddheli eltérések esetéhen,
ahol azok megforduldsanak idSpontja a Csoport altal irdnyithats, és valdszind, hogy az eldre lathato jévében az idgbeli eltérések nem fordulnak
meg.

Minden mérlegfordulénapon a Csoport szdmba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott addeszkdzdket, valamint az elismert addeszkozdk kdnyv
szerinti értékét. A kordbban a mérleghbe fel nem vett kévetelések azon részét allomanyba veszi, amely varhatdan megtériilhet a jovébeni nyereségadd
csbkkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csokkenti a Csoport halasztottadd-kivetelését, amely Gsszeg megtérilésének fedezetére
varhatdan addézott nyereség nem fog rendelkezésre dlini. A tdrgyévi és halasztott add kozvetlenil a sajat tdkével szemben kerll elszamolasra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban, vagy egy mdsik id6szakban szintén a sajat tékével szemben szamoltak el, beleértve
a tartalékok nyitd értékének a szamviteli politika visszamendleges hatdly( valtozdsa miatt bekdvetkezd mddasitasait is.

2.13. Kritikus szamviteli feltételezések és becslések

Avezetdség becsléseket és feltételezéseket fogalmaz meg a jovdre vonatkozdan. A korahbi tapasztalatokon és mas tényez6kdn —ideértve a jovibeli
eseményekkel kapcsolatos, adott kérilmények kézott észszerlinek wvélt vdrakozasckat is — alapulé becsléseket és ddntéseket folyamatosan
felGlvizsgélja a Csoport. Az aldbbiakban azon tételeket foglaltuk 8ssze, amelyek lényeges becslésen alapulnak:

Telkek valds értékének a meghatarozdsa

Atelkeket a Csoport a valds értékiikén mutatja be, a valos érték kulénbdzetet a sajdt t6kében elszdmolva. A Csoport telkeinek valés értékét - egy a
Csoporttdl fiiggetlen értékbecsld - az ESTON International Kft. (a tovabbiakban: ,,ESTON") dltal elvégzett értékbecslés hatdrozta meg. Tovdbbi
informacidkat a 3. és a 6. jegyzet tartalmaz.

A befektetési célii telkek és a befejezett befektetési céli ingatlanok valds értékének meghatarozdsa

A hefektetési célu telkeket és a befejezett befektetési célu ingatlanokat a Csoport valds értéken mutatja be, és a valds érték valtozasat az
eredményben szamolja el. A fejlesztés alatt 46 befektetési céli ingatlanokat a Csoport a szdmviteli politikdjaval dsszhangban beker{lési értéken
mutatja ki. A vals értéken értékelt ingatlanok valés értékét a Csoport kulsd szakértd segitségével évente hatdrozza meg. Tovébbi informacickat az 5.
és a 6. jegyzet tartalmazza.

Megfeleld mértékii adéalapot képezd nyereség realizilasa, amellyel szemben a halasztott addeszkdz érvényesithetd
Halasztott addkdvetelés csak akkor vehetd fel, ha valdszinGsithetd, hogy a Csoport a jovébeni tevékenysége soran addalapot képez nyereséget
realizal, amellyel szemben a halasztott adokovetelés érvényesithetd.

A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 12
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KOPASZI GAT ZRT.
KIEGESZITG MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSO PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZODO HAT HONAPOS IDESZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

3,  Telkek
TEleh Telkek Telkek értéke
beszerzési e "

L atértékelése dsszesen

értéke
2025. januar 1. 12 988 465 5279 035 18 267 500
Atsorolds készlethe -3 975 967 -4 625 689 -8 601 656
Atértékelési killonbdzet - 6509 156 6 509 156
2025. december 31. 9012 498 7162502 16 175 000
Atsorolds készletbe - - )
Atértékelési kiilonbazet - - %
2026. jinius 30. 9012 498 7162 502 16 175 000

4,  Sajat hasznalatd ingatlanok, gépek és berendezések
?a;a{t ?aja_t Mu_szakl Egyéh Egyéb Irodatechnikai i
hasznalatu hasznalatu gépek, ‘ T p Osszesen
o i berendezések  jarmiivek berendezések
telkek épiiletek berendezések

Bruttd érték
2025, januar 1. 943 151 24735 501 322 054 1931 540 125 831 249 548 28 307 624
Novekedések - 13 069 - - - 178892 191 961
Csokkenések = - - - - - -
Arfolyamvaltozas hatdsa 60421 1584 638 - 152 988 - 15 987 1814034
2025. december 31 1003572 26 333 208 322 054 2084528 125831 444 427 30313 619
Novekedések - 62352 - 82399 £ 95 093 239 844
Csokkenések - - - -583 064 - - -583 064
Arfolyamvéltozés hatasa 85736 2 250987 - 178 187 10 756 37 990 2563 707
2026. jiinius 30. 1089 358 28 646 547 322054 1762050 136 587 577 510 32534 106
Vaids érték killénbdzet
2025. januar 1. 443 376 5 988 688 - - - - 6432 064
Ndvekedések - 5035 866 - - - - 5035 866
Csokkenések = - - - - - -
Arfolyamvaltozas hatasa 28404 386 885 - - = 3 415 289
2025. december 31 471 780 11411439 - - - - 11883 218
Novekedések = 468 617 - - - - 168 617
Csokkenések - - - - - - -
Arfalyamvaltozas hatdsa 40328 934 855 4 - - - 975183
2026. jinius 30. 512108 12 814 910 - - - - 13327018
Halmozott értékcsdkkenéds
2025. januar 1. - -544 151 -268 352 -329 552 -104 802 -203 575 -1450 432
Eves értékesokkenés - -575531 -16 247 -325 806 -11920 -26 868 -956 372
Csokkenések - - - - - - -
Arfolyamvaltozds hatdsa - -82 661 & -21112 - -27 833 -131 606
2025. december 31 - -1202 343 -284 599 -676 470 -116 722 -258 276 -2538410
ld&szaki értékesokkenés - -335528 -7172 -219 100 -4 086 -28 344 -595 229
Csdkkenések - - - 583 064 - - 583 064
Arfolyamvaltozas hatasa - -102 777 - -57 825 -10 757 -22077 -193 436
2026. jlinius 30. - -1 640 648 -291771 -370 331 -131 564 -309 697 -2744 011
Nettd érték 2025 januar 1. 1386526 30180 038 53702 1601 988 21029 45973 33289 256
Netto érték 2025. december 31. 1475 352 36 542 303 37 455 1408 058 9109 186 150 39658 427
Nettd érték 2026. janius 30. 1601 466 39 820 809 30283 1391719 5023 267 812 43117 113

A sajat haszndlatd ingatlanok, gépek és berendezések kézdtt a BudaPart Barbus Kft-ben megvaldsitott szdlloda, annak gépei, berendezései és
felszerelései, valamint a Kopaszi Gat Zrt. és a Budapart Ballerus Kft. kiilonféle berendezései és felszerelései szerepelnek.

5. Befektetési célu ingatlanok

A Csoport dsszes befektetési célt ingatlanja sajat tulajdonaban 3ll és az alabbi kategdridkba volt sorolhatd:

2026. 2025.

jlnius 30. december 31.

Befejezett befektetési céld ingatlanok 107 180 898 106 604 619
Fejlesztés alatt 4116 befektetési céld ingatlanok 23109952 21528699
Befektetési cld telkek valds értéken 13084 000 13 084 000
Osszesen 143 374 850 141217 318

A befektetési célG ingatlanckra hitelfelvételi kaltségeket aktivalt a Csoport, mind 2025-ben, mind 2026 elsé hat hdnapjaban. Az aktivalasi rata 5,75%
volt 2026. elsd hat hdnapjdban (5,75% 2025-ben), értékik 2026. junius 30-dn 3.461.719 EUR {2025, december 31-én 4.441.298 EUR) volt.

A kiegészitd melléklet o konszoliddglt pénziigyi kimutotdsok szerves részét képezi. 13
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KOPASZI GAT ZRT.

KIEGESZITG MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSG PENZ(IGYI KIMUTATASOKHOZ
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZODE HAT HONAPOS IDGSZAKRA

{minden &sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik}

A befektetési célii ingatlanok mozgésat a kovetkezd tablazat foglalja dssze:

2025, januar 1.

Beruhazas

Bérleti-dij mentes idészak modositas
Atsarolas befejezett befektetési céld ingatlanba
Atsorolas készlethdl

Arfolyamkiilénbdzet

Valés érték dtértékelés eredmeénnyel szemben
2025. december 31.

Beruhdzés

Bérleti-dij mentes idészak mddositas
Arfolyamkilonbozet

Valés érték atértékelés eredménnyel szemben
2026. junius 30,

5.1 Befejezett befektetési céld ingatlanok

Befejezett

Fejlesztés
alatt 4llo

Befektetési céli

A Csoport befejezett befektetési céld ingatlanai a kbvetkezékbél tevédtek dssze:

Kopaszi-gaton lévE vendéglato egységek
Bpart Aspius Kft. irodahdza
BudaPart Silurus Kft. irodahdza

Lakéépiiletek aljaban lévd Gzletek, tarolok és parkoldk

Osszesen

Jegyzet befektetési célu hefektetési Befeltial ingatlanok
ingatianok céli yelkak dsszesen
ingatlanok

107 950 162 13733253 15 982 500 137 665 915
3359302 8109 440 2 11468742
-192 284 3 - -192 284
823 595 2 887 696 - 3711291

57 - -3574923 - -3 574923
387819 373233 n 761052

-5 723 975 - -2 898 500 -8622475
106 604 619 21528 699 13 084 000 141217 318
474 503 147 749 - 622 252
-105 253 < o -105 253
747 686 1433503 - 2181189
-540 657 - - -540 657
107 180 898 23 109 952 13 084 000 143 374 850

2026. 2025.

junius 30. december 31

6151528 5667 099

63 590 000 63 590 000

28 205 000 28 205 000

9234370 9142520

107 180 898 106 604 619

A Kopaszi Gat Zrt. tulajdondban all6, a Kopaszi-gdton |évE vendéglatd egységek az alabbi tételekbdl alltak Gssze:

Telkek

bekeriilési Egyéb Valds érték Befektetési céld
Kopaszi Gat Zrt. értéken épitmények Epilletek Atértékelés ingatlan
2025, januar 1. - 1587 369 4754 985 -999 319 5343035
Fejlesztés - = - " -
Csikkenés - - -24 686 - -24 686
Valds érték kildnhozet & - u 348 750 348 750
2025. december 31. - 1587 369 4730299 -650 569 5 667 099
Fejlesztés - - 44 874 - 44 874
Csokkenés - - - - -
Valés érték killonbozet = 2 - 439 555 439 555
2026. janius 30, - 1587 369 4775173 -211 014 6151 528

A Kopaszi Gat Zrt. befejezett befektetési ingatlanait a kdzparkként hasznalt telkei és a rajtuk 1évé épiiletek és felépitmények jelentik. Ezek magukban
foglaljadk a Kopaszi-gat féldnyelvet, a lagymanyosi Duna-dblét és az 6bal mellett [étesitett kdzparkot, valamint a féldnyelven lévd éplileteket és
felépitményeket, amelyeket a Tarsasdg bérbe ad. A féldnyelv, az 6bdl, illetve az 6bal melletti kdzpark telkei forgalomképtelenek, amelyek ugyan a
Csoport tulajdonaban dlinak, de amelyeket a Csoport nem értékesfthet, ezért ezen telkeknek mind a kényv szerinti, mind a valds értéke nulla.

A kiegészitd mellékiet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi.
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KOPASZI GAT ZRT.

KIEGESZITO MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSS PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZEDS HAT HONAPOS IDBSZAKRA

[minden &sszeg FUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A Bpart Aspius Kft. tulajdonaban allé irodahdz az aldbbi tételekbdl allt Gssze:

Bpart Aspius Kft.
2025, januar 1.
Novekedés

Csikkenés

Valds érték kiilnbdzet
2025. december 31.
Navekedés

Csbkkenés

Valds érték kildnhdzet
2026. junius 30.

A BudaPart Silurus Kft. tulajdondban 4llé irodahdz az aldbbi tételekbdl allt §ssze:

BudaPart Silurus Kft.
2025. januar 1.
Novekedés

Atsorolis

Val6s érték kilbnbozet
2025. december 31
Novekedés

Atsoralds

Valds érték killsnbszet
2026. junius 30.

2025. januar 1.
Atsorolas készletekhdl
Valds érték kiildnbbzet
Arfalyamkiilénbdzet
2025. december 31
Névekedés

Valds érték kulonbazet
Arfolyamkiilonbozet

Telek
bekeriilési Egyéb
értékében gépek, Bérleti-dij Befejezett
Telek foglalt Irodahdz felszerelések Valgs érték mentes befektetési
bekeriilési valds érték bekeriilési bekeriilési atértékelési id&szak ingatlan
értéke kiilbnhbzet értéke értdke kiilénbézet mdadositds Bsszesen
3155810 1944 190 49 847 179 124798 11 045 042 882 980 67 000 000
- - - - - -315 354 -315 354
- - - - -3 094 645 - -3 094 645
3155 810 1944190 49 847 179 124798 7 950 397 567 626 63 590 000
- = - i - 89791 289731
- - = . 99791 = 99791
3155 810 1944190 49 847 179 124798 8 050 188 467 835 63 590 000
Afordulénapon az irodahaz az irodateriiletek 100%-4ra rendelkezett bérleti szerzGdéssel.
Bérleti-dij Befejezett
Telek Irodahaz Valds érték mentes befektetési
bekeriilési bekerilési atértékelési idéiszak ingatlan
értéke értéke kiilénbtzet mddositds dsszesen
1094915 21 585 645 3767 113 302 327 26 750 000
= 3236 232 - 123 070 3359302
-17 063 - 17 063 - -
- - -1 904 303 - -1904 303
1077 852 24 821 877 1879 874 425 397 28 205 000
S 389 300 - - 389300
- - -383 8§38 -5 462 -389 300
1077 852 25211177 1496 036 419 935 28 205 000
Aforduldnapon az irodahdz az irodateriiletek 100%-4ra rendelkezett bérleti szerzédéssel.
A lakéépliletek aljdban |&vd Gizletek, taroldk és parkoldk az aldbbi tételekbdl dlltak dssze:
Telkek Epilletek Valgséregk  LakGepiletekhen
bekeriilési bekeriilési atértékeldsi e
értéke értéke kiilnbazet ingadanok
d55zesen
580 394 4 815 032 3461 701 8 857 127
143 938 679657 = 823595
- - -1073777 -1073 777
37182 250503 247 890 535575
761 514 5745192 2635 814 9142520
- 40329 - 40 329
- - -696 165 -696 165
65 085 491 104 191 487 747 686
826 609 6 276 625 2131136 9234 370

2026. janius 30,

A BudaPart Ballerus Kft. kezeli a mar kész tarsashazakban megmaradt Gzlethelyiségek és a hozza kapcsolddé parkoldk, taroldk bérbeaddsat.

A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénzigyi kimutatdsok szerves részét képezi.
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KOPASZI GAT ZRT.
KIEGESZITE MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KGOZBENSG PENZIGYI KIMUTATASOKHOZ
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZODG HAT HONAPOS IDGSZAKRA

{minden osszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztilk)

5.2 Fejlesztés alatt dllé befektetési céld ingatlanok

A fejlesztés alatt 4116 befektetési cél ingatlanok mozgdsat a kévetkezd tablazat foglalja Gssze:

Fejlesztés alatt allé befektetési célli ingatlanok i oy (zsftt AmBaurﬁ:':;: Osszesen
2025, januar 1. 7 907 244 5826 009 13733 253
Novekedés 426514 7682926 8109 440
Atsorolds készletekhdl 8 - 2 887696 2 887 696
Atsorolds készletbe 8 -3574923 - -3574 923
Arfolyamkillénbézet - 373233 373233
2025. december 31 4758 835 16 769 864 21528 699
Novekedés 71644 76 105 147 749
Arfolyamkilldnhdzet - 1433 503 1433503
2026. junius 30. 4 830 479 18 279473 23109 952

» A Kopaszi Gat Zrt.-ben nyilvantartott befejezetlen beruhazdsck olyan infrastrukturdlis és kdzmdberuhdzasok, amelyek a tervezett tovabbi
tarsashaz és irodaprojektek megvaldsitdsihoz szilkségesek vagy még 8ndllé projektcéghe nem kiszervezett fejlesztés eldkészitési kiadasok.
Ezeket a tételeket a Kopaszi G4t Zrt. vagy még nem szamlazta at a mar fejlesztés alatt 8116 projektcégekbe, vagy a kapcsolédd projekt még clyan
fazisban van, hogy nincs még hozza kiilén projektcég.

» A BudaPart Amarus Kft. dltal eladdsra fejlesztett irodaépiiletek aljaban lév§ Uzlethelyiségek, amelyek a tervek szerint tartésan a Csoport
tulajdondban lesznek és amelyeket bérbeadds Gtjan kivdn hasznositani a Csoport 2024 év végén &t lettek sorolva a készletek kdziil a fejlesztés
alatt all6 befektetési ingatlanok kozé. 2025-ben szerzdésmddositas keretében is Gjabb ingatlanokrdl déntéttek dgy a szerz6d6 felek, hogy a
Csoport tulajdondban maradnak, amelyeket a Csoport a jovében bérbeadds Utjan kivan hasznositani, igy hasonldan az el8z§ évhez, ezek az
ingatlanok is 4t lettek sorolva a készletek kozlil a fejlesztés alatt 4116 befektetési ingatlanok kdzé.

5.3 Befektetési céld telkek

A Csoport befektetési cél( valos értéken értékelt telkei a Kopaszi Gat Zrt. tulajdonaban dllnak.

2026. 2025.

jlinius 30. december 31.

Kopaszi G4t Zrt. befektetési célu telkek kdnyv szerinti értéken 6 816 269 6816 269
Valds értékre valo dtértékelés 6267 731 6267731
Kopaszi Gat Zrt. befektetési céll telkek valds értéken 13084 000 13 084 000

6. A valds érték meghatirozasara alkalmazott médszerek

A Csoport telkeinek és befekietési ingatlanainak valds értékét évente, a Csoporttdl figgetlen értékbecsl8, az ESTON hatdrozza meg. Az ESTON
értékbecsldi az értékbecslék orszagos egyesilletének tagjai, tovdbbé az ingatlanok értékbecslése terén megfeleld képzettséggel és tapasztalattal
rendelkeznek. A jelen kdzbens8 pénziigyi kimutatasokban alkalmazott valds értékek alapjat a 2025. december 31-i killsd értékbecslések képezik. A
Csoport 2026. junius 30-ra U] flggetlen ingatlanértékelést nem készittetett. A vezetdség a 2025. december 31-i kilsd értékbecslésekben
meghatdrozott valés értékeket a forduldnapon rendelkezésre &ll6 informacidk alapjén felllvizsgélta, és megitélése szerint azok tovébbra is
megfelel§en tikrézik az ingatlanok valds értékét. A targyiddszakban elszdmolt valdsérték-valtozasok ezért nem Uj, teljes kor(i értékeléshdl erednek,
hanem elsdsorban a bérleti dijmentes id6szakokhoz kapcsolddd korrekciok iddaranyos vdltozasabol, az aktivalt beruhdzasoknak a valtozatlanul
alkalmazott valds érték mellett jelentkezd hatdsabdl, valamint egyes, forintban értékelt ingatlanok eurdban kimutatott értékére gyakorolt
arfolyamhatdshdl szérmaznak.

6.1. Telkek valds értéke

A Csoport a fejlesztési telkeit aszerint bontja meg, hogy az adott telken bérbeadasi célu ircda-, vagy potencidlisan tarsashaz-fejlesztést tervez-e. Mind
a két tipusu telket valds értékitkén mutatja be, de, mig az irodafejlesztési telkeket a befektetési ingatlanck kozdtt, addig a térsashaz fejiesztésre szant
telkeket a tdrgyi eszkdzék kézdtt mutatja ki. EIGbbiek valds érték kiildnbdzetét az eredményben, mig utébbiakét a sajat tékében szdmolja el.

2026. 2025,
juinius 30. december 31.
Beszerzési érték
Befektetési céll fejlesztési telkek 6 816 269 6 816 269
Térsashaz fejlesztési telkek 9012498 9012 498
Telkek beszerzési értéke Gsszesen 15 828 767 15 828 767
Valds érték kiuldnbazet
Befektetési célu fejlesztési telkek 6267 731 6267 731
Tarsashaz fejlesztési telkek 7162 502 7 162 502
Telkek valds érték kiildnbozete Gsszesen 13 430 233 13 430 233
Befektetési célu fejlesztési telkek 13 084 000 13 084 000
Térsashaz fejlesztési telkek 16 175 000 16175000
Telkek valds értéke Gsszesen 29 259 000 29 259 000
A kiegészitd melléklet ¢ konszoliddlt pénzilgyi kimutatdsok szerves részét képezi. 16



KOPASZI GAT ZRT.
KIEGESZITG MEGIEGYZESEK A RGVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSG PENZUGYI IMUTATASOKHOZ
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZODS HAT HONAPOS IDASZAKRA

{minden Osszeg EUR-ban, ha mdsképp nem jeleztik)

6.2, A telkek értékelése az aldbbi feltételezések alapjan késziilt:

» A Nemzetkdzi Ertékbecslési Standardoknak is megfeleld értékbecslést a hasonlé ingatlanok esetében a piaci osszehasonlité és a
maradvényértékelési mddszerek alkalmazdsaval végezte az értékbecsld, amely soran a maradvényértékelés madszer eredményét tekintette az
ingatlanra érvényes becslilt értéknek az inputadatok megbizhatdsaga miatt.

¥ A maradvéanyértékelés sordn tébb feltételezéssel élt az értékbecsld, tobbek kozdtt a késztermék eladési ardval, illetve a varhatd épitési
kidltségekkel. Az eladdsi 4r becslésénél a jelenlegi tényleges értékesitési drakkal kalkuldltak, mig az épitési kdltségek becslésénél az elfzd
évi tényleges generalkivitelezdi kéltségeket emelték meg dtlagosan 15-18%-kal.

» Az értékbecsl§ az inputadatok meghatarozasa sordn figyelembe vette a Kopaszi-gaton megvaldsult komplex ingatlanfejlesztés elkészlilt
projektjeinek adatait, és azokat matematikai dtlaguk alapjdn hatdrozta meg. A benchmarkot a mdr elkészUlt &t tdrsashdz és egy
irodafejlesztés dsszes tényadata (a valds kaltség és bevétel adatok) alapjdn képezte a szakértd. A modellekbdl kapott profittartalom
tsszevezetésre kerllt a megvaldsult projektek fajlagos profittartalmaval.

> Afenti mddszerrel az értékbecsld meghatdrozta

»  minden egyes irodafejlesztési, illetve tirsashdzfejlesztési projekire jutd négyzetméterenkénti fajlagos profittartalmat; illetve
»  afajlagos négyzetméter profittartartalombdl a brutté szint feletti rdépitési lehetdsséggel szorozva meghatdrozta az egyes projektek teljes
varhato profitjat.

¥ Azegyes projektek tervezett idSbeli sorrendje alapjan meghatéroztdk a projektenként varhaté profit jelenértékét. Az értékelés sordn a fejlesztési
telkek értékelését egyenként végezték el, aminek eredményeként megkaptédk a telekre épithetd iroda bérbeaddsdbdl és a felépitett lakdsok
értékesitésébdl realizalhatd profit tartalmat. A profittartalom a telek eldkészitési, épitési hard- és soft kiltségeinek, valamint a kialakuld
termékek piaci értékesitésekor elérhetd bevétel kiildnbségeként értalmezhetd. A megdllapitott becsiilt érték a teljes telekcsoport egyiittes
értékét jelenti. Az ingatlancsoport egylittes értéke felfoghaté Ugy is, mint a kdvetkezd 10 évben térténd egyedi értékesitések jelenértéke.

»  Azingatlan értékbecslés fébb paraméterei a kivetkez5k voltak a 2025. december 31-i értékbecslés folyaman:

Ingatlanck tipusa: Fejlesztési telkek

Az ingatlanok elhelyezkedése: a Budapest Xl. kertilet, Kopaszi-gdton taldlhato, egy egységként kezelt ingatlanfejlesztési terllet
Ertékelt jog: Tulajdonjog

Tulajdoni ardnyok: 1/1

Foldterdlet (projekt telkek) 59 055 m?

Fejlesztési potencidl 167 042 m?

Vizsgdlt projektek szdma: 8

Megvaldsitdsi idGhorizont: 4 év

Diszkontrata 6,4% - 8%

»  Azingatlan értékbecslés f6bb paraméterei a kévetkezdk voltak a 2024. december 31-i értékbecslés folyaman:

Ingatlanok tipusa: Fejlesztési telkek

Az ingatlanok elhelyezkedése: a Budapest XI. ker{ilet, Kopaszi-gdton taldlhato, egy egységként kezelt ingatlanfejlesztési tertilet
Ertékelt jog: Tulajdonjog

Tulajdoni ardnyok: 1/1

Féldterilet (projekt telkek) 70861 m?

Fejlesztési potencial 204 231 m?

Vizsgalt projektek szama: 10

Megvalgsitdsi id6horizant: 5 év

Diszkontrata 7,5%

A telkek szamanak csbkkenése 2025 és 2024 kgzatt abbol fakad, hogy a Kopaszi Gat Zrt. két telket apportdlt 2025 folyamdn a BudaPart Juniper Kft-
be, valamint a BudaPart Iberis Kft.-be amelyek ezek utdn mar nem a fejlesztési telkek kdzdtt, hanem készletként, a fejlesztés alatt 3ll6 lakééplletek
részeként mutat be.

6.3. A Bpart Aspius Kft. irodahazanak valos értéke

A Bpart Aspius Kft. tulajdonaban alld irodahaz valds értéke a jivedelemtermeld képessége alapjan keriilt meghatarozésra. Az alkalmazott értékelési
megkodzelités célja a joviben varhatdan képz8dé, szabad rendelkezésii pAnzmennyiség jelenértékénak szadmszerlisitédse volt, amely az eszkiiznek mint
uzleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Az értékelés sordn a modell figyelembe vette a bérleti dijmentes iddszakakat {rent free), a bérbeaddshoz
kapesolddd tulajdenosi hozzdjdruldsokat, valamint a forduldnapot kavetéen indulé bérleti szerzédések fabb feltételeit. A szdmitds alapjat az eszkoz
birtokldsabdl és haszndlatdbél szérmazé, jovdben vdrhaté vagyoni eldnydk képezték, amelyeket a vizsgélat idGpontjara vetitve hatdroztak meg. A
kaltségekkel csokkentett nettd miikddési bevételbdl a 10 éves cash-flow mddszer alkalmazdsdval hatdroztdk meg az ingatlan nettd jelenértékét. Az
értékelés soran alkalmazott nettd hozamréta 2025-ben 6,5% volt (2024-ben 6,2%). Megjegyzendd, hogy a feltlintetett hozamadatok nem a headline
bérleti dijbevételre, hanem a netté mikadési egyenlegre keriiltek vetitésre, ezért ezek a hozamok alacsonyabbak a piacen jellemzden publikalt,
headline bérleti dijbevétel alapi hozamratdknal.

Az ériékelés alapvetden az aldbbi két & paraméterre épult:
¥ A megkotott, rendelkezésre alld bérleti szerzddések paramétereire {kulondsen a bérleti dijak és a szerzddések idgtartama), amelyek alapjan a

szerzfidéses idfszakra vonatkozdan a koltségekkel csikkentett nettd mikodési bevételbdl direkt tékésités maddszerével hatdroztdk meg az
ingatlan értékét. A szerzddéses periddus sardn az értékelés 100%-os kihasznaltsagot feltételezett.

A kiegészitd melléklet a konszolidd!t pénzitgyi kimutatdsok szerves részét képezi. 17
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KOPASZI GAT ZRT.

KIEGESZITG MEGJEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSS PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZO DO HAT HONAPOS IDOSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztik)

¥ A szabad piaci hasznositasi idészakra, amely azon idétartamokat foglalja magaban, amelyekre az értékelés fordulénapjdn még nem allt
rendelkezésre bérleti szerzédés. Ezekre az id6szakokra az ingatlan hossz( tdvon jellemzd kihasznaltségi szintjeivel (2025-ben 92%, 2024-ben

95%), valamint dtlagos piaci bérleti dijakkal szamoltak.

Az értékelés fébb paraméterei a kivetkezdk voltak a 2025, december 31-i értékelés folyaman:

Ertékelt vagyontargy: Irodahdz
Hrsz: 4042/160
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Féldterilet 6119 m?
Osszes bérbeadhatd terilet: 19764 m?
Osszes bérbeadhatd parkold 103 gardzs
Atlagos jellemzd bérleti dij: 18,5 €/m?/hé
Alkalmazott hozam [iroda}): 6,5%

Az értékelés fébb paraméterei a kévetkezék voltak a 2024. december 31-i értékelés folyamdn:

Ertékelt vagyontdrgy: Irodahdz

Hrsz: 4042/160
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Foldteriilet 6119 m?
Osszes bérbeadhatd teriilet: 19 764 m?
(sszes bérbeadhatd parkold 103 gardzs
Atlagos jellemzé bérleti dij: 18,14 £/m*/hé
Alkalmazott hozam (iroda): 6,2%

Az értékbecslé az alkalmazott hozamalapl értékelés eredményét piaci oOsszehasonlitd vizsgdlattal is ellendérizte, amely megerGsitette a

hozamszamitdssal meghatarozott valés értéket.

6.4, A BudaPart Barbus Kft. és a BudaPart Silurus Kft. befektetési ingatlanainak valos értéke

Hotel

A szallodai ingatlan valds értékének meghatdrozdsa hozamalapu értékelési madszer alkalmazdsdval tortént, a jovedelemtermeld képesség
figyelembevételével. Az értékelés alapjat az ingatlan lzemeltetésébdl szarmazé varhaté mikodési cash-flow képezte. A modell kialakitdsa sordn
figyelembevételre kerilltek a szélloda tényleges és varhaté mikadési paraméterei, killingsen a kihaszndltsagi mutatdk alakuldsa, az dtlagos napi
szobadr (ADR) véltozasa, valamint a négycsillagos szalloddkra jellemzé bevételi és kéltségstruktara. Az értékelés nem fejlesztési, illetve nem
kiltségalapli megkdzelitésen alapult, hanem a meglévé, folyamatos lizemeltetés feltételezése mellett realizélhatd jovedelemtermeld képességet

tukrozi, Az értékelés fSbb paraméterei a kévetkezék voltak a 2025. december 31-i értékelés folyaman:

Ertékelt vagyontargy: Négycsillagos szdlloda
Hrsz: 4042/158/A

Ertékelt jog: Tulajdonjog
Foldtertlet 2580 m?

Bruttd terilet: 8596 m?

Szobak szama: 198 szoba

Egy szoba becsiilt értéke

221 467 EUR (85 353 535 Ft)

Alkalmazott hozam (szalloda):

6,7%

Az értékelés fobb paraméterei a kbvetkezék voltak a 2024, december 31-i értékelés folyamén:

Ertékelt vagyontdrgy: Négycsillagos szdlloda
Hrsz: 4042/158

Ertékelt jog: Tulajdonjog
Foldteriilet 2 580 m?

Bruttd terilet: 8596 m?

Szobdk szdma: 198 szoba

Egy szoba becsiilt értéke

171 768 EUR (68 686 869 Ft)

Alkalmazott diszkont rata (szélloda):

7,3%

A kiegészitd meliéklet a konszolidélt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi.
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{minden &sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

trodahdz

Forduldnapon az ircdahdz az irodateriiletek 100%-4ra rendelkezett aldirt bérleti szerz8déssel. Az irodaéplilet értékét hozamszdmitdssal hatdroztak
meg, kiegészitd piaci ellendrzéssel. A szdmitisban a bérleti dijmentes idfszakokat, a bérleti dijakat és bérleti szerzddések feltételeit, az esetleges
tulajdonosi hozzdjaruldsokat, valamint a fordulénap utdn indulé bérleteket is figyelembe vette az értékbecslés. Az értékelés nem 10 éves diszkontilt
cash-flow (DCF) modellre épiilt, hanem direkt t&késitéssel thrtént. Készitettek piaci Bsszehasonlitd vizsgilatot is, melynek eredménye megerfisitette
a hozamszamitas eradményét. Az értékelés f6bb paraméterei a kijvetkezdk voltak a 2025. december 31-i értékelés folyamén:

Ertékelt vagyontirgy: Irodahéz
Hrsz: 4042/158 /B
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Foldtertlet 2751 m?
Osszes bérbeadhatd terillet: 8869 m?
Osszes bérbeadhatd parkold 177 gardzs
Atlagos jellemz8 bérleti dij {iroda projekt): 18,4 €/hd/m?
Alkalmazott hozam (iroda): 6,7%

Az értékelés fbb paraméterei a kivetkezdk voltak a 2024. december 31-i értékelés folyaman:

Ertékelt vagyontargy: Irodahaz
Hrsz: 4042/158
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Foldterilet 2751 m?
(Osszes bérbeadhaté teriilet: 8869 m?
Osszes bérbeadhatd parkald 177 garazs
Atlagos jellemzd bérleti dij (iroda projekt}): 18,1 €£/héfm?
Alkalmazott diszkont rata (iroda): 6,5%

Az értékelés a hozadéki {maradvdny) értékelés modszerével késziilt az ingatlanok varhatd bevételeinek és kdltségeinek szdmbavételével, a projekt
kifutdsdnak valdsziniisitésével, a varhatd hozam {megtériilés) mértéke és a tikésitési rdta megvalasztasdval, amel yek alapjan megbecsiilték azingatlan
nettd jelenértékét.

6.5. A tarsashdzakban megtartott, befektetési céli iizlethelyiségek, taroldk és parkoldk valds értéke

Ebbe az eszkdzcsoportba a mar elkésziilt térsashdzi épiletek aljdban elhelyezkedd Uzlethelyiségek, valamint a hozzdjuk tartozd parkoldhelyek és
tdroldk tartoznak. Az ingatlanok tarsashazi alapitd okirattal rendelkeznek, az egyes egységek Gndlld térsashdzi albetétek formdjaban kertltek
kialakitasra. Az értékelés sordn az értékbecsld figyelembe vette, hogy:

» A BudaPart virosnegyed zlethelyiségeinek bérldi kére tovabbra is alakuléban van, ugyanakkor a szolgdltatdi mix fokozatosan stabilizalad ik.
Tekintettel arra, hogy a kivitelezés alatt 416 irodaépliletek jelentds részében nem terveznek Uj Gizlethelyiségeket, a meglévd egységek potencidlis
vasarldkore varhatdan tovdbhb bévil, ami kbzéptavon kedvezden hat az Uizlethelyiségek kihaszndlisdgdra és jovedelemtermeld képességére,

»  Azlizlethelyiségek valds értékének meghatdrozasa a jovedelemtermeld képesség alapjan tortént. Az alkalmazott hozamalapl megkdzelités célja
a jovéiben varhatdan képz&dd, szabad rendelkezés(i pénzdramaok jelenértékének szamszerisitésa volt, amely az eszkzik Uzleti befektetésként
értelmezett értékét fejezi ki. Az értékelés alapjat az eszkdzdk birtokldsdbdl és haszndlatabdl szarmazo, jovdben véarhatd vagyoni eldnyck
képezték, amelyeket a vizsgdlat id8pontjara vetitve hatdroztak meg. A kiltségekkel csdkkentett nettd miikddési bevételekbdl 10 éves cash-flow
modell alkalmazasaval hataroztak meg az Uzlethelyiségek nettd jelenértékét. Az alkalmazott hozamrata a nettd miksdési eredményre kerilt
vetitésre, nem pedig a headline bérleti dijbevételre, ezért az igy meghatdrozott hozamszint alacsonyabb a piacon jellemz&en publikélt, headline
alapu hozamrataknal.

¥ Az lizlethelyiségek értékelése sordn a szamitas alapvetden az aldbbi két 6 paraméteren nyugodott:

. A mar megkotott, rendelkezésre alld bérleti szerzddések paraméterein, kilondsen a bérleti dijakon és a szerzGdések idGtartaman, Ezek
alapjdn a szerz§déses id@szakokra vonatkozdan a kéltségekkel csokkentett nettd mikddési bevételhdl, direkt tékésités mddszerével
hatdroztdk meg az értéket, a szerzGdéses periédus alatt 100%-os kihaszndltsag feltételezése mellett.

. A szabadpiaci hasznositdsi idészakokon, amelyek azon idétartamokat foglaljak magukban, amelyekre az értékelés forduldnapjan m ég nem
allt rendelkezésre hérleti szerzfdés. Ezekre az iddszakokra az ingatlanokra jellemzd hosszd tava kihaszndltsdgi szintekkel és becsiilt piaci
bérleti dijakkal szamoltak.

> A parkoléhelyek és taroldk valds értékének meghatdrozdsa dsszehasonlitd piaci médszer alkalmazdsdval tortént. Az Gsszehasonlitds sordn az
adott tarsashazakban kordbban ténylegesen értékesitett parkolohelyek és taroldk eladdsi drait vették figyelembe, és azok atlagértékei alapjan
hatdroztdk meg az egyes egységek valds értékét.

» Az alkalmazott hozamalap( értékeléds eredményét az értékbecsld piaci 6sszehasonlité vizsgdlattal is ellendrizte, amely ésszhangban &llt a
hozamszamitas alapjdn meghatdrozott valds értékekkel.

A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 19
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6.6. Kopaszi Gat Zrt. bérbeadott épiileteinek és épitményeinek valds értéke

Az ebbe a csoportha tartozd ingatlanok a Kopaszi-gét felépitményes, bérbeaddssal hasznositott részei. Az épliletek nagyrészt bérbe adottak, egy
kisebb résziik kiaddsra var. Funkcidjuk vendéglatd, csdnakhaz, iroda. Tébb étterem és egy rendezvénykdzpont kapott itt helyet, a teriilet a fdvarosiak
egyik népszer(i rekredcios célpontja, illetve itt mikadik az egyik budapesti vizirenddr llomds, valamint egy evezdsklub.

Az értékelés a hozam alapt médszerrel tértént az ingatlanck jévedelemtermeld képessége alapjan figyelembe véve egyedi jellegiiket. Az értékbecslés
sordn az értékbecsld figyelembe vette, hogy

»  AKopaszi-gat vendéglatéhelyiségei koziil az elmlt évben tébb djra ki lett adva, igy az drbevétel jelentdsen névekedett az eldz8 évhez képest.

¥  AKopaszi-gat parkja rendszeres filmforgatasok és egyéb események helyszine, igy jelentds az épliletekhez nem kothetd bérleti dij bevétel is.

»  AKopaszi-gat ingatlanfejlesztés még zajlik, igy még alakuléban van az a szolgdltatdi mix, ami majd a végleges bérl&i dllomanya lesz a negyednek.
A kivitelezés alatt all6 hat irodaépiletnek kdszénhetden varhatdan jelentisen bévil a vdsarldszam, igy a kézéptava kildtasok javulnak.

Ellendrzésképp piaci dsszehasonlitast végzett az értékbecslé és megdllapitdsa szerint a modszerek eredményei nagysdgrendileg megerdsitették
egymast.

A Kopaszi G4t Zrt. bérbeadott épiileteinek és épitményeinek 2025. december 31-i értékelése az aldbbi feltételezések alapjan készillt:

Ingatlanok tipusa: Bérbeadott ingatlanak és felépitmények a Gat teriiletén
Az ingatlanok elhelyezkedése: Budapest -Dombdvdri ut, Budafoki Gt, Hengermalom 0t, Duna folyam kozotti fejlesztési tertlet
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Tulajdoni ardnyok: 11
Foldterilet: 4 282 m? a felépitmények alatt telek
293 744 m? park, vizfeliilet
Felépitmények szama: 16 db (A géton |évd egységek tekintetében az eldzd riportban 18 egység kerilt nyilvantartasra, A

P6-7-8 egységek egy bérld részére, egyuttesen keriiltek bérbeaddsra, ezért egy soron kerilltek
értékelésre.)

Felépitmények nettd teriilete 4282 m2

Teraszteriiletek: 7744 m2

Atlagos bérleti dij: tovabbra is széles skalan mozog, 4.22 £/hd/m2 és 33 €/hd/m2 kbz6tt

Hozam: lellemz8 hozamratak: 8,0% - 15% az ingatlan jellegétfl és a bérleti szerz&dés paraméterei alapjan

A KOPASZI GAT ZRT. bérbeadott épiileteinek és épitményeinek 2024. december 31-i értékelése az aldbbi feltételezések alapjan késziilt:

Ingatlanok tipusa: Bérbeadott ingatlanok és felépitmények

Az ingatlanok elhelyezkedése: a Budapest XI. keriilet, Kopaszi Gt Zrt. felépitményes, bérbeaddssal hasznositott részei

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Tulajdoni ardnyak: 1/1

Féldterilet: 4 282 m? a felépitmények alatt telek

293 744 m? park, vizfelllet

Felépitmények szdma: 18db

Felépitmények nettd tertlete 4282 m?

Teraszok nettd terlilete: 6333 m?

Atlagos bérleti dij: a jellemzd dijtartomany 16-30 €/m2/ho

Hozam Jellemzd hozamratak: 8,5% - 12% az ingatlan jellegétél és a bérleti szerz&dés paraméterei alapjan
6.7. Valds értékek érzékenysége

Telkek valds értékének érzékenysége

Budapest XI. keriilet, Budafoki, Dombévéri Gt, Hengermalom utca és a Duna kozott fekvé fejlesztési telekcsoport esetében az érzékenységvizsgdlatba
bevont tényezdk a lakdsarak, épitési koltségek, valamint a projektek sorrendje és az Utemek megvaldsitasi ideje voltak, Az atlag lakdsdrak +/- 5%-o0s
megvéltozdsa véltozatlan épitési kdltségek mellett a telekdrak +/- 25%-os valtozasat okoztdk valtozatlan profitarany figyelembevétele mellett.
Ugyanakkor, ha alakasdrak és az épitési kiltségek parhuzamosan véltoznak +/- 5%-kal a telekdrak véltozdsa 2,73-3,42 % kozotti intervallumban marad.
A projektek sorozatédndl alkalmazott 6,4%-8,0% kozotti diszkontrita-tartomany +/- 1 szdzalékpontos modositasat vizsgaltuk. A szamitasok eredménye
a kévetkezd intervallumban véaltozott: az elvirt hozam 1%-o0s csokkenédse 1%-kal emeli az értéket. Ugyanakkor, ha a befektetési kockdzatok 1%-kal
nének, az érték -1,3 %-kal cstkken. Az intervallum azért szlikebb, mert a telkek jelentfs részén megindult a fejlesztés, igy a projektsor id6horizontja
4 éyre rovidlt. A nem beépithetd telekcsoport értékére nem készitett az értékbecsl§ érzékenységvizsgélatot, mivel a paraméterek széles valtoztatasa
asetén sem gondolja, hogy a telekcsoport pozitiv értéket képvisel.

A Kopaszi-gaton lévé bérbeadott épiiletek és épitmények valds értékének érzékenysége
Az 6bol kériil a Kopaszi-gaton és az bl mellett épilt tébbségében bérbeadott felépitmények értéke az elvart hozam és a kihasznaltag aranyaban
sziikebb intervallumban véltozhatnak. Az ingatlancsoport 4tlagas hozama 8,8% 19 bérleti szerzGdéssel rendelkezd iizlethelyiség adatai alapjan {8,8 %
2024-ben). Az érzékenységi szamitasok szerint, a kihasznéltsdg 10%-o0s ndvelése az Uzlethelyiség, étterem értéket 11-13%-kal ndveli tovabbra is. A
kihaszndltsdg, elvart hozam és az 4tlagos bérleti dij nem tekinthet6k figgetlen piaci paraméteraknek, kismérték( véltozasaik egymds értékmddosito
hatdsat csokkenthetik, igy a szdmitds meghizhatdsagét elfogadhatd tartoményban tartjak.

A tarsashazakban megtartott, befektetési céld iizlethelyiségek, taroldk és parkolék valds értéke

Az értékesitett lakaépiiletek féldszintjén elhelyezkedd, részben bérbeadott Uzlethelyiségek és ezekhez tartozd parkoldhelyek és tarolok értékének
rugalmassagara a gaton fekvd lizlethelyiségek vizsgélatahoz hasonlé szdmitdst végeztiink. A kihaszndltség 10%-os nivelése az ériéket 13,2%-kal noveli.
Az elvdrt hozam fél szazalékos csikkentése az érték 6,18%-0s nivekedését okozza, mig az elvdrt hozam fél szdzalékos nbvekedése az érték 6,94%-os

A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 20
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cstkkenését okozza. A kihaszndltsdg, elvdrt hozam és az dtlagos bérleti dij nem tekintheték figgetlen piaci paramétereknek, kismértékd valtozasaik
egymds értékmaodositd hatdsat csokkenthetik, gy a szdmitds meghizhatdsagat elfogadhaté tartomanyban befolyasoljak.

7. Készletek

Készleteken az értékesitésre szant kulcsrakész ingatlanokat {lakdsok, parkolok, tarolok), illetve a tarsashdzakban lévé izlethelyiségek, vagy a meég
felyamatban lévg, ériékesitésre szant ingatlanfejlesztéseket tartja nyilvdn a Tarsasdg, amelyek dsszefoglalva a kdvetkezdk:

2026, 2025.

jlinius 30. december 31.

Kulesrakész értékesitendd ingatlanaok 21498 240 2460291
Fejlesztés alatt alld értékesitésre készitett irodahdzak 254 489 086 443 595612
Fejlesztés alatt 3lld értékesitésre készitett tarsashazi ingatlanok 52529664 72 609 946
Széllodai készletek 44% 910 419077
Készleten lévé értékesitendd ingatlanok 328 966 900 519 084 926

A fejlesztés alatt all6, értékesitésre készitett irodahdzak a BudaPart Amarus Kft. dltal fejlesztett irodahédzak, amelyek kivitelezése 2025 sordn
folytatodott. A készleten lévd értékesitésre készitett ingatlanok mozgdsat az aldbbi tablazat foglalja 6ssze:

Fejlesztés

Pellextos alatt 4116
Kulcsrakész alatt alls, i Viasdrolt .
legyzet értékesitendd értekesitésre erteke‘snf-:sre szdllodai K"eszletek
ingatlanok készitett !‘ESZIte,tE készletek IR
irodahazak _tarsashan
ingatlanok
2024, december 31. 8 206 241 197 995 031 20901 627 406 619 227 509518
Fejlesztés - 241 605 389 32740661 - 274 346 050
Vdasarlas = - - 12 459 12 459
fﬁtsurolas keﬁzl?tbul hefejezett befektetési 5 233505 ) ) 5 873595
ingatlanok kazé
Atsorolds befejezetlen befektetési ingatlanok
kirzi 5 - ; 3574923 - IN40%S
Atsorolds - -5 452 053 5452053 2 -
Atsorolds fejlesztés alatt allé beruhdzdsi
ingatlanok kozé 5 - -2 887 696 - . bk
Ertékvesztés -336 692 . - = -336 692
Atsorolds telkekbdl 3 - - 8601 656 - 8601 656
Ertékesités/felhasznalds -4927 913 - - - -4927 913
Arfolyamhatés 342 249 12 334 940 1339027 - 14 016 216
2025. december 31 2 460 291 443 595 612 72 609 946 419 077 519 084 926
Fejlesztés - 33 504 646 16833772 - 50438 418
Vasirlas - - - 30833 30833
Atsorolds késztermékké 7 280318117 -237 996 318 -42321798 - -
Ertékesités/felhasznalds -261 426 488 - - - -261 426 488
.f‘\rfolyamhatés 146 320 15 385 146 5307 744 - 20839211
2026. janius 30. 21 498 240 254 489 086 52 529 664 449 910 328 966 900
8. Vevd- és lizingkoveteldések
2026. 2025,
junius 30. december 31.
Vevd és lizingkovetelések harmadik felektdl 1262458 964 606
Vev{ és lizing kévetelések harmadik felektdl — ériékvesztés -14 429 -16 225
Osszesen: 1248 029 948 381

A Csoportnak nincsen a teljes vevdkdvetelés dllomdny 10%-8t meghaladd vevSje. A Csoport tevékenységéhél fakaddan a befejezett befektetési
ingatlanoknak tébb kisebb bérlgje, illetve az eladott tdrsashdziingatlanoknak tébb, elsdsorban maganszemély vevdje van. A vevdi kivetelések lejarati
szerkezete a kdvetkezd:

2026. 2025.

juinius 30. december 31.

Nem lejart 480990 509 008
1-30 nap késedelem 387418 126 941
31-30 nap késedelem 244324 190990
91-180 nap késedelem 31429 58 299
181-360 nap késedelem 56941 28450
360 napot meghaladd késedelem 46 927 34693
Osszesen: 1248029 948 381

A kiegészitd mellékiet a konszaliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 21
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{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

9. Addkovetelések

2026. 2025.
junius 30. december 31.
Tarsasagi ado 1090 463 520948
Innovécids jarulék 72393 25271
Helyi ipariizési ado 247 318 839 056
Osszesen 1410174 1385 275

10. Szerzédéskitésekhez kozvetleniil kapesolédd koltségek
2026. 2025.
junius 30. december 31
BudaPart Kerria Kft. 213722 196 891
BudaPart Juniper Kft. - 88 960
Osszesen 213722 285 851

A szerzédéskatésekhez kézvetlenil kapcsolddd kéltségek kézdtt azokat az eldszerzddéssel eladott, még fejlesztés alatt all6 tarsashazi egységek
elhatérolt, kézvetlen értékesitési kiltségeit mutatjuk ki, amelyek mar részlegesen kifizetett vételarat bevételként elszamolni még nem tudjuk és

amelyeket a vevékkel szembeni szerzddéses kotelezettségek kozott mutatunk ki a fejlesztés elkésziltéig és a kész tarsashazi egységek
birtokbaaddsaig.

11. Adott elélegek
2026. 2025.
junius 30. december 31,
Szallitéknak adott eldlegek 264 225 17 911
Irodafejlesztésre szallitoknak adott eldlegek - 3077
Osszesen 264 225 20 988

2025 folyaman az irodafejlesztések haladtak el6re és a szallitok elvégezték a szerzédéses munkdikat, melyeket kiszdmldztak és amelyek értéke
beéplilt a fejlesztés alatt alld értékesitésre készitett irodahdzak értékébe.

12. Egyéb kivetelések

2026. 2025.

junius 30. december 31.

Elszamolé szamla fedezetkezelbvel 20250051 21811651
Adott kaucid 4972 4626
Mikodési koltségek elhatarolisa 210574 398 504
Altalénos forgalmi adé kovetelés 1015175 2183792
Egyéh 2262009 1349 896
Osszesen 23742781 25 748 469

Az egyéh kdvetelések vegyesen tartalmaznak pénzigyi és nem pénziigyi eszkdzoket. A pénziigyi eszkdzik dsszefoglald tablazata a 33. jegyzetben
szerepel.

13. Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek
2026. 2025.
junius 30. december 31.
Hazipénztar 1506 894
Bankszamlik 239284 588 243071009
Korlatozott felhasznaldst bankszdmlak 29964 374 3056618
Osszesen 269 250 468 246128521

A korlatozott felhaszndldst szamldkon a vevékkel kotétt szerzédések alapjdn a kulcsrakész ingatlanokra vételdr elSlegként, vagy foglaldként kapott
dsszegek vannak addig, amig a fejlesztést finanszirozd bank hitelét az adott projekttarsasag vissza nem fizette.

A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 22
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KOPASZI GAT ZRT.
KIEGESZITO MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSG PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZODG HAT HONAPOS IDOSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

14. Kotvénykotelezettség
14.1.  Kotvénykibocsatas

A Kopaszi Gat Zrt. 2022. januar 31-én a Novekedési Kitvényprogram keretében 34.450 millié forint (84.005.950 EUR) névértékd katvényt bocsdtott
ki tovébbi ndvekedésének finanszirozédsahoz, amellyel stabil forrést biztosit a Csoport mar folyamatban |évé, és jovSbeni beruhdzasaihoz is. A Kopaszi
Gat Zrt, a bevont forrdst részhen EXIM Bank Zrt.-t8l felvett, illetve tulajdonasi hitelei refinanszirozasara forditotta, melynek eredményeképpen a
hitelek és kilcsdnok dsszege csakkent, valamint névekedett Csoport kétvényekkel kapcsolatos kitelezettsége a mérlegben. A kétvények 2022. aprilis
27-én bevezetésre kerilltek az BET Xbond piacra. A kdtvény f8 paramétereit a kovetkezd tablazat foglalja Gssze

Ertékpapir megnevezése

KOPASZI 2032 Kdtvény

Ertékpapir kibocsatdja

Kopaszi Gat Zartkdriien Miikddé Részvénytarsasag

Ertékpapir Tipus

Névre sz6l6

Ertékpapir elallitasi médja

Dematerializdlt

Ertékpapirkad (ISIN} HUD000361308
Kijelzés madja (Ticker) KOP2032
Ertékpapir névértéke 50 000 000 HUF
Bevezetett értékpapir mennyisége {db) 589

Bevezetési Nap 2022. dpr. 27.
ElsG Kereskedési Nap 2022, apr. 27.
Kotésegység 1

Kereskedés pénzneme

%

Kereskedési idd

Xband AUSZ 11l. Kényv 9. fejezetében meghatdrozottak szerint.

Bevezetési Ar

100,7085

Futamidd 10 év
Kibocsatas napja 2022.jan. 31.
Lejérat napja 2032.jan. 31.
Kamatozds fajtdja Fix
Kamatozas mértéke 5,75%

Kamatfizetési idGpontak

Evente, januar 31.

Tékettrlesztés

2027-t61 2031-ig évente a téke 10%-10%-a, 2032-ben a téke 50%-a

14.2.  Kétvénykbtelezettség

2026. 2025,

janius 30. december 31

Kétvény — téketartozds 97028 588 89387649
Kétvény — kamattartozds 2163914 4 540 062
Kétvényamortizdcio 358072 392142
Kétvény - kezdeti valds érték klonbozet -2 266 757 -3 302 376
Kéitvénykdtelezettségek 97 283 819 91 017 477
ebbdl hosszi lejdrati: 85 676 868 91017477
ebbdl révid lejdratu 11606 951 -

A kotvénykitelezettség meghatdrozdsahoz a Kopaszi Gat Zrt. az effektiv kamatlab mddszerét alkalmazza. Az alkalmazott effektiv kamatlab 6,25%.

15. Hitelek és kilcsondk

2026. 2025,

junius 30, december 31.

Bankhitelek 96091 102 60705554
Tulajdonosi kélcson - -
Hosszu lejdrata hitelek és kdlcstndk dsszesen 96 091 102 60 705 554
Bankhitelek 2508 544 20979028
Tulajdonosi kélcsén - -
Révid lejdrati hitelek és kdlcstinék 8sszesen 2508 544 20979 028
Bankhitelek dsszesen 98 599 646 81684582
Tulajdanaosi kdlcsdndk dsszesen . -
Hitelek és kilcstndk Gsszesen 98 599 646 81 684 582

A Csoport vezetdsége elemezte az egyes lednyvidllalatak lehetséges finanszirozdsi igényeinek id§zitését, jellegét és mértékét, és dgy véli, hogy a
rendelkezésre alld készpénz, valamint a vérhaté mikodési pénziram elegendd lesz a csoport mikodGtéke-célokra vaonatkozd varhatd
készpénzigényének finanszirozdsdra, amely a mérlegforduldnaptdl szémitott legaldbb tizenkét hdnap. A likviditasi kockdzatokra és a tékekezelési
folyamatokra vonatkozd részleteket a 33. jegyzet tartalmazza.

A kiegészitd melléklet a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 23
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KOPASZI GAT ZRT.
KIEGESZITO MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSG PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZGDE HAT HONAPOS IDESZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

15.1.  Beruhdzdsi és fejlesztési bankhitelek

A Csoport a kivetkezd hossz( lejdrat( beruhdzdsi és fejlesztési bankhitelekkel rendelkezett:

Bpart Budapart Bydapars Budapart Budapart Budapart Budpart
Aspius Kft. Barbus Kft. Barkys Silurus Kft.  Silurus Kft. Kerria Kft  Juniper Kft. Bud;'apart -
beruhazasi Beruhdazasi .K.ﬂ: Beruhdazasi  Beruhdzdsi Beruhazasi Beruhazasi ISerrla_Kft Gsszasen
hitel hitel Deruhazasi hitel hitel hitel pige -PromekEhitel
hitel
Folydsitasi deviza EUR EUR EUR EUR EUR HUF HUF HUF
Lejdrat 2033.09.30 2033.12.17 2035.09.30 2025.12.16 2035.09.30 2026.12.31 2028.09.29 2026.12.31
(a) (b} c) (d) (d) (e) {f) (g)
Bruttd
2025. januar 1. 41147 230 20 865 446 - 10957 367 - 5442291 - - 78412 334
Folydsitas - = - 6601 877 - 4428 177 1556824 14 519 493 27106 371
Torlesztés - -1405 248 - = - -10 219119 - -14519493 -26143 860
Arfulyamkl’.’llﬁnbbzet - 1336710 - - - 348 651 - E 1685361
Atsorolas révid
lejaratd hitelek
koziilf{kHzé) -1322 261 -1306 522 - -17 559 244 - - - - -20188027
2025, december 31. 39 824 969 19 490 386 - - - 1556 824 - 60872179
Folydsitds - - 22680000 - 20000000 - 13308 352 - 55988392
Torlesztés - -19 490 386 - - - - = - -19490386
Arfolyamkiilénhazet - - - - - - 133079 & 133079
Atsorolds rovid
lejaratu hitelek
kozil/(kozé) & - -572 911 - -464 885 - - & -1037 796
2026. jinius 30. 39 824 969 - 22107 089 - 19535115 - 14998 295 - 96 465 468
Hitelfelvételi
kéltségek
2025, januar 1. -193 500 - - - - & - - -193 500
Uj hitelfelvételi
kéltség - - - - - - - -
Eves amortizdcié 26 875 - - - - - - - 26 875
2025, december 31 -166 625 - - - - - - - -166 625
Uj hitelfelvételi
kéltség = - -100 000 - -100 000 - - & -200 000
Eves amortizicid 10 750 - 15 564 - 2632 - - - 28946
Arfolyamkiilénbézet - - -36 687 = - - - - -36 687
2026, jinius 30. -155 875 - -121123 - -97 368 - - - -374 366
Netto
2025, janudr 1. 40953 730 20 865 446 - 10 957 367 - 5442 291 - - 78218 834
2025, december 31. 39658 344 19 490 386 - - - - 1556 824 - 60 705 554
2026. janius 30. 39 669 094 - 21985966 - 19437747 - 14 998 295 - 96 091 102
¥  Atéblazatban felsarolt bankhitelek évi kamatlaba bazis kamat + 2,25% és 2,45% kdz6tt mozog, a fixalt bankhitelek esetében pedig 6,41% kozott.
P ABpart Aspius Kft. az el§irt kovendnsokat teljesitette.
»  ABudaPart Kerria Kft 2025. december 18-dn, a lejarati id6 vége el6tt visszafizette a beruhdzasi hiteleit.
> ABudaPart Juniper Kft. 2025 végén lakdingatlan-fejlesztés finanszirozdsdra beruhdzdsi hitelt vett fel, melynek lejarata 2028.
% ABudaPart Silurus Kft. beruhazasi hitele 2025 év végén kevesebb, mint egy éves lejarata miatt 4t lett sorolva a rovid lejaratd hitelek kozé.
¥ A BudaPart Silurus Kft. és a BudaPart Barhus Kft, MFB Zrt.-vel fenndllé bankhitelei 2026 marciusdban a K&H Zrt. altal nydjtott hosszd lejaratu

bankhitelekkel keriiltek kivaltasra.

A

jelentik,

A hiztositékkal fedezett hitelek meghatarozott beruhdzasi projektekhez lettek igénybe véve, melyekre a biztositékot a finanszirozott eszkdzok

A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi.
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KOPASZI GAT ZRT.

KIEGESZITO MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSO PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

A 2026. IUNIUS 30-AVAL VEGZO DG HAT HONAPOS IDOSZAKRA

(minden &sszeg EUR-ban, ha mésképp nem jeleztiik)

Atulajdonostdl kapott kélcsén az aldbbiak szerint vltozott 2026 és 2025 folyamén:

Sinus Zrt. Tike Flhtdralt Osszesen
kamat
2025, januar 1. 12 080 198 305 367 12 385 565
Torlesztés -12 080 198 - -12 080 198
Kamatfizetés - -810 807 -810 807
Idfiszaki kamat - 505 440 505 440
2025. december 31. 4 % E
Torlesztés - . B
Kamatfizetés - £ 2
Id@szaki kamat = = s
2026. jinius 30. - . =
Atulajdonostdl kapott kélcsant a Kopaszi Gat Zrt. lejarat eldtt teljes mértékben visszafizette 2025. jdlius 10-én.
15.2.  Finanszirozasi tevékenységhez tartozé kitelezettségek véltozdsa
Atsorolas
2026, _, Egydhp TSRS o e
{anudr 1 Pénzdramok mozadsok lejarati 10
! : 8 kitelezettségek ’
kdzbtt
Hosszu lejdratd bankhitelek 60 705 554 36 498 007 -74 663 -1 037 796 96 091 102
Rovid lejaratu bankhitelek 20979028 -19980592 472 312 1037796 2508 544
Finanszirozdst nyujto kételezettségek dsszesen 81684582 16517 415 397 649 - 98 599 646
Atsorolés
h o
2025, . . Epyay ossesTOI 2025.
januar 1 Peazsramol mozgdsok Iejaram december 31
! ’ B kotelezettségek ’
kozdtt
Hossz( lejarata bankhitelek 78 025 334 962 511 1905736 -20 188027 60 705 554
Hosszu lejaratd tulajdonosi kidlesén 12080198 -12080198 - - -
Roévid lejératd bankhitelek 2205725 -1886 292 471568 20188 027 20879028
Révid lejératd tulajdonosi kélcsén 305 367 -810 807 505 440 - -
Finanszirazast nyijto kotelezettségek dsszesen 92616624 -13814786 2882 744 - 81 684 582
A fenti tabldzatokban az egyéb mozgdsok arfolyamkilénbozetekbdl és elhatdrolt fizetendd kamatokbdl allnak.
16. Ravid lejarata bankhitelek
A Cscport a révid lejdratd bankhitelek kizdtt az aldbbi tételeket mutatta ki:
Folydsitasi 2026. 2025.
deviza janius 30. december 31,
MFB Zrt- Beruhdzdsi hitel - Budapart Barbus Kft. EUR - 1306522
K&H Zrt- Refinanszirozési hitel - Bpart Aspius Kft.- t8ke EUR 998 4136 1641694
K&H Zrt- Refinanszirozasi hitel - Bpart Aspius Kft.- kamat EUR 472312 471 568
MFB Zrt- Beruhazasi hitel - Budapart Silurus Kft. EUR - 17 555 244
K&H Zrt- Beruhdzasi hitel - Budapart Barbus Kft. EUR 572911 -
K&H Zrt- Beruhazasi hitel - Budapart Silurus Kft. EUR 464 885 -
Osszesen 2508 544 20 979 028
A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 25
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KIEGESZITG MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSO PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZEDS HAT HONAPOS IDESZAKRA

{minden &sszeg EUR-kan, ha masképp nem jeleztiik)

A Csoport rovid tavid bankhitelei az aldbbiak szerint alakultak:

2025. januar 1.

Atsoroléds hosszu lejarati
kitelezettségek koziil

Felvétel
Torlesztés

2025. december 31.

Atsorolas hosszi lejdratd
kotelezettségek kozil/{kdzé)

Kamatelhatdrolds
Térlesziés

2026. junius 30.

17.

MFB Zrt-

K&H Zrt-

Unicredit

MFB Zrt - K&H Zrt- fais L MBH Zrt -
P ._. . Beruhdzdsi Beruhazasi Irt- el
K&H Zrt- Beruhdzasi Beruhazasi 2 p 73 folyészamla
s . ) hitel - hitel - folyoszamla i =
Refinanszirozasi hitel - hitel - 3y hitel - Osszesen
4 Budapart  Budapart hitel -
hitel - Bpart Budapart  Budapart Budapart
Aspius Kft. - Silurus Kft.  Silurus Kft. iy . Bk Amarus Kft.
P . Kft. Kft. Amarus Kft,
kamat
1251969 4 - 952 573 - 1103 80 2205725
1322261 17559244 - 1306522 = - - 20188027
471 568 - - - r % - 471 568
-932 536 - - -8952 573 - -1103 -80 -1886292
2113262 17559244 - 1306522 - - - 20979028
- - 464 B85 = 572911 - - 1037 796
472 312 - - - - = - 472312
-1114826 -17 559 244 - -1306522 - - - b ggg
1470748 - 464 885 - 572911 - - 2508 544

Vevdkkel szemben fenndllé szerzédéses kotelezettségek

A vevikkel szemben fennalld szerzddéses kitelezettségek a vevéktsl a kulcsrakész ingatlanck addsvételére vonatkozo szerzédésben foglalt fizetési
feltételek szerint a kévetkezdket tartalmazzak:

>

annak megfizetése utan a vevdnek visszajarnak

>

A veviktdl kapott regisztracios dijak, amelyek az addsvételi eldszerz8dés alapjan vagy beleszamitanak a vissza nem téritendd foglaldha, vagy

A veviktdl kapott vissza nem téritendd foglalok, amelyek a kulcsrakész ingatlanok adasvételére vonatkozd vételi szandékot biztositjdk és

amelyek a vételdr megfizetett részletének mindstilnek az ingatlan dtadasanak napjén. Ezek biztositékot jelentenek a Csoport szdmara arra az
esetre, ha a vevd idékazhen visszalépne az Dgylettsl. Amennyiben ez a helyzet alina el§, akkor a foglalo dsszegére a vevd nem jogosult, Az
4ltalanos szerzddéses feltételek szerint a szerzédés aldirdsakor, szerzédéstipustal fliggden - 10% -20% foglalot kell fizetni.

részletfizetések, amelyek a vételdr megfizetett részleteinek mindstilnek az ingatlan atadasanak napjén.

Avevikkel szembeni szerz6déses kitelezettségek az aldbbi tarsashazak fejlesztésével kapcsolatban alltak fenn:

A veviktdl a kulcsrakész ingatlanok addsvételére vonatkozd szerz8désben rogzitett fizetési iitemezés szerint kapott, visszafizetendd vételdr

Budapart Budapart Budapart Budapart Budapart Budapart Budapart i
Kerria Kft.  Juniper Kft. TiliaKft.  Carassius Kft. Lucius Kft. Iberis Kft.  Amarus Kft.
2025. janudr 1. 3494512 e . 513 215 1433 360 - 192419832 197860918
Uj befizetés 21185923 5268 251 28 547 1651452 6009 965 - 373213840 407357979
Elismerés arbevételként - - -28 547 -2 165336 -7 530 486 - - -9724 369
Arfolyamhatas 223 870 - % 32878 91 826 - 12 327 051 12 675625
2025, december 31. 24 904 305 5268 251 - 32209 4 665 - 577960724 608170154
Uj befizetés 7779719 794 030 - - 2137126 536 943 36119594 47 367 412
Elismerés drbevételként -29 622 207 - - -33 878 -2137 125 - -318 242071 -350035 281
Arfolyamhatés 2128 843 450 335 - 1669 399 - 24 487 643 27 068 888
2026. janius 30. 5190 660 6512 616 - - 5064 536943 320325890 332571173
18. Egyéb hosszu lejarata kitelezettségek
2026. 2025,
jlinius 30. december 31.
Even tali garancidlis visszatartasak 347 180 383 590
NKP kétvény prémium érték éven tdli lejératd része 1894 601 1932410
Osszesen 2241791 2316 000
Az egyéb hassz Iejarati kitelezettségek az aldbbi tételeket tartalmazzak:
A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénzigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 26
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» Az NKP kdtvények prémium értékét, amelyet a kitvény 10 éves futamideje alatt iddardnyosan szamolunk el a kamatbevételekkel szemben és
amelyek révid lejdratd részét az egyéb rovid lejaratl kitelezettségek kbzdtt mutatjuk be.

» A garancidlis visszatartdsokat, amelyek a kivitelezési szerzddések alapjdn garancidlis célokra visszatartott beruhdzéi szallitoi tartozasokat
foglaljak magukban a garancidlis iddszak —jellemz8en 1- 3 év —lejartdig. A garancidlis visszatartasok kdvetkezd évben lejard, éven belll esedékes
részleteit az egyéb rovid lejaratl kitelezettségek kdzott mutatjuk ki,

19. Céltartalékok

Hosszd
lejaratu Rovid lejaratu

Jegyzet céltartalélk céltartalék {sszesen
2025. janudr 1. - 14 540 14940
Képzés - - -
Feloldds - -14 940 -14 940
2025. december 31. - - -
Képzés 27 3125689 - 3125689
Arfolyamhatés 151 860 2 151 860
2026. junius 30. 3277 549 - 3277549

»  AKopaszi Gat Zrt, 14,940 EUR értékben vallalkozénak kifizetett eldleg fedezetére képzett céltartalékkal rendelkezett, amelyet 2025 folyaman
feloldott.

» A BudaPart Amarus Kft-ben zajld irodahazfejlesztési projektek kapcsdn a szavatossagi kitelezettségek biztositdsdra nydjtott bankgarancidk
mellett a BOA épiilet addsvételének zardsa sordn a Magyar Allam {képviseletében eljard MNV Zrt.), mint Vevd és a BudaPart Amarus Kft., mint
Eladé kozott késedelmi kétbérrel kapcsolatos vita alakult ki, azzal kapcsolatban, hogy a késedelem az Eladd vagy a Vevd érdekkérébe tartozd
okbdl meriilt fel. Felek a vita kapcsdn konstruktiv egyeztetések utdn abban allapodtak meg, hogy figgetlen miiszaki szakértd dontésének vetik
ald magukat. A potencidlis kétbér maximalis Gsszege 1.163.693.900 Ft (3.277.549 EUR), amelynek biztositdsara Eladé fizetési bankgarancidt
nygjtott Vevd részére.

20. Széllitak

2026. 2025,
junius 30. december 31.
Harmadik fél szallitok 4272726 15653 555
Osszesen 4272726 15653 555
21. Addfizetési kotelezettségek
2026. 2025,
Juinius 30. december 31.
Tarsasagi add 8215032 364 627
Helyi ipartizési adé 6588014 128 845
Innovécios jarulék 996 239 39620
Osszesen 15 799 285 533092
22 Egyéb révid lejaratl kotelezettségek
2026. 2025.
jtinius 30. december 31.
Elhatérolt miikddési kbltségek 683472 329977
Elhatérolt bérleti dijak 325775 938284
Kapott elélegek 273521 13118
Bérek és jarulékok 150 604 114932
Vevétilfizetések 4199 028 -
Egyéh addk és jarulékok 211114 1508322
Garancidlis visszatartasok 347189 383589
NKP Kétvény kibocsdtdsi differencidbdl adddd kaltségelhatdrolds 372153 392142
Osszesen 2 862 855 3 680 364

Az egyéb rovid lejaratl kotelezettségek vegyesen tartalmaznak pénziigyi és nem pénziigyi kotelezettségeket. A pénzigyi kitelezettségek
dsszefoglald tiblazata a 33. jegyzethen szerepel.

A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi, 27



KOPASZI GAT ZRT.
KIEGESZITO MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSO PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZO DG HAT HONAPOS IDGSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha mésképp nem jeleztiik)

23,

Bérleti dijak és a vevdi szerzddésekbdl szarmazad bevétel

A 2026. junius 30-aval
végzddd hat honapos

A 2025, jlinius 30-
dval végzddd hat

idGszak hénapos idészak
Szamlazott bérleti dij (a) 3981 209 3436 187
Bérleti dijmentes iddszakok miatti mddositds (b) -192 284 -137 450
Bérleti dij 3788925 3298737
Szolgdltatasi dij (c) 2091398 1486 637
Bérlemények egyedi kialakitasi dija (d) 47970 287003
Kulesrakész ingatlanok eladdsdbél szdrmazd bevétel (e) 350035 281 6084 851
Ugyfelekkel kbtdtt szerzédésekbdl szarmazo bevétel 352 174 649 7858 492
Széllodai szolgaltatas bevételei (f) 3722183 3012353
Bérleti dijak, igyfelekkel kotott szerzédések és szdllodai szolgdltatasok bevétele 359 685 757 14 169 582

(a)
{b)
{c)

{d)
(e}

{f)

A Csoport mdr befejezett, miikédé, bérbeadott befektetési ingatlanaibdl szarmazo bérleti dijak. Ezek a Kopaszi Gat kiilénb&zd létesitményei,
illetve a Bpart Aspius Kft. és a BudaPart Silurus Kft. irodahdzainak, valamint a BudaPart Ballerus Kft. iizlethelyiségeinek, parkoldinak és taroléinak
bérleti dijai.

A bérbeadott ingatlanok bérléinek dsztdnzéként adott bérleti-dij mentes iddszak miatti elhatérolasok, illetve azok felolddsa.

A bérbeadott ingatlanokkal kapcsolatos kiillénbdzé szolgdltatdsok dijai, jellemz&en a tovdbbszamldzott kdzmiikéltségek, illetve az ingatlanok
fenntartasaval, karbantartdsaval, illetve a bérldk dltal igényelt egyéh szolgaltatasokkal kapcsclatos dijak.

A Bpart Aspius Kft. és a BudaPart Silurus Kft. irodahézai bérbevett tertleteinek egyedi kialakitasi dijai a bérl6k kivdnsdgainak megfelelGen.

A BudaPart Amarus Kft. 2026. junius 30-ig hdrom irodahdzat adott birtokba a vevd részére, mig a BRK projekt keretében értékesitett
ingatlanegységek vevik részére torténd dtaddsa 2026 elsd félévében megkezd§dott.

A BudaPart Barbus Kft. altal birtokolt szdlloda bevételei.

24, Netto bérleti dij

A 2026, janius 30-dval A 2025, junius 30-
végztidd hat hénapos aval végzddd hat
idéiszak hénapos idfszak
Bérleti dij 3788925 3208737
Szolgdltatdsi dij 2091398 1486 637
Bérlemények egyedi kialakitdsi dija 47 970 287 003
Bérheadassal kapcsolatos bevételek 5928 293 5072377
Szolgdltatési dijak koltsége -2 220 860 -1681842
Bérlemények egyedi kialakitdsdnak koltsége -118 009 -287 003
Bérbeadassal kapcsolatos kbzvetlen koltségek -2 338 869 -1 968 845
Nettd bérleti dij 3589424 3103532

25. Bérbeadassal kapcsolatos kizvetlen kiltségek
A 2026. jonius 30-aval A 2025. jinius 30-
végz6dd hat hénapos aval végz6dd hat
idészak hénapos iddszak
Bérlemények egyedi kialakitdsanak koltsége -118 009 -287 003
Karbantartds -462171 -391 141
Szolgéltatdsi dijak koltsége -970 300 -731911
Ingatlan lizemeltetés -788 389 -558 790
Bérbeadassal kapcsolatos kdzvetlen kdltségek -2 338 869 -1 968 845

26,

Kulesrakész ingatlanok és ingatlanfejlesztések nyeresége

A 2026. jlinius 30-aval
végzGdd hat hénapos

A 2025. jlinius 30-
aval végzddd hat

legyzet iddszak hénapos iddszak
Kulcsrakész ingatlanok eladdsabél szarmazd bevétel 23,26 350035 281 6084 851
Eladott kulcsrakész ingatlanok bekerdlési értéke 26 -261 426 488 -3 045 058
Kulcsrakész ingatlanok eladasanak nyeresége (a, b) 88 608 793 3039793
Térités mentesen atadott Infrastruktdra-fejlesztés bekerilési értéke - -4 443
Eladott infrastruktira-fejlesztés nyeresége - -4 443
Egyéb ingatlanfejlesztéssel kapcsolatos bevételek és kiltségek 27 -3 855 089 100 615
Kulcsrakész ingatlanok és ingatlanfejlesztések eladasanak nyeresége 84753704 3135965

(a}
(b)

A Csoport 2025. évi bevételeinek forrdsat a kordbbi projektekhdl fennmaradd ingatlanegységek értékesitése jelentette.
A Csoport 2026 elsé félévében megkezdte a BudaPart Kerria Kft. dltal fejlesztett tarsashaz ingatlanegységeinek birtokba adaséat a vevdk részére,
tovabba a BudaPart Amarus Kft. hdrom irodahazat birtokba adta a vevd részére,

A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénzitgyi kimutatdsok szerves részét képezi. 28
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27. Egyeh ingatlanfejlesztési bevételek és kiltségek

Kazvetitdi dij

Veszélyes hulladék céltartalék feloldds

Egyéb céltartalék képzés

Behajthatatlan kévetelések visszairdsa

Nem aktivalt infrastruktura és egyéb projekt kdltségek
Nettd infrastruktira és projekt raforditas
Megtéritett kotbér

Fizetett kotbér

Netto kbthér bevétel

Osszesen

28, Szdllodai szolgaltatasok eredménye

Szdllodai szolgéltatdsok bevételei

Kézmiidijak

Bérek és jarulékak

Etel és ital alapanyagok

Egyéb anyagkoltség és szolgaltatds
Takaritas és Gzemeltetési dij

Szallodai szolgdltatasok kozvetlen kaltségei

Széllodai szolgéltatdsok eredménye
=

foglalnak magukban.

29, Adminisztracids kiltségek

Szakértdi dij
Addk
Kovetelések értékvesztése
Audit és egyéb konyvelési dijak
Jogi kéltségek
Bérek és jarulékok*
Biztosités
Egyéb
Adminisztracios kiltségek
*a bérek és jarulékok névekedését a projektekhez kapesolddé egyszeri kifizetések okozzék

30, Pénziigyi eredmény

Kamatbevétel

Realizdlt arfolyamnyereség
Nem realizalt drfolyamnyereség
Pénziigyl bevétel
Kamatrafarditas

Realizalt arfolyamveszteség
Pénziigyi raforditas

Pénziigyi eredmény

Nettd realizélt arfolyampozicié:
Nettd nem realizalt arfolyampozicié:
Nettd arfelyampozicié 8sszesen

A 2026. jlnius 30-

aval végzddé hat
hdnapos id6szak

A 2025, junius 30-
aval végz6déd hat
hénapaos idészak

1179277 89676
= 58 162
-3125689 -
3036 18481

=1 835553 -107 363
-5 058 206 -30720
31020 43 180
-7180 -1521

23 840 41 659

-3 855 089 100 615

A 2026. janius 30-
aval végz&dé hat
hénapos idészak

A 2025. junius 30-
dval végzddd hat
hénapos idészak

3722183 3012353
-254 604 -201570
-725301 -589 941
-195 090 -245 875
-1003 010 -882 425
-274 165 -72 699
-2 452 170 -2002 510

1270013 1009 843

A 2026, jlinius 30-
aval végzadd hat
hénapos id&szak

Az egyéb szolgaltatasok a Radisson Uzemeltetési koltségeket, turisztikai kaltségeket, toborzasi koltségeket és egyéb kiegészits szolgaltatdsokat

A 2025. junius 30-
dval végzédd hat
hanapos idGszak

-256 875 -302 905
-1090 161 618 310
24974 .

58618 -81 462

-107 511 72 066

-863 136 440152

-39503 -19 402

70134 -388 852
2511312 -1923 148

A 2026. jinius 30- A 2025, jinius 30-

aval végzddo hat
hdnapos idfszak

dval végz6dé hat
hénapos idéiszak

7005 158 4076382
4 553 095 1553248
3 607 681 503 066
15165934 6132 696
-3 279 438 -4 215 242
-1864 699 a
-5144138 -4 215242
10021796 1917 454
2688396 1553248
3607 681 503 066
6 296 077 2056314

A cash-flow kimutatdsban bemutatott fizetett kamat és a kamatraforditas kazotti kildnbség a fejlesztés alatt all6 készletekre és a fejlesztés alatt 4llo

befektetési ingatlanokra aktivalt kamatbdl adodik.

A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénziigyl kimutatdsok szerves részét képezi.
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31, Nyereségaddk

A nyereségadokbal fakado kavetelések és adokdtelezettségek a kivetkezéképpen alakultak:

2026. 2025.
jlinius 30. december 31.
Nyereségadé kovetelések: 1410174 1385275
Nyereségadd kotelezettségek: -15799 285 -533 092
Nyereségaddk netto egyenlege -14 389 111 852 183
2026. 2025.
jlinius 30. december 31.
Halasztott add kivetelés 1222557 738542
Halasztott add kotelezettség -3 810375 -3 233082
Nettd halasztott add Gsszesen -2 587 818 -2 494 540

A jévedelemadé a 2026. és 2025. jinius 30-4dn végzddd hat hdnapos idGszakban az aldbbi elemekbdl ll:

A 2026. janius 30-

A 2025. jnius 30~

aval végz&d6 hat dval végzddd hat

hdnapos id6szak hénapos idészak

Térsasagi ado 8 264 482 718792
Helyi ipar(izési ad6 6475851 290 475
Innovécids jarulék 973 214 43572
Halasztott nyereségadd 27 393 -33 254
Jovedelemaddk tsszesen 15 740 940 1019 585

A Csoportot az addhatdsag rendszeresen ellendrzi. A Csoport folyamatosan figyelemmel kiséri az adottrvény véltozdsokat, pénziigyi kimutatasait a
vonatkozé addjogszabdlyokkal 6sszhangban vezeti.

32, Tranzakciok kapcsolt felekkel

A kapcsolt vallalkozdsokkal folytatott lgyletek piaci alapon jonnek létre. A kapcsolt felek kozotti Ugyletek sordn alkalmazott dr megfelel a

jogszabdlyokban lefektetett elvek szerinti szokdsos piaci drnak. Az drképzés megfelel az OECD Irdnyelveknek a szokdsos piaci feltételeknek
megfelelden.

32.1. Tulajdonostdl kapott klestn

A Constellation Hungary S.A. részesedésének megvasdrldsdval egyidejileg a Sinus Investment Zrt. dtvéllalta a Constellation Hungary 5.A. dltal
korabban dneré, illetve infrastruktira-fejlesztés és projekteldkészités céljabol a Csoport rendelkezésre bacsatott, hosszi lejarat( tulajdonosi kélcsént.
A kélcsén EUR-ban denominalt, kamata 8%. A kalcsdn és kamatai 2025 folyamadn teljes mértékben vissza lettek fizetve. Tovabhi részleteket a 15.
JHitelek és kélcsonék” jegyzet tartalmaz.

33. Kockdzatok kezelése
Tékekockazat

A Csoport a téke kezelése sorén igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak tevékenységiiket és egydttal maximalizdljdk a tulajdonosok
szamdra a megtériilést a kdlcséntdke és a sajdt tdke optimalis egyensilyozasaval. A Csoport atfogo stratégiaja megalapitdsa ota nem véltozott. A
Csoport tékeszerkezete a netté idegen t6kébdl (a készpénzzel és a bankszdmlakkal cskkentett hitelek), valamint a Csoport sajat t6kéjébdl 4ll. A nettd

idegen t&ke ardnya az aldbbiak szerint alakult:

Jegyzet N .2026. 2025.

juanius 30. december 31.

Hossz( lejaratd bankhitelek: 15 96 091 102 60 705 554
Rovid lejdratd bankhitelek: 15, 16 2508544 20979028
Bankhitelek dsszesen: 98 599 646 81 684 582
Kétvénykotelezettségek: 14 97 283 819 91017 477
Pénzeszkzdk és pénzegyenértékesek: 13 -269 250 468 -246 128521
Nettd idegen téke: -73 367 004 -73 426 462
Sajat téke Gsszesen: 266 973 026 184 006 192
Netté idegen téke/ sajat téke: -27% -40%
Vevdkkel szemben fenndlld szerzddéses kotelezettségek 17 332571173 608 170 154
Netto idegen tdke iigyfelekkel szembeni szerzédéses kotelezettségeklel egyiitt 259 204 169 534 743 692
Kiegészitett nettd idegen toke/ sajit t6ke: 97% 291%
A kiegészitd mellékiet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 30
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Hitelezési kockazat
A Csoport szdmos irodahazi bérlének és lakdsvdsdrldnak nyujt bérleti szolgaltatast és értékesit ingatlanckat. Figyelembe véve a szerzddési
volumeneket és a vevik hitelképességét nem all fenn jelentds hitelkockazat.

Avevikovetelések esetén a Csopart az IFRS 9 dltal lehetévé tett egyszeriisitett megkézelitést alkalmazza, és a kbvetelések teljes élettartamara varhatd
hitelezési veszteséget szamolja el. A varhatd hitelezési veszteség meghatarozdsa sordn a Csoport figyele mbe veszi a kbvetelések lejarati szerkezetét,
a multbeli veszteségi tapasztalatokat, az egyes kdvetelésekhez kapcsolddé biztositékokat és egyéb egyedi kérillményeket, valamint a forduldnapon
indokolatlan kéltség vagy erdfeszités nélkiil rendelkezésre 4116, észszer(i és aldtamaszthatd, jévére vonatkozd informéciékat. A 360 napot meghaladé
késedelemben lévd koveteléseket a Csoport kiemelt kockazatdként kezeli, és egyedileg értékeli. Az ilyen kivetelésekre elszamolandé értékvesztés
Osszegét a varhatd megtérilés, ideértve a rendelkezésre all6 biztositékok vérhatd realizdlhatd értékének figyelembevételével hatdrozza meg. A
vezetés megitélése szerint a fordulénapon elszdmolt értékvesztés megfelelfen titkrizi a vevékdvetelés-portféliohoz kapcsolddd varhats hitelezési
veszteséget.

Az irodahdzak és egyéb bérbeadandd épiletek és épitmények esetében a hérlék fizetési kockazatat kezeli a Csoport. A bérléket minden esetben
céginformdcids adatbdzisbél, historikus pénziigyi beszameldjuk-, nyilvanosan elérhetd adatok-, versenyhelyzetiik-, piaci pozicidjuk alapjan elémindsiti
és csak ezt kivet8en kot vellk el6bérleti szerzddést, 3 havi bérleti dijnak megfelel§ kaucié vagy bankgarancia biztositasdval egyltt. Az irodahazak
tébbségében multi-tenant jellegliek, azaz tébb hérl§ részére adja ki a Csoport az irodahdzakat, ezzel porlasziva a bérlsi kockizatot. A bérlgk
honitasvizsgalata, 3 havi kaucié és a tobb bérlés bérbeadasi stratégia megfeleld szintre mérsékli a bérlgk esetleges nemfizetési kackizatat. A bérldk
minden esetben elére fizetik ki a bérleti dijakat.

Atdrsashdzfejlesztési projekteknél a vevék fizetései kockdzatat megfelelSen kezeli a Csoport. A térsashdz projekteknél rendszerint egy térsashdzban
100-200 lakésegységet értékesit a Csoport, igy a vevfkockdzat megfelel§en porlasztott. VevSkoncentrdcié nem jellemzé, dltaldban legfeljebb 1-2
lakast vasdral egy vevd, A veviktSl jellemzfen 20% foglaldt és elSleget kér el elfire az addsvételi eldszerzddések megkstése sordn, ami mérsékli a
vevik esetleges visszalépésébdl eredd kockdzatat.

Kamatkockazat
A Csoport vezetése a véltozd kamatozasa hitelekbdl eredé kamatkackdzatot nem itéli meg jelentds kockazati tényezéként, mivel a kamatmértékek
nem képviselnek akkora nagysagrendet, mely nem lenne kigazdélkodhat6 az iizleti tevékenység nyereségébdl.

A tarsashdzfejlesztésre felvett bankkélcséndk révid-kdzép lejaratdak (jellemzéen 2 évesek), forintban denomindltak és részben fix, részben véltozd
kamatozdsiak. Az irodahdz fejlesztésre felvett bankkdlcsénok kézép lejaratiak (2-7 évesek), eurdban denominaltak és részhen fix, részben véltozd
kamatozasiiak.

Likviditasi kockdzat
A Csoport miikédéshez és az (j ingatlanprojektek elinditasahoz és megvaldsitdsdhoz szitkséges forrdst a Csoport minden esetben megfelelGen
biztositja tékéhdl, tagi kélcsdnbdl s bankhitelb6l. A Csoport a kdzbensd idészak végén még le nem hivott aldbbi hitel keretekkel rendelkezett:

2026. 2025.

janius 30. december 31.

BudaPart Silurus Kft. - 861161
BudaPart Kerria Kft. - .
BudaPart Juniper Kft. 46 181 821 54 805 397
Fel nem hasznalt hitelkeret 8sszesen 46181821 55 666 558

A kitelezettségek lejarati szerkezete az aldbbi:
1 éven heliili 1-5 éven beliili " i s s
2026, jGnius 30. lejarat lejérat 5 éven tili lejarat Osszesen
Kotvénykodtelezettségek - 38078608 47 598 260 85 676 868
Hitelek és kdlcsondk - 26272776 69 818 326 96091 102
Halasztott add kotelezettség = 3810375 - 3810375
Céltartalékok - 3277549 - 3277549
Bérldk kaucidja “ 1298230 - 1298 230
Egyéb kitelezettségek = 2241791 - 2241791
Hosszi lejarati kitelezettségek - 74979 329 117 416 586 192 395 915
Kotvénykotelezettségek 11606 951 - - 11 606 951
Hitelek és kdlcsonok 2508544 = - 2508 544
Ugyfelekkel szembeni szerz8déses kitelezettségek 332571173 - - 332571173
Céltartalékok 2 2 - -
Szallitdk 4272726 - - 4272726
Addfizetési kistalezettségek 15799 285 - - 15 799 285
Egyéb kitelezettségek 2 862 855 - - 2 862 855
Rovid lejarati kotelezettségek 369 621 534 - - 369 621534
Kdtelezettségek dsszesen 369 621 534 74979 329 117 416 586 562 017 449
A kiegészitd melléklet a kanszoliddlt pénzigyi kimutatdsok szerves részét képezi, 31



KOPASZI GAT ZRT.
KIEGESZITO MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSG PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ
A 2026, JUNIUS 30-AVAL VEGZODEG HAT HONAPOS IDOSZAKRA

{minden &sszeg EUR-ban, ha mdsképp nem jeleztiik}

1 éven beliili 1-5 éven beliili 5 éven tali ..

i i 2 Osszesen
2025. december 31. lejarat lejarat lejarat
Hitelek és kdlesonik - 8492178 52213376 60 705 554
Kétvénykotelezettségek - - 91017 477 91 017 477
Halasztott add kitelezettség - 3233082 - 3233082
Céltartalékok - - - -
Bérldk kaucidja - 1106 057 - 1106 057
Egyéb kételezettségek - 2316 000 - 2316000
Hosszi lejdratd kitelezettségek - 15147 316 143 230 853 158 378 170
Hitelek 20979028 - - 20975028
Ugyfelekkel szembeni szerzédéses katelezettségek 30209 431 577 960724 - 608 170 154
Céltartalékok 7 - - -
Szalliték 15653 555 - - 15653 555
Addfizetési kitelezettségek 533092 - - 533092
Egyéb kitelezettségek 3680364 - - 3680364
Révid lejdratd kitelezettségek 71055 469 577960724 - 649 016 193
Kiitelezettségek dsszesen 71 055 469 593 108 039 143 230 853 807 394 363

Foldrajzi terillet kockazata
A Csoport kizardlag Magyarorszag teriletén mikadik.

Orszagkockazat

Tekintettel a tényre, hogy a Csoport kizarlag Magyarorszag teriiletén mikodik, ezért tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag politikai,
makrogazdasagi, és allamhdaztartds pénziigyi helyzetének. A politikai és makrogazdasagi kérnyezet esetleges valtozdsa negativan hathat a Csoport
tevékenységére, eredménytermeld képességének alakulasara.

Arfolyamkockazat

A Kopaszi Gat Zrt. és iroda fejlesztésre alapitott projekttdrsasdgainak konyvelési pénzneme az EUR. Ezen tdrsasdgok bérleti szerzfidéseiket, telek
értékesitéssel kapcsolatos tranzakcidikat EUR alapon kotik, banki, illetve tulajdonosi kélesdneit szintén EUR-ban veszi fel és torleszti, fgy a
devizakackdzatuk déntéen a tulajdonostdl EUR-ban felvett és a Kopaszi Gat Zrt. dltal a forintban vezetett leanyvallalatoknak forintban tovabbadott
kélcstndkbél adddhat. A tarsashaz fejlesztésre alapitott projekttdrsasdgok kényvelési pénzneme a forint. Ezen tarsasdgok ingatlan adésvételi
szerzddéseiket forint alapon kbtik, banki, illetve tulajdonosi kéicsaneit szintén forintban veszi fel és torleszti.

Addkockazat

A Csoport a véltozd torvényi szabalyozok médosuldsait folyamatosan figyeli, nyomon kéveti, és amennyiben a Csoportot érintd szabalyzdvaltozds lép
életbe, azonnal meghozza a megfelel§ intézkedéseket, kialakitja — mddositja — az eljarasi rendet, igy a menedzsment &ltal azonositott jelentds
adékockdzatok, melyekrdl a vezetésnek tudomdsa lenne, nincsenek.

34. A Csoport ltal inditott peres, illetve nem peres eljarasok

A beszamold készités iddpontjaban folyamatban Iévé, nyitott peres ligye nincs a Csoportnak.

35, Mérlegforduldnap utdni események

A mérlegfordulénap és a jelen réviditett konszolidalt kbzbensé pénziigyi kimutatdsok kozzétételre torténd engedélyezésének idd pontja kdzott nem
kévetkezett be olyan jelentss esemény, amely a pénziigyi kimutatdsok mddositdsat vagy tovabbi kizzétételt tenne sziikségessé.

36. Feleldsségvalialé nyilatkozat

Az alkalmazott szémviteli elGirdsok alapjan, a Csoport legjobb tudésa szerint elkészitett roviditett kanszolidalt kézbensd pénziigyi kimutatdsok
meghbizhatd és valds képet adnak a Kopaszi Gdt Zrt. és a konszolidacidba bevont vallalkozasai eszkizeirdl, ktelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl,
valamint a 2026. junius 30-dval végz&ds hat hénapos iddszak eredményérdl és pénzaramairdl.

37. A roviditett konszolidalt kiizbensd pénziigyi kimutatasok jovahagydsa

A Kopaszi Gat Zrt. 2026. junius 30-4val végz&dS hat honapos id@szakra vonatkozd réviditett konszoliddlt kozbensd pénziigyl kimutatdsckat az
|gazgatdsag 2026. szeptember 29-én jovdhagyta és kozzétételre engedélyezte.

A kiegészitd meliéklet a kanszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 32



Kopaszi Gat Zrt.
1117 Budapest, Dombévéri Gt 26. 1. em.
Cégjegyzékszam: 01-10-142037

Konszolidalt {izleti jelentés — 2026.06.30.

A Kopaszi Gét Zrt. a 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet eldirdsaival dsszhangban teszi kdzzé a 2026 elsd
félévére vonatkozd roviditett konszoliddlt, nem auditdlt kozbensd pénziigyi kimutatdsait (kiilon
mellékelve), valamint a jelen dokumentumban foglalt konszolidalt iizleti jelentését,

1. A Cégcesoport tevékenysége és strukturaja

A Kopaszi Gat Zrt. (a tovdbbiakban , Kopaszi Gat Zrt.” vagy ,.a Tarsasag”™) lednyvallalataival egyiitt alkotja
a Kopaszi Gat Csoportot (a tovabbiakban ,,Cégesoport™). A Téarsasag 2022. oktober 1-én alakult meg.
Cégjegyzékszdma 01-10-142037, addészama: 32082429-2-43. A Térsasdg székhelye 1117 Budapest,
Dombo6vari Gt 26. 1. emelet. A Tarsasag alaptevékenysége: sajét tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése. A Csoport webcime: www.budapart.hu. A Tarsasag — amely kordbban Kopaszi Gat Kft. volt
— 2022. szeptember 30-i fordulonappal alakult 4t korlatolt felel6sségii tarsasagbol zartkdriien miikédd
részvénytarsasdggd. A Cégcsoport dtlagos statisztikai 1étszama 2026 elsé félévében 68 16 volt (beleérive a
2023 augusztusaban indult BudaPart Barbus Kft. keretein beliil mikdd hotel atlagos 1étszamat, 48 8t).

A Térsasag ligyvezetd szerve a hdromtagll Igazgatdsag. Az Igazgatdsdg, mint egységes irdnyitdsi rendszert
megvalGsito testiilet, egységesen latja el az Igazgatdsag és a Felligyel6bizottsag térvényben meghatarozott
feladatait. Az Igazgatésdg hatdskorébe tartozik minden olyan kérdés elddntése, amely nem tartozik a
Kozgyllés kizarolagos hataskorébe, illetve amelynek eldontését a jogszabdlyok és az Alapszabaly az
Igazgatosag hataskorébe utaljdk.

Az Igazgatosag tagjai:
e Hall Krisztian
e Komondi Zsolt

e Scheer Sandor

A Ceégesoport operativ vezetését Nagy Gédbor gazdasagi vezérigazgatd és Fodor Tamas fejlesztési
vezérigazgato latjak el.

A Kopaszi Gat Zrt. és annak lednyvéllalatai a Budapesten taldlhaté Kopaszi-gat és Lagymanyosi-tbél
térségeben, egy 54 hektaros terlilet tulajdonosaként valdsitanak meg nagyszabdsu vérosrész-fejlesztési
programot (tovabbiakban BudaPart Projekt), amelynek célja a teriileten lako-, iroda-, hotel- és
kiskereskedelmi ingatlanok fejlesziése, majd ezt kivetden ezek értékesitése vagy hosszn tavi hasznositasa,
valamint a tervezett fejlesztési program részeként a teriilet infrastruktaraval valé ellatésa.

A Cégcesoport tervei szerint a BudaPart Projekt részeként a teriileten dsszesen 15 lakdépiilet, 11 irodaépiilet
és 1 szalloda keriil kialakitasra, létrehozva ezzel 3.000 lakast, 225.000 négyzetméternyi irodateriiletet és
mintegy 15.000 négyzetméternyi kiskereskedelmi teriiletet. A BudaPart Projekt eredményeként 2030-
2032-re egy teljesen 4 varosrész jon 1étre Budapest ezen egyediilallo adottsagokkal rendelkezd, de eddig
hasznositatlan teriiletén.



A Tirsasag tulajdonosi szerkezetében 2026 elsé félévében valtozas tortént: a Market Asset Management
Zrt. a Tarsasagban fenndllo, 16,50%-o0s részesedését megtestesitd részvényeit 2026. aprilis 11-én kelt
részvényadésvételi szerzddés alapjan az SSViridium Befektetési Kft. részére értékesitette.

A Tarsasdg konszolid4cidba bevont valamennyi lednyvallalata Magyarorszagon bejegyzett tarsasag. A
konszolidacioba bevont leanyvallalatok kre 2026. junius 30-dn és 2025. december 31-én a kivetkezd volt:

\danicis Tulajdoni [Tulajdoni [Szavazati Szavazati
Lednyvillalat neve D Fi tevékenysége Adoszam |hanyad  |hdnyad  |ardny arany
YV yseg
datuma
2026.06.30[2025.12.31 [2026.06.30 2025.12.31
Sajat tulajdoni és bére[t26l42311_
Bpart Aspius Kft. 2017.09.01.|ingatlan  bérbeaddsa ¢s b-43 100% 100% 100% 100%
iizemeltetése
BudaPart Ballerus K, 018.01,19 St tulajdond  ingatlan26250140- \y5g00 110096 [100%  |100%
adésvétele 2-43
Sajat tulajdon és bére1t26375] 64
BudaPart Silurus Kft. 2018.06.18.|ingatlan  bérbeaddsa  és b-13 " |100% 100% 100% 100%
lizemeltetése
_ . i 26375140- " o
BudaPart Barbus Kft. 2018.06.18.|Szallodai szolgaltatds b-43 100% 100% 100% 100%
BPart Lucius Kft. h018.06.18,04at wlajdont  ingallan26375157- \ 1500, l100%  [100%  [100%
addsvétele 2-43
BudaPart Carassius Kft,  [2020,00,02. 44 _ tulajdont ingatlan28776949- 1,500, liogos  [100%  [100%
addsvétele 2-43
BudaPart Tilia KA. h020.09,02, 548 tulajdond ingatlani28776936- |y 6500 110006 [100%  [100%
adasvétele 2-43
Sajat tulajdonu és bérelt27427989_
BudaPart Kerria Kft. 2021.05.19./ingatlan  bérbeadasa ész_ 43 100% 100% 100% 100%
lizemeltetése
IBudaPart Iberis Kft, 1 e 8 o B
(koribban BudaPar(p022,11.22, 388t tulajdontt  ingatlan32170140- \y oo, l1og0s  f100%  [100%
: } PO adasvétele 2-43
Térsashizkezeld Kft.)
BudaPart Amarus Kft.  [2023,05.25, P8 tulajdondt ingatlan32296336- |y 500, \100%  [100%  [100%
adéasvétele 2-43
; Sajat  tulajdoni  ingatlan|32797642- - i
BudaPart Juniper Kft. 2025.03.27. A b-43 100% 100% 100% 100%
2. A Cégesoport iizleti kornyezete

A Cégcsoport tevékenysége és eredményessége kitett az ingatlanpiac kiillonbz6 szegmenseit befolyasolo
globélis makrogazdasagi kornyezet, illetve a magyarorszagi piaci és gazdasagi kornyezet alakuldsanak.
2026 elsd félévének tekintetében az alabbi jelentds események esetleges hatasat sziikséges kiemelni:

Orosz-ukran haboras helyzet hatdsa

Az Oroszorszag és Ukrajna kozott kialakult konfliktussal kapcsolatos események jelenlegi legjobb
tudasunk és a rendelkezéslinkre 4116 Hsszes informacié megitélése szerint nem mutatnak olyan alapvetd
bizonytalansagot a Tarsasdg (izleti életében, mely veszélyeztetné a Térsasdg azon képességét, hogy
tovabbra is folytassa tevékenységét a mérlegfordulonapjatol szamitott legaldbb egyéves idészakban. A
haboru ltal kifejtett hatdsok a piaci szereplOket egységesen €rintik, igy a Cégesoport piaci pozicidjat nem
befolyasoltak.

Az irdni haboras helyzet hatasa

Az Egyesiilt Allamok, Izrael és Iran kézott kialakult konfliktussal kapesolatos események jelenlegi legjobb
tudasunk és a rendelkezésiinkre 4llé dsszes informacié megitélése szerint nem mutatnak olyan alapvetod
bizonytalansagot a Tarsasag lizleti életében, mely veszélyeztetné a Térsasag azon képességét, hogy
tovabbra is folytassa tevékenységét a mérlegfordulénapjatol szamitott legalabb egyéves idészakban.



Pénziigyi kbmyezet valtozasa (inflicio, kamatszintek)

A forint 2026 els6 felében szamotteven er8sdddtt az eurdval szemben, ugyanakkor az arfolyam tovabbra
is véltozékonyan alakult. A projektek finanszirozasa szempontjabél meghatéroz6 EURIBOR és BUBOR
az idbszak sordn viszonylag stabilan alakult, érdemi valtozds a finanszirozdsi kornyezetben nem
kovetkezett be.

A lakoingatlanok iranti kereslet szempontjabol a finanszirozasi lehetéségek tovabbra is meghatarozo
tényezot jelentettek. A lakdsvéasarlok szdmara elérheté piaci hitelek kamatszintje 2026 elsé felében is
Jjellemzéen 6% p.a. feletti tartomanyban alakult. A 2025 szeptemberében elinditott, fix 3% kamatozash
Otthon Start hitel érdemben élénkitette a lakaspiaci keresletet, ugyanakkor a BudaPart keretében fejlesztett
lakdsok prémium arszintjiik miatt nem tartoznak a program keretében finanszirozhaté ingatlanok kérébe.

A fenti tényezOk a beszamolé elkészitésének idépontjdig nem veszélyeztették a Cégesoport iizleti
tevékenységének folytonossagat és terveinek megvaldsitasat.

3 2026 elso félévének jelentds cégesoporton beliili eseményei

A Cégesoport 2026 elsé félévében a kordbbi években lefektetett stratégiai titemterv szerint folytatta a
BudaPart Projekt megvaldsitasat az alabbiak szerint:

e Lakoingatlan-fejlesztések: A BudaPart Kerria Kft. (BRK) 4ltal fejlesztett tarsashdz 2026 elsé
félévében megkapta a haszndlatbavételi engedélyt, melynek megszerzését kovetden — még az elsé
félév sordn — megkezdddott az értékesitett ingatlanegységek (lakasok, parkoldk, tarolok) birtokba
adasa a vevok részére. A 2025-ben indult BRJ lakdingatlan-fejlesztési projekt kivitelezése az
idoszak sorén is folytatodott, mig a BRI projekt kivitelezése 2026 elsé félévében kezd6dstt meg.

e Kereskedelmi ingatlanok fejlesztése és iizemeltetése: A BudaPart Amarus Kft. 4ltal fejlesztett
hat irodaépiilet k6ziil harom 2026 elsé félévében birtokba ad4sra keriilt a vevd részére.

A korébban fejlesztett City és Downtown irodahézak egyarant teljes irodateriilet bérbeadottsaggal
mikddtek a fordulénapon. A Radisson altal iizemeltetett szalloda eredményessége tovabb javult
az el6zé év azonos id6szakdhoz képest: a foglaltsdg 70,6%-r6l 77,5%-ra nétt, mig az EBITDA
mintegy 36%-kal emelkedett. A mikddési teljesitmény mellett a finanszirozasi feltételek is
kedvezden alakultak: a Downtown irodahdz és a szilloda projekthitele 2026 marciusaban K&I
Zrt. altal nyujtott hosszi lejarat} bankhitelekkel keriilt kivéltisra, melynek eredményeként
mindkét tarsasag finanszirozasi koltségei mérséklodtek.

e Infrastruktira-fejlesztések: A BudaPart Projekt infrastruktirajanak fejlesztése a tovabbi lakas-
és irodafejlesztési litemek elékészitéseként terv szerint zajlott.

e Tulajdonosi szerkezet: 2026 daprilisiban a Market Asset Management Zrt. értékesitette a
Térsasagban fenndll6 16,50%-0s részesedését az SSViridium Befektetési Kft. részére.

Mérlegforduldénap utini lényeges események:

* A mérlegfordulénap és a jelen iizleti jelentés kézzétételének iddpontja kézétt nem kivetkezett be
olyan jelent6s esemény, amely a pénziigyi kimutatdsok modositasat vagy tovabbi kozzétételt tenne
szitkségessé.

4. A villalkozas célja és stratégiaja

A Cégesoport celja valtozatlanul a BudaPart Projekt fejlesztési tervének végrehajtdsa, mérlegelve az
aktualis lizleti és makrogazdasagi kornyezetet.
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A vallalkozas f6bb erdforrasai és kockazatai

Erdforrasok

A Cégcsoport a stratégidja végrehajtasahoz rendelkezik a sziikséges szakmai és pénziigyi hattérrel, illetve
azokkal a stratégiai partnerségekkel, amelyek hozzésegitik céljai eléréséhez. A Cégesoport a BudaPart
Projekt korabbi fejlesztései kapesan kialakitotta azt a miikddési modellt és partnerségi hélézatot, amely
lehetévé teszi a sikeres projektmegvaldsitdst és hasznositast.

Kockazatok

A Cégesoport milkddését elsésorban a magyar és europai makrogazdasagi kornyezet alakuldsa, a kamat-
és arfolyamkornyezet valtozasa, az ingatlanpiaci kereslet, valamint a fejlesztések megval6sitasahoz €s
értékesitéséhez kapcsolodd kockézatok befolydsolhatjak. A kedvezdtlen makrogazdasagi folyamatok
fékezhetik a lakossagi keresletet, és hatassal lehetnek a vallalati dontésekre is.

A kockazatol fébb kategorianként részletezve:

Bérletidij-kockazat: A Cégesoport kovetkezetes, kiszdmithaté €s versenyképes bérleti dijakat
allapit meg bérli részére. A jelenlegi bérleti dijak Gsszhangban vannak az ingatlanok
kérnyezetével és mindségével. A projektek minden esetben konzervativ dijfeltételezésekkel
keriiltek megtervezésre, igy a folyamatban 1év projektek bérleti dijai megfelelnek a fenntarthato
tizleti tervek feltételeinek.

Vételar megfizetéséhez kapesolodé kockazat: A Cégesoport kdvetkezetes, kiszamithato és
versenyképes eladasi arakat éllapitott meg vevdi részére. A jelenlegi eladési arak dsszhangban
vannak az ingatlanok kornyezetével és minGségével. A lakéingatlanok vételaranak megfizetése
eldfeltétele az ingatlanok tulajdonba és birtokba addsanak, igy a Cégesoport ezen a terlileten a
fizetési kockazatot alacsonyan tartja.

Devizakockazat: A Cégesoportba tartozé bérbeadasi célu irodafejlesztéssel foglalkozd
tarsasagok, illetve a Kopaszi Gat Zrt. konyvelési pénzneme az EUR. Bérleti szerzddeseiket,
telekértékesitéssel kapesolatos tranzakci6ikat jellemzden EUR alapon kotik. A Cégesoport HUF
és EUR finanszirozassal is rendelkezik. A lakoingatlan-fejlesztéssel foglalkozo tarsasagok
konyvelési pénzneme: HUF. Ezen tarsasdgok értékesitésbol szdarmazd bevételei €s hiteleivel
kapcsolatos adéssdgszolgalata forintban mertil fel, koltségei szintén forintban fizetendok, igy
megallapithat6, hogy a mikddésiikben érdemi arfolyamkockazat nincs.

Kamatlabkockazat: Tekintettel arra, hogy a Cégcesoport finanszirozasi tigyleteinek jelentos része
fix kamatozast, a Cégesoport vezetése a valtozé kamatozasu hitelekbl eredd kamatkockazatot
nem tekinti jelentds kockazati tényezdnek. A valtozo kamatozdsu finanszirozasbol eredd esetleges
kamatkoltség-novekedés a Cégesoport megitélése szerint az iizleti tevékenység eredményébol
kezelheto.

Likviditasi kockazat: A Cégesoport jelentés likvid pénzéllomannyal rendelkezik, amelyet a
redlérték megdrzése érdekében kockézatmentes betéti ligyletekben kamatoztat. A vezetés
véleménye szerint likviditdsi nehézségek nem vérhatok. A Cégesoport nem rendelkezik
kockazatos t6zsdei, devizapiaci, fedezeti vagy egyéb potencidlisan likviditasi kockdzatot
keletkeztetd pénziigyi poziciokkal.

Hitelezési kockazat: A hitelezési kockézat annak a kockazata, hogy a partner egy pénziigyi
eszkdzzel vagy vevoi szerzddéssel kapesolatos fizetési kitelezettségének nem tesz eleget és ezzel
pénziigyi veszteséget okoz. A Cégesoport bérbeadési és ingatlanértékesitési tevékenységével
kapcsolatban van kitéve hitelezési kockazatnak. Bérlopartnerek csetében a hitelezési kockézat
csokkentése érdekében a bérleti szerzddések letéttel vagy bankgarancidval keriilnek biztositasta,
illetve nagy hangsulyt fektet a Cégesoport a bérldi kintlévoségek folyamatos nyomon kévetésére.
A lakoingatlan-fejlesztéssel foglalkozé tarsasigok esetében a vevok fizetési kotelezettségeinek
teljesitését a szerzédéses feltételek, valamint a vevok altal megfizetett foglalok és eldlegek
biztositjak.



A Csoport a tulajdonaban 4all6 ingatlanon megvalosuld fejlesztés sordn a vonatkozd jogszabdlyok és
kérnyezetvédelmi engedély eléirasainak betartdsdra kételes, amelyet a fennallé vallalkozasi szerzédésein
keresztiil biztosit.

A Csoport nem folytat kutatsi és fejlesztési tevékenységet.

A Csoport folyamatosan gondoskodik munkavallaléi megfeleld tovabbképzésérsl, valamint a mindenkori
specialis munkavédelmi eléirdsok betartasarol.

6. 2026 elso félévének eredményei és kilatasai

A Cégcesoport 2026. junius 30-1 mérlegf6osszege 829,0 millio EUR, ami 162,4 millio EUR-0s cstkkenést
jelent 2025. december 31-éhez képest. A cstkkenés meghatirozo oka az értékesitett és birtokba adott
irodahazak ¢és lakasok bekeriilési értékének készletekbol torténd kivezetése volt, amelyet részben
ellenstlyozott a pénzeszk6z6k dllomanyanak ndvekedése.

A Cégesoport 2026 elso félévében 80,2 millio EUR adozott eredményt ért el. Az eredményt alapvetden az
érickesitett irodahazak, valamint a BRK projekt keretében értékesitett lakasok birtokba addsa hatarozta
meg, emellett a bérbeaddsi és szallodai tevékenység is stabilan pozitiv eredményt termelt. Az eredményhez
jelentdsen hozzdjarult a pénziigyi muveletek nyeresége is, amely jelentds részben az arfolyamvaltozasok
hatasébél adodott.

Budapest, 2026. szeptember 29.
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