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KOPASZI GAT ZRT.

KONSZOLIDALT PENZIIGY1 HELYZETRE VONATKOZO KIMUTATAS
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZODO HAT HONAPOS IDOSZAKRA
{minden tsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztik)

Konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatas

Immaterialis javak

Telkek

Sajat hasznalatd ingatlanaok, gépek és berendezések
Befektetési céld ingatlanok

Halasztott ad6 kivetelés

Befektetett eszkdzdk Gsszesen

Készletek

Vevd- és lizingkdvetelések

Adodkdvetelések

Szerzddéskdtésekhez kdzvetlenll kapcsolddd koltségek
Adott elflegek

Egyéb kovetelések

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz egyenértékesek
Forgdeszkizdk

ESZKOZOK OSSZESEN

legyzett tdke

Téketartalék

Beszdmolasi pénznemre torténd dtszémitds miatti atvaltasi kilonbdzet
Atértékelési tartalék

Eredménytartalék

Addzott eredmény

SAJAT TOKE

Hosszu lejdratl kitvénykotelezettségek
Hitelek és kdlcsdndk

Halasztott addkotelezettség
Céltartalékok

Bérlék kaucidja

Egyéb kotelezettségek

Hosszu lejdratl kitelezettségek

Révid lejaratl kitvénykotelezettségek
Hitelek és kblcstingk

Vevdkkel szembeni szerz&déses kitelezettségek
Céltartalékok

Szalliték

Addfizetési kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek

Rivid lejarati kitelezettségek

KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN

SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN

legyzet

10
11
12
13

14
15
31
19

18

14
15, 16
17
19
20
21
22

2026. 2025.
junius 30. december 31.
4656 8857
16 175 000 16 175 000
43117 113 39658427
143 374 850 141 217 318
1222 557 738542
203 894 176 197 798 144
328 966 900 519084 926
1248029 948 381
1410174 1385275
213722 285851
264 225 20988
23742781 25748 469
269 250 468 2465128521
625 096 299 793 602 411
828 990 475 991 400 555
4220000 4220000
23082320 23082320
160670 -1563 341
17 697 844 21832173
141 615 870 131 464030
80196322 4971010
266973 026 184 006 192
85676 868 91017 477
96091 102 60 705 554
3810375 3233082
3277549 -
1288 230 1106 057
2241791 2316000
192 395 915 158 378 170
11 606 951 -
2508544 20979028
332571173 608 170 154
4272726 15 653 555
15799 285 533092
2 8602 855 3680364
369 621534 649 016 193
562 017 449 807 394 363
828 990 475 991 400 555
1



KOPASZI GAT ZRT.
KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZEDO HAT HONAPOS IDGSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Konszolidalt eredménykimutatds

Bérleti dij bevétel

Szolgdltatési dij bevétel

Bérlemények egyedi kialakitasi dija
Szolgéltatasi dijak kaltsége

Bérlemények egyedi kialakitdasanak kéltsége
Nettd bérleti dij

Kulcsrakész ingatlanck eladdsdbdl szarmazd bevétel
Eladott kulcsrakész ingatlanok bekertilési értéke
Atadott Infrastruktira-fejlesztés bekerilési értéke

Egyéb ingatlanfejlesztési bevételek és koltségek

Kulcsrakész ingatlanok és ingatlanfejlesztések eladasdnak
nyeresége/(vesztesége)

Széllodai szolgéltatdsok bevételei
Széllodai szolgéltatasok kgzvetlen koltségei

Sz2illodai szolgéltatdsok eredménye

Adminisztracids kbltség
Ertékcsikkenés és amortizacid
Befektetési céld ingatlanok valds érték véltozdsa

Marketing kéltség

Miikédési nyereség/{veszteség)

Pénzligyi bevétel
Pénziigyi raforditas

Pénziigyi nyereség/{veszteség)

Addzas el§tti eredmény
Jovedelemadadk

Addzott eredmény

legyzet

23, 24
23, 24
23,24
24,25
24,25

23,26
26
26

26, 27

28
28
28

29

5,6

30
30

31

A 2026. jinius 30-
dval végzddd hat
hdnapos idgszak

A 2025. jlinius 30-
dval végzddd hat
hénapos idészak

3788925 3298737
2091398 1486 637
47 970 287003
-2220 860 1681842
118009 -287 003
3589424 3103532
350035 281 6084 851
-261 426 488 3045058
- -4.443

-3 855 089 100 615
84753704 3135965
3722183 3012353
-2452170 2002510
1270013 1009 843
2511312 1923 148
-601 095 524 887
-540 657 248617
-44 611 -186 209

85 915 466 4366479
15 165 934 6132696
5144138 -4215242
10 021796 1917 454
95 937 262 6283932
-15 740 940 1019585
80196 322 5264 347




KOPASZI GAT ZRT.
KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZODE HAT HONAPOS IDGSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Kenszolidalt dtfogd jovedelemkimutatas

Jegyzet

Adozott eredmény

Beszdmoldsi pénznemre térténd dtszamitas miatti dtvaltdsi kiildnbbzet

A kdvetkezd iddszakokban a konszolidalt eredménykimutatasban

elszimolhaté egyéb dtfogd jovedelem

Telkek valds érték valtozasa 3
Telkek valés érték valtozasanak halasztott add hatésa

Epiiletek valds érték véltozdsa 4

Epiiletek valds érték valtozas halasztott add hatdsa
A kivetkezd iddszakokban a konszoliddlt eredménykimutatashan nem
elszamalhaté egyéb atfogd jivedelem

Az idszak Osszes atfogd jovedelme

A 2026, jinius 30-
dval végzddd hat
hdnapos iddszak

A 2025, jinius 30~
aval végzGdé hat
hdnapos idészak

80 196 322 5264 347
2344069 -466 571
2344 069 -466 571

- 2439227

- 33966

468617 489 894
-42175 -44 090
426442 2918997
82 966 833 7716773
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KOPASZI GAT ZRT.
KONSZCLIDALT CASH-FLOW-RA VONATKOZO KIMUTATAS
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZODO HAT HGNAPOS IDBSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Konszolidalt Cash-Flow-ra vonatkozd kimutatas

{ZLETI TEVEKENYSEG

Addzas elbtti eredmeény

Ertékesokkenési leirds, amortizacio

Bérleti-dij mentes iddszak miatti mddositas
Befektetési céld ingatlanok valds érték véltozasa
Kamatraforditds

Kamatbevétel

Nem realizalt drfolyamnyereség

Osszesen

Miiktdé&tike valtozasai

Vevikdvetelések dllomanyvéltozdsa

Készletek Allomédnyvaltozasa

Egyéb kdvetelések dllomanyviltozdsa

Adott eldleg véltozdsa

Vevdkkel szemben fenndlld szerzdéses kotelezettségek valtozasa
Céltartalékok képzése / (felolddsa)

Széllitok dllomanyvdltozdsa

Egyéb kitelezettségek allomanyvaltozasa

Fizetett nyereségadd

(zleti tevékenységhdl szirmazd netté pénzéram

BEFEKTETESI TEVEKENYSEG

Befektetett eszkézok beszerzése

Befekietett eszktzok értékesitése

Kapott kamat

Befektetési tevékenységbl szarmazd nettd pénzaram

PENZUIGYI TEVEKENYSEG

Hitelfelvétel

Hiteltdrlesztés

Fizetett kamat

Pénziigyi tevékenységbdl szirmazd nettd pénzdram

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek az idészak elején

Pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenériékesek arfolyamnyeresége/{vesztesége)
Pénzeszkozok és pénzeszkodz egyenértékesek névekedése/ (csékkenése)

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenériékesek az idészak végén

Jegyzet

5,6
5,6
30
30
30

12
11
17
19
20
22

3,4,5

30

15,16
15,16
30

13

13

A 2026. junius 30-
aval végzddd hat
hénapas idészak

A 2025. junius 30-
aval végzGdd hat
hénapaos idészak

95 937 262 6283932
601 095 524 887
105 253 137 450
540657 248617
3279438 4215242
-7005 158 -4 076 382
-3 607 681 -503 066
89 850 866 6 830 682
-374784 529569
210957 237 -154329618
1888589 -14 892 154
-259 145 58972
-302 667 869 155346091
3277549 -
-11380 829 46950 094
-699 546 312839
-594 818 -4 582192
-10 002 750 36 224 283
-863 763 -8 869 407
7005 158 4076 382
6141 395 -4 793 025
56 460 704 22837510
-39 470978 -10948 120
-4 964 690 -6 668 443
12 025 036 5220 947
246128 521 133010792
14 858 266 672370
8163 681 36 652 203
269 250 468 170 335 365
-, 5



KOPASZI GAT ZRT.
KIEGESZITO MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSO PENZUGY! KIMUTATASOKHOZ
A 2026, JUNIUS 30-AVAL VEGZODO HAT HONAPOS IDGSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztilk)

1. Altaldnos tdjékoztatds

A Kopaszi Gat Zrt. {a tovabbiakban ,Kopaszi Gat Zrt.” vagy ,a Tdrsasag”) leanyvéllalataival egyitt alkotja a Kopaszi Gat Csoportot {a tovdbbiakban ,a
Csoport”). A Tarsasdg 2022. oktéber 1-én alakult meg. Cégjegyzékszdma 01-10-142037, addszdma: 32082429-2-43. A Tdrsasdg székhelye 1117
Budapest, Dombdvari Gt 26. I emelet, A Térsasdg alaptevékenysége: sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése. A Csoport webcime:
www.BudaPart.hu. A Térsasdg — amely kordbban Kopaszi Gat Kft. voit — 2022. szeptember 30-i fordulénappal alakult 3t korldtolt feleldsségd
tarsasaghol zartkdriien miiksdd részvénytirsasagga. A 2025, december 31-i konszolid3lt pénziigyi kimutatdsokat kozzétettik a Tdrsasdg weboldalan,
illetve az megtekinthetd a Tarsasag székhelyén.

A Csoport dolgozdinak atlagos dllomdnyi Iétszdma 2026 elsS félévében 68 fd volt {2025. december 31: 68 f6), amelyb6l 20 6 kapcsolédik a Csoport
fejlesztési/vagyonkezelési/projektmenedzsment funkcidihoz {2025. december 31: 20 f6), mig 48 f§ (2025. december 31: 48 f4) a hotel alkalmazottja.

1.1. Tulajdonosok és a részvényinformacidk

A pénziigyi kimutatasokban az anyavéllalat alaptékéje 4.220.000 EUR (2025: 4.220.000 EUR), amely a kivetkezd névértékii névre szdlé EUR-ban
denamindlt torzsrészvényekbdl all:

Megnevezés Darab Névérték | Névérték bsszesen %
A névre 52010 térzsrészvény 4 500 000 2000000| 47,4%
B névre sz6l0 térzsrészvény 19 100 000 1900000| 45,0%
C névre sz06l6 torzsrészvény 30 10 000 300000 7,1%
D névre 52616 torzsrészvény 18 1 000 18000 0,4%
E névre sz6l6 torzsrészvény 19 100 1900 0,0%
F névre 52010 torzsrészvény 10 10 100 0,0%
Osszesen 100 - 4220000 | 100,0%

Térsasag tulajdonosi szerkezetében 2026 els§ félévében véltozds tortént: a Market Asset Management Zrt. a Tarsasdgban fenndlld, 16,50%-os
részesedését megtestesitd részvényeit 2026. dprilis 11-én kelt részvényadasvételi szerzdés alapjan az SSViridium Befektetési Kft. részére
értékesitette. A 2026, janius 30-i tulajdonosi szerkezet a kévetkezd volt:

Tulajdonos megnevezése Székhely Tulajdoni hanyad Szavazati arany
DAM Invest Kft. 1011 Budapest, Ponty utca 16. alagsor 1. 41,75% 41,75%
4Z Investments Zrt, 1122 Budapest, Vdrosmajor utca 13. 6. em. 26,00% 26,00%
SSViridium Befektetési Kft. 1024 Budapest, Alkotds utca 55-61. 16,50% 16,50%
Sinus Investment Zrt. 1026 Budapest, Gahor Aron utca 4. 3. em. 2. ajté 15,75% 15,75%
Osszesen 100,00% 100,00%

1.2, A vezetéség

A Térsasag lgyvezetd szerve a hdrom tagl lgazgatdsag. Az lgazgatdsag, mint egységes irdnyitdsi rendszert megvaldsitd testiilet, egységesen I3tja el az
Igazgatosag és a FeliigyelGhizottsdg a torvények alapjan meghatirozott feladatait. Az Igazgatdsdg hataskorébe tartozik minden olyan kérdés
eldantése, amely nem tartozik a Kézgylilés kizdrélagos hatdskérébe, illetéleg amelyek eldéntését a jogszabdlyok és az Alapszabdly az Igazgatdsdg
hatdskérébe utaljak.

Az |gazgatosig tagjai:

Hall Krisztian
Komondi Zsolt
Scheer Sandor

ATérsasdgot Fodor Tamds (2000 Szentendre, Sztaravedai (it 51. 1.) és Nagy Gdbor (1037 Budapest, Citromfii utca 10. fszt. 2.} egyiittesen képviselhetik,
mint fejlesztési-, illetve gazdasagi vezérigazgatd.

1.3, A cégesoport tevékenysége

A Kopaszi Gat Zrt. - mint holding kézpont - célja a Kopaszi-gdton taldlhats, vendéglato egységeket és miikadé parkot tartalmazé terdlet, az azt

kirbevevd épitési telkek, valamint a Ligymanyosi Obdl teriiletének egy tarsasag tulajdondban térténd dsszpontositdsa és hasznositasa.

Az 54 hektdrnyi teriileten 2016-ban BudaPart néven egy Magyarorszdgon unikdlisnak szamité ingatlanberuhdzas kezdddott meg. Tervek szerint a
fejlesztés eredményeként 15 tdrsashdz, 11 irodahdz és egy hotel jon 1étre (beleértve a mar megépiilt épileteket is). A varosnegyedben igy 225 ezer
m2 iroda, 15 ezer m2 kereskedelmi teriilet és 3 ezer darah lakas épul fel.

Magyarorszag Kormanya a projektet is magdba foglalé ingatlanfejlesztéssel tsszefiiggd kizigazgatasi hatdsdgi tgyeket a 105/2016. (V.13.) szdmu
Kormanyrendelettel nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségi beruhdzdssa nyilvanitotta.

A véllalkozds tovabbi lizleti célja a mdr kiépiilt, mintegy 17 hektdr magéntulajdonban &ll6, de a nagykdzonség eltt megnyitott park teljes kord
izemeltetése, az itt mar kordbban megépiilt vendéglatd egységek bérbeadds dtjdn térténd hasznositasa.

AKopaszi Gét Zrt. a tulajdondban lévé telkeket a vdrhato fejlesztések itemében 6nalléd projekttarsasdgokba apportdlja. Mindeg yik ingatlanfejlesztés
kiilén projektcégben valdsul meg. A meglijulé virosnegyedet hatdrol6 utak mentén irodahdzak dlelik majd kérbe aleendd térsashazakat. A két funkcig
kizétt csokkentett gépjarmiiforgalm( bevasdrléutca szamos vendéglatdegységgel kerill kialakitdsra. A tervek szerint tobb sportpdlya, egy hotel,
dvoda, fitneszlétesitmények is hozzajarulnak az itt lakdk és dolgozdk feltdltddéséhez ebben a kényelmes, nyugodt, mégis élettel teli 4j varosrészben.

A kiegészitd melléklet a konszoliddit pénzigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 6
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KOPASZI GAT ZRT.
KIEGESZITG MEGIEGYZESEK A ROVIDITETT KONSZOLIDALT KOZBENSG PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ
A 2026. JUNIUS 30-AVAL VEGZEDEO HAT HONAPOS IDOSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha mdsképp nem jeleztiik)

1.4. Ukran hdborus helyzet hatdsa

Az Oroszorszag és Ukrajna kdzdtt kialakult konfliktussal kapcsolatos események jelenlegi legjobb tuddsunk és a rendelkezéstinkre 3ll6 dsszes
informécio megitélése szerint, nem mutatnak alyan alapvetd bizonytalansdgot a tdrsasdg Gzleti életéhen, melyek veszélyeztetnék a tdrsasdg azon
képességét, hogy tovabbra is folytassa tevékenységét a mérlegforduldnapjdtdl szamitott legaldbb egy éves idGszakban.

1.5, Az irdni hdbonis helyzet hatdsa

Az Egyesiilt Allamok, lzrael és Iran kdzétt kialakult konfliktussal kapesalatos események jelenlegi legjobb tuddsunk és a rend elkezésiinkre ll6 Gsszes
informacid megitélése szerint, nem mutatnak olyan alapvet& bizonytalansdgot a tdrsasdg Uzleti életében, melyek veszélyeztetnék a tarsasag azon
képességét, hogy tovdbbra is folytassa tevékenységét a mérlegforduldnapjatdl szdmitott legaldbb egy éves iddszakban.

2.  Szamviteli politika Gsszefoglaldsa

Az aldbbiakban kizarélag a jelen kézbensd id6szak megértéséhez lényeges, illetve a Csoport tevékenysége szempontjabdl kiemelt szamviteli politikdk
szerepelnek. A tovdbbi szamviteli politikikat a Csoport 2025. december 31-ével végz6d§ évre vonatkozé konszolidélt pénziigyi kimutatdsai
tartalmazzak.

2.1. Abeszimold készitésért és kBnyvvizsgalataért felelGs személyek

Az IFRS konszolidalt beszamolé 8sszedllitdsaért felelds az Eurocliens Kft. (1133 Budapest, Ipoly u. 8. 6. emelet 8, MKVK regisztracios szam: 004198) az
Eurocliens Kft. személy szerint felelds munkatdrsa: Buzas Déra (1133 Budapest, Ipoly u. 8. 6. emelet 8 MKVK regisztracids szam: 005614).

2.2. Ardviditett konszolidalt kézbensd pénziigyi kimutatasok készitésének alapja

Jelen roviditett konszolidélt kézbensd pénziigyi kimutatdsok az Eurdpai Unio dltal befogadott IAS 34 KézbensG pénziigyi beszdmolds standard
el8irdsaival dsszhanghan késziiltek. A réviditett konszolidalt kozbensd pénziigyi kimutatdasok nem tartalmazzak mindazokat az informécidkat és
ktizzétételeket, amelyeket az Eurdpai Unid ltal befogadott IFRS Szamviteli Standardok szerint készitett teljes éves pénzlgyi kimutatdsoknak
tartalmazniuk kell. Ezért azokat a Csoport 2025. december 31-ével végzddé évre vonatkazd konszolidalt pénzigyi kimutatdsaival egyiitt indokolt
értelmezni.

A kdzbens8 pénzlgyi kimutatdsok elsésorban a legutdbbi éves beszdmolasi iddszak vége ota hekdvetkezett 1ényeges eseményekre és véltozdsokra
dsszpontositanak. A Csoport a jelen kézbens pénziigyi kimutatdsokban ugyanazokat a szamviteli politikdkat és szamitdsi modszereket alkalmazta,
mint a 2025. december 31-ével végz6dd évre vonatkozé konszoliddlt pénziigyi kimutatdsaiban, kivéve a 2026. janudr 1-jétdl hatdlyos (] vagy
mddasitott standardaok alkalmazésat.

A roviditett kanszaliddlt kézbensd pénziigyi kimutatdsok a véllalkozas folytatdsénak elve alapjan késziilltek. A vezetés megitélése szerint a Csoport
rendelkezik a miikodésének folytatdsdhoz szitkséges erdforrdsokkal a kbzbensd beszamolasi iddszak végétdl szamitott legaldbb tizenkét hdnapos
iddszakban.

A kizbensd pénzipyi kimutatdsok elkészitése a vezetés részérdl becsléseket és feltételezéseket igényel. A tényleges eredmények eltérhetnek e
hecslésektdl, és a kozbensd iddszaki értékelések dltaldban nagyobbh mértékben tdmaszkodnak becslésekre, mint a teljes éves pénzlgyi kimutatdsok.

2.3. Azalkalmazott standardok és értelmezések

A Csaport a jelen roviditett kanszolidalt kézbensd pénziigyi kimutatdsokat az Eurdpai Unid dltal befogadott 1AS 34 Kbzbenss pénzigyi beszdmolds
standard alapjan készitette. Az IAS 34 alkalmazdsdval dsszhangban a kimutatdsok a teljes éves IFRS pénzigyi kimutatdsokhoz képest roviditett
informacidkat és kivalasztott magyarazo megjegyzéseket tartalmaznak.

A 2026. janudr 1-jétél kdtelez&en alkalmazandé 0j és médositott IFRS Szamviteli Standardok alkalmazésa nem gyakoralt lényeges hatast a Csoport
jelen kozbensd pénzigyi kimutatdsaira.

Az IFRS 18 Pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa és kézzététele standardot az IASB 2024 dprilisdban bocsdtotta ki, és az Eurdpai Unid is befogadta. A
standard a 2027. janudr 1-jén vagy azt kévetden kezd8dd éves beszamolasi id@szakokra kotelezd, visszamendleges alkalmazdssal. Az IFRS 18
elsésorban az eredménykimutatds szerkezetét, a vezetés dltal meghatdrozott teljesitménymutaték kozzétételét, valamint az informacick
dsszevondsara és megbontasara vonatkozd kévetelményeket madositja. A Csoport nem alkalmazza a standardot karabban, és jelenleg vizsgalja annak
varhatd prezentdcios és kozzétételi hatdsait. A vezetés elfzetes megitélése szerint az IFRS 18 alkalmazasa vérhatdan nem lesz hatassal a Csoport
eszkdzeinek, kételezettségeinek, sajat tékéjének vagy eredményének értékelésére.

2.4. Lednyviallalatok konszolidécidja
A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Kopaszi Gat Zrt.-t, illetve az ellenérzése alatt allé leanyvallalatokat foglaljak magukban.

»  Ellendrzésrél dltaldban akkor beszéliink, ha a Csopert a befektetésébdl szarmazdan valtozd hozamoknak van kitéve, illetve azokkal kapcselatban
jogokkal rendelkezik, és a befektetés targydt képezd gazdalkodé egység iranyitdsa révén képes befolyadsolni ezen hozamokat.

¥ Irényitas akkor dll fenn, ha a befektet8t meglévé jogai képessé teszik a befektetés targyat képezd gazddlkods egység lényeges tevékenységeinek
befolydsoldsdra. Lényeges tevékenységek azok, melyek meghatarozzak a hefektetés targyat képezd gazddlkodd egység hozamait.

A Csoport tagjai valamennyien Magyarorszdgon bejegyzett tarsasagok, székhelyilk egységesen 1117 Budapest, Dombdvari it 26. |. em, kivéve a
BudaPart Barbus Kft-t, amelynek székhelye 1117 Budapest, Dombdvdri ut 25. A. ép.

A konszolidalt pénziigyi kimutatas a Kopaszi Gt Zrt. és lednyvéllalatai kézbensd pénzigyi informdcidinak a Csoporton bellli egyenlegek (beleértve a
kdzbensd eredményt is) kiszlirése utdni tételeit tartalmazza.

A kiegészitd mellékiet a konszoliddlt pénzigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 7
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