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1 AZ EPULET ROVID BEMUTATASA
1.1  Elhelyezkedés

A lakéépiilet Ujbudan a XI. keriiletben, a népszerii Kopaszi-
gadt  szomszédsagaban  épul6 Uj vérosnegyedben
helyezkedik el, ahol egyaréant jelen van a modern élettér, a
z6ld kérnyezet és a Duna kdzelsége adta harmonia. Az U]
varosnegyed minddssze 3,5 kilométerre helyezkedik el a
belvarostdl, amit a Duna-part kdzvetlen kozelsége, a
Lagymanyosi-6bdl nyugalma tesz még vonzdbba.

1.2 Az épiletleirasa

Az épllet P+F+G+8 szint magas, a féldszinti épllettdmeg a
teljes tdmbot lefedi, ebbdl emelkedik ki a két ,torony” az EK-
i - sarkokon a kildtésra hangolva, illetve a DNy-i sarokban,
ahol mind a kilatas felé, mind pedig a témbbel szembeni
utca felé is kilatas nyilik. Az épllet tetSkertjei extenziv, illetve
intenziv kialakitdsy zoldtetSk. Az épllet kiemelked&en
korszer( hibrid ftési-h(tési gépészeti rendszerrel (primer
oldalon talajszondas és leveg@-viz h@szivattyls rendszer
kombinalasaval, szekunder oldalon a lakdsok esetében pedig mennyezeti f(it8-hiit§ rendszerrel) kerll megvalésitasra,
biztositva ezzel az épllet tekintetében az épitési engedély kiaddsakor a vonatkozd rendelet szerinti A+ energetikai besorolast
(az egyes lakdsok, mint 6néllé rendeltetési egységek esetében az energetikai besorolas ettdl eltérd lehet).

2 AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA - ALTALANOS

2.1 Teherhordo épuletszerkezetek

Alapozas: Monolit vasbeton vizzaré lemezalap készil, c616pdkkel gydmolitva.

Teherhordé szerkezet: Az épllet részben hagyomanyos épitési modban kerll kivitelezésre, vasbeton tartdszerkezettel,
részben el8regyartott szerkezetekkel.

Homlokzat: A kiilsé térelhatérolé falak jellemz8en hdszigetelést is magukba foglald vasbeton kéreglemez, szines és strukturalt
fellletképzéssel ellatott elSregyartott vasbeton falpanelek. A statikailag szikséges helyeken vasbeton merevitd falak
késziilnek a belsé terlleteken, a kilsé homlokzaton |1év8 merevits falak el8regyéartott vasbeton szendvicspanel falak merev
kapcsolatos egyméshoz régzitéssel.

Fodémek: Statikailag méretezett, monolit fddémlemez lakasokban 2,0 kN/m?, gépkocsi tarolé és azokhoz tartozé kozlekedd
utak esetében 2,5 kN/m? terhelhet8séggel.

Lépcsbszerkezetek: ElSregyartott [épcsSkarok, monolit vasbeton vagy eléregyartott szerkezetl pihendkkel.

Pince, 1épcsShaz: A pince és foldszinti falak, a 1épcsShazak korits falai, és a szerkezetileg szilkséges merevité falak monolit
vasbetonbdl, készlilnek. A liftakndk vasbeton falazattal készllnek.

2.2 LépcsBhaz és kozlekedd folyosdk, épitészet

Padlé: A kdzds helyiségekben, kézlekedSkben migyanta vagy kerdmia burkolat, |épcséhazban mlgyanta, anyaganak
megfeleld labazatkialakitassal.

Fal: A k6z5s helyiségekben, kdzlekedSkben, 1épcs8hazban glettelt felllet 2 réteg fehér diszperzids festéssel.

Mennyezet: LépcsShézban 2 réteg fehér diszperzids festéssel, a lakdsok megkdzelitését szolgdld folyosdkon dlmennyezet
készul.

Postaladak: Lobby terében keril kialakitdsra egyedi belsGépitészeti tervezés szerint.

Elektromos halézat, fogyasztasmérés: A hazi, kdzdsségi elosztok és a lakdsok elektromos fogyasztasmérsi az elektromos
kapcsoldhelyiségben, garazstérben illetve szintenként méréora szekrényekben kerilinek elhelyezésre. A szinti kdzleked&kben,
l[épcsShéazakban és lakdsokon belili elektromos halézat falban, padlé rétegrendben, mennyezetben és dlmennyezetben
szerelt véd&csdvekbe hazott rézerezeti vagy azzal egyenértékl vezetékekkel és sillyesztett szerelvényekkel torténik. A
gépkocsi taréléban, taroldkban és gépészeti terekben, falon kivili szerelés készdl.

Eladé Vevd(k)



A BUDAPART &y @2 property BUDAPART OTTHONOK I
— 0@ market MUSZAKI LEIRAS

Vilagitas: A kdzOsségi terlleteken a vildgitds az elSirdsoknak medfelels védettségli, mozgasérzékelSkkel vezérelt
lampatestekkel keril kialakitasra. A bejaratoknal alkonykapcsolérdl miksdtetett térvildgitas készil.

2.3 Teremgarazs miszaki tartalma

Padlé: Statikailag méretezett monolit foédémlemez, illetve az épllet legalsd szintjén vasbeton vizzaré lemezalap teherhordé
szerkezettel, padozata jellemz8en mlgyanta burkolat.

Gépkocsibealldk: A gépkocsibedlldk felfestéssel kerllnek elvélasztasra, épitészeti kialakitds szerint helyenként fizikai
elvélasztas is lehetséges (fal, pillér, stb). A felfestett gépkocsibedlld felett és kdrnyezetében eléfordulhat, hogy gépészeti,
elektromos vezetékek, szerelvények, berendezések vannak, melyek a rendeltetésszerl hasznédlatot nem akadéalyozzak. A
minimalis belmagassag a kdzlekeddknél: 2,10 méter, bealldhelyeknél: 1,90 méter.

Fal: Nyers vasbeton szerkezetek, valamint a falazott szerkezetek esetében a falazat tipusétsol figgéen a sziikséges helyeken
vékonyvakolatot/glettelést kapnak, valamint fehér festést.

Mennyezet: A mennyezeten gépészeti elvezetések kerlilnek kialakitasra, szlikséges helyeken az épliletszerkezet hészigetelést

kap, helyenként figgdleges szerkezetre torténé atvezetéssel, mely 1,9m-es belmagassag ald nem nyulik, a h&technikai
el@irasoknak megfelel8en, festés nélkil kerdl kialakitasra.

Garazskapu: A teremgaréazs kapuja tavirdnyitassal miikédtethetd szekcionalt, motoros garédzskapu.
LépcsShazi ajtok: A teremgarézs és a lépcsShaz kdzotti ajtdk - az eldirdsoknak megfelelden - tlizgatld acél ajtok.
HG- és fistelvezetés: Szabvanyos, vonatkozd el8irdsoknak megfelels hé- és fistelvezetés kerdl kiépitésre.

Biztonsagi szellGztetés: Szabvéanyos, vonatkozd elGirdsoknak megfeleld CO elvezetS rendszer keril kiépitésre a
kipufogdgézok biztonsagos elvezetésére.

Vilagitas: Mennyezeti vildgitdtestek kerllnek elhelyezésre, elGirdsnak megfeleld darabszamban és fényteljesitménnyel,
mozgéasérzékelvel ellatva.

Fités: A teremgardazs teriileteken 6néllo flités, temperalds nem kerdl kiépitésre.

Gépészeti vezetékek: A teremgarazs terliletek mennyezetén flggesztve kerlilnek elvezetésre az épllet gépészeti és
elektromos gerincvezetékei, fagyveszélyes helyeken kiséréfitéssel ellatva.

Elektromos autd, toltési lehetGség: Korlatozott szémban és rogzitett bedlldpozicidban felar ellenében kizardlagos
hasznélatra vésarolhatd, elektromos autétéltével és energiamenedzsmenttel ellatott kocsibeallé. Maximalis teljesitménye 1x32
A, 7,36kW, mely teljesitményt az energiamenedzsment rendszer a rendelkezésre 4116 kapacitasok alapjan szabalyoz.

Gaziizem( autdk: A teremgarazs tlizvédelmi és biztonsagi okokbdl gaziizem jarmivekkel nem hasznélhato.
2.4 Taroldk miszaki tartalma
Padlé: Padozat jellemz&en takaritasra alkalmas miigyanta.

Mennyezet: Felliletkezelés nélkili téblas hdszigetelés, hStechnikai méretezés alapjan vagy kezeletlen vasbeton felllet, latszd
gépészeti vezetékekkel és elektromos talcékkal, védScsdvekkel.

Tarolé belmagassaga: A tarolokban a minimélis szabad belmagassag 1,9 méter, a helyiségben eléfordulhat, hogy nem
kdzvetlen ezen ingatlant érintd gépészeti, elektromos vezetékek, esetleg szerelvények is atvezetésre kerililnek a szabad
belmagassag feletti terileten.

Fal: Vasbeton vagy falazott szerkezet, fehér festett felllettel.
Ajté: A tarolo helyiség zarhatd, nyilaszard szerkezete lakatos vagy beltéri nyilaszard tipusu ajté.

Szelldztetés: A tarold megfeleld szell8zését gépi szellSztetéssel és az ajtdba integralt szell8z8raccsal, vagy az ajtélap alatt 1,5
cm magas szell6z8séavval biztositjuk.

Aramellatas: Aramvételezési lehetéség nincs, dugalj nem keril kiépitésre, az felar ellenében sem kérhets. A vilagitas
adramellatasa kdz6s héldzatrdl biztositott.

Vilagitas: A tarolékban mozgésérzékel 8r8l miikddtetett vilagitas készil, falon kivili szereléssel.
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2.5 Hulladéktarolé

A kukatarolok padozata takaritdsra alkalmas migyanta, vagy hidegburkolat. Fliggéleges szerkezetek mentén moshatd
falburkolattal ellatva, felette vakolt, glettelt falfellleten diszperzids falfestéssel. A kukatarold és a kapcsolattal rendelkezé
helyiségek kdzbtt - az eldirdsoknak megfelelen - tlizgatld acél ajtdk kerllnek elhelyezésre. A szeméttarolasra alkalmas
helyiségek gépi levegd elszivassal, valamint hideg és melegviz vizvételi lehetdséggel, tovabba padlédsszefolyodval
rendelkeznek. A kukataroldkban mozgésérzékelSrdl mikddtetett vilagitas készal.

2.6 Kerékpartarolo

Az épllet féldszintjén és -1 szintjén is taldlhaté kerékpértérold helyiség vagy erre szolgéld garézstérben kialakitott terilet,
melynek padldja takaritdasra alkalmas natdr simitott beton, migyanta vagy kerdmia felllet. A kerékpartarolékban
mozgéasérzékelSrél mikddtetett vilagitas készul.

2.7 Zoldfeluletek

A fejlesztés az Utemek és épulletek elhelyezkedésének &sszehangolaséval alakitja zdldfellleteit. A talajszinten gyepes,
cserjékkel diszitett, 6ntd6z8 rendszerrel ellatott, térk&burkolattal szegett fellleteket alakit ki. Az elsé emeleten intenziv
zéldfelllet keriilt tervezésre, dntdzdérendszerrel ellatva.

2.8 Felvondk

Az éplletbe lépcsBhéazanként egy-egy halk jardsu, korszerl személyfelvond csoport kerlil beépitésre egy kisebb és egy
nagyobb kabinos lifttel.

2.9 Tetdszerkezet

Az épuletek PVC, gumi- vagy bitumenes lemez vizszigeteléssel készlil§ lapostetSs kialakitdstiak, hdszigeteléssel, melyen
részben z6ldtetd, kavicsolt, vagy burkolt feltletek kertilnek kialakitasra az épitészeti tervnek megfelelSen.

2.10 Nyilaszardk

Foldszint: A foldszinten elhelyezkedd Lobby helyiségek, egyedileg gyartott h6hidmentes aluminium-liveg portélszerkezetek,
nyitadsuk proxy kartyaval és kéddal, valamint a lakdsokbdl kaputelefonon keresztil térténik.

Emeleti nyilaszarék: Korszerli mianyag profilrendszerbdl késziilnek, 3 rétegl hészigeteld Uvegezéssel, kivald l1égzérassal,
helyiségenként 1db integralt résszell5z&vel.

BelsS nyilaszardk: Esztétikai és mliszaki kdvetelményeknek megfelels nyildszarok keriilnek beépitésre valamennyi kbzds
tertletre.

3 LAKAS MUSZAKI TARTALMA

A lakdsok belsd kialakitasara: burkolatok, kddak, zuhanyok, szaniterek, csaptelepek, belsd ajtok tekintetében vasarldinknak a
Standard kinalaton kivill lehet8ségik lesz ettd| eltérs berendezési kategdriak kivalasztasara a lakds adasvételi szerz6désben
meghatéarozott hataridéig, amennyiben az adasvételi szerzdés ddtuma nem haladja meg a termék (pl. burkolat-) vélasztés
hataridejét.

3.1 Belmagassag

A lakdsok belmagassdga a lakdszobéakban jellemzéen ~2,80 méter, kivéve az dlmennyezettel kialakitott helyiségekben. A
mennyezet f(tési rendszer csatlakozésai a lakds egy pontjan (az el8szoba és szlikség szerint a hozzé csatlakozd gardréb
mennyezetén) kerlilnek kiforditasra, mellettik a mennyezetre szerelve kerll az oszto-gy(ijté szerelvény. A gépészeti elemek
takardsara ezekben a helyiségekben monolit gipszkarton dlmennyezet, igy a hasznos belmagassag ezekben a helyiségekben
~2,50 méter. A gépészeti elemek karbantartaséra az dlmennyezetbe revizids nyilast készitink fehér szinben.

3.2 Falszerkezetek, falfeluletek

Lakaselvélasztd falak: A lakéselvélaszto falak a lakasok kéz6tt 25 vagy 30 cm-es hanggatld, nagyszilardsagd mészhomoktégla
lakéselvalaszté fal pl.: Silka (azzal egyenértéki termék), vagy vasbetonfal, illetve a lakdsok és a kdzlekeddk kdzdtt ugyanezen
termék 20, illetve 25 cm-es kivitelben, vagy 20, 25 illetve 30 cm-es vasbeton falszerkezet kerll alkalmazésra.

Belsé valaszfalak: A lakason belll 10 és 12,5 cm-es gipszkarton falak, 50 mm-es horganyzott acélvazon kétoldalon 2x12,5 mm
gipszkarton boritassal valdsulnak meg, teljes keresztmetszetben asvényi szélas hangszigeteld kitdltéssel. Vizestéri valaszfalak
esetén 50, illetve 75 mm-es horganyzott acélvazon 2x12,5 mm kilsé réteg esetében impregnalt gipszkarton boritassal, el6iras
szerinti helyeken Gzemi viz elleni bevonatszigeteléssel, csempeburkolattal, 5cm vastag asvényi szélas hangszigeteld kit ltéssel.
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ElStét és szerelGfalak: Lakdsok valaszfalaival azonos szerkezeti struktiraval készil épitészeti tervnek megfeleld vastagsagban
és magassagban, funkcidénak megfelelé anyaghasznalattal.

Falak fellletképzése nem vizes helyiségben: A lakdsok belsé falai tipustdl fliggben a szikséges helyeken
vékonyvakolatot/glettelést kapnak, illetve fehér diszperzids festést, szines felllet valasztasara nincs méd. A homlokzati falak
lakdsok feléli belsé oldalan glettelés vagy vakolat készil, fehér diszperzids festéssel.

FirdGszoba, WC: A vizes helyiségek ajté szemdldék feletti magassagig egész lappal befejezve, |. osztalyd mindségben
lesznek burkolva. (Pontos burkolat magassag egyedileg vélasztott burkolat tipus figgvénye). Minden pozitiv sarok és
figgdleges burkolatszél élvédével lezérasra keril. Burkolat felett glettelt, 2 rétegben festett feliilettel.

3.3 Padléburkolat

Padlé aljzatok lakasban: Vasbeton szerkezeti f{ddémen akusztikus (Iépéshang szigeteld) elvalasztd réteg (Un. Usztatott aljzat)
készil a lépéshang-gatlas biztositasara.

Lakészoba, gardréb, elészoba: |. osztalyl vizlepergetd bevonatvédelemmel rendelkezd laminédlt padld, mely az eladé altal
megadott kollekcidbdl vélaszthatd, szlikséges helyeken burkolatvaltd sinekkel, vélaszthatd szinben, a terven jeldlt pozicidban
dilatalva (pl. LOC). 8 mm vastagsagu, 32-es kopasalldsadgu és igénybevételi osztalyd lamindlt parketta kerll elhelyezésre
habalatét folia és parazard félia 1épészajcsdkkentd alatét rétegre fektetve, gydrtményhoz tartozd szegélyléccel.

Firddszoba, WC: A vizes helyiségek, |. osztalyd gres padldlap burkolatiak. A lakdshoz tartozd burkolatok az Elado éltal
megadott kollekcidbdl valaszthatok (pl. Marazzi, Atlas Concorde).

3.4 Mennyezet, almennyezet, dlgerenda

Mennyezet: A mennyezetek vakolat nélkili, glettelt kivitelben készilnek, illetve fehér diszperzids festést kapnak, szines felllet
vélasztéséra nincs mod.

Almennyezet, algerenda: A gépészeti csévek és berendezések, illetve ventilatorok eltakarasa szitkség esetént dlmennyezet
vagy algerenda megépitésével térténik, amely helyenként a belmagassdg csdkkenésével jar. A szlikség szerint tervezetteken
kivili lmennyezet felar ellenében kérhetd, amennyiben miszakilag megvalésithato.

3.5 Nyilaszardk, arnyékolas

Bejarati ajtd: A lakasbejaratokra kitekintd optikaval, tobb ponton zarddé kdzponti zérral ellatott, MABISZ mindsitéssel és 30
perces tlzgatlassal, és megfelel§ akusztikai méretezéssel rendelkezd bejarati ajtok keriilnek elhelyezésre, nem vélaszthato
szinben.

Beltéri ajték: A belsd ajtok sarkos élképzésliek, falcos ajtélappal, csbireges, teli ajtdlapos, utdlag szerelhetd tokos,
lakészobdknal ~90/213 cm, furd8k, WC, gardréb, kamra esetén ~75/213 névleges méretliek, fém kilinccsel. Opcionélisan
kérhetd tobbféle Uvegezett kialakitast valtozat is. Kiszéb nélkil, ajtélap alatti burkolatvalté profillal, ajtélap alatt légeserét
tdmogato légréssel.

KilsS nyilaszarék: A lakasokhoz tartozd ablakok, és az erkélyajték korszerl mianyag profilrendszerbdl késziilnek, 3 rétegd
hészigetel$ Uvegezéssel, kivald 1égzarassal, helyiségenként 1db integralt résszell5z8vel.

Arnyékolék: A homlokzati nyilaszarék redénytokkal, redénnyel keriilnek kivitelezésre, alapkivitelben manuélis mozgatasi
lehet8séggel, opciondlisan motoros vezérléssel, a tok mellett szinyoghalé fogadasara is alkalmas vezetdsinnel. A
nyildszaréoknal csak pliszé szinyoghalét lehet beépiteni. Szinyoghéld kiépités nem készil, a vevd sajat hatdskérben utdlag
tudja megrendelni.

3.6 Erkély és terasz

Az éplleten kérbefutd erkélylemezek, Schock vagy azzal egyenértékl hShidmegszakitdval ellatott el§regyartott- vagy monolit
vasbeton szerkezetek, lejtéssel kialakitott, csapadékviz elleni szigeteléssel ellatott, csiszasmentes fagyallé kiltéri greslap
burkolattal, flexibilis fagyallé ragasztdval ragasztva, a belsd kertre nyilé lakédsok teraszai, tovabba a legfelsd lakasok tetSteraszai
térkd, gres, szerelt vagy ragasztott burkolatos kialakitdstak. A szerkezetek alsé és homlokfelliletei latszébeton mindségben
UV és id&jaras allo fellletvédelmi bevonattal ellatottak. Az erkély/terasz korlatok, elvalasztok lakatos, Gvegezett, vagy tomor
falazatbdl készlilnek, az épitész tervek szerint.

4 GEPESZET

4.1 Ftés, vizellatas

Fitési rendszer: Az épllet fitését és hasznélati melegviz eldallitdsat geotermikus rendszer( hdszivattyl berendezések,
valamint levegd-viz hészivattylval 6sszehangolt miikodésén alapuld megujuld energiarendszer biztositja. Az igy el8éllitott



A BUDAPART &y @2 property BUDAPART OTTHONOK I
— 0@ market MUSZAKI LEIRAS

fltéviz kétvezetékes rendszerben jut el a lakdsokig, ahol egyedi hdmennyiségmérdk mérik az egyes lakdsok fogyasztasat. A
helyiségek egyedileg szabalyozhatok. A lakas fltése a lakdszobakban termosztat segitségével szabélyozhatd. A fogyasztas
almérdkdn mért fogyasztas alapjan kerdl megosztasra.

Hdtési rendszer: Az éplletben kdzponti hiitési energia el&allités is térténik, mely lakdsonként 6nélldan szabélyozhatd. A
komplett fitési rendszer f6démbe épitett csGvezetékeit felhasznélva, a lakdsok mennyezet hiitését is alapkiépitésben
biztositjuk. A rendszer magas komfortérzetet biztosit, mivel nincs szlikség egyedi beltéri és kiltéri berendezésekre, igy az
teljesen huzat és zajmentes. A rendszerbe integralt érzékelSk folyamatosan felligyelik a paratartalmat és az Un. harmatpont
felett az adott hiitési kort automatikusan leszabalyozzadk a péralecsapddas elkerllése érdekében. A h(itési rendszerek
megfelel6 mikddéséhez az drnyékoldk (pl. reddny) hasznélata szikséges. Lakasonként keverdszelepek kerlilnek beépitésre,
mellyel a hiitési vizh&fok, megadott tartomanyok kdzott valtoztathatd, a magasabb komfortérzet biztositdsa érdekében. Az
épuletben Fan-coil el6készités kerll kiépitésre, melynek szekunder oldali kiépitését a VevSkezelés soran lehet igényelni felar
ellenébe. A fogyasztés almérékdn mért fogyasztas alapjan keriil megosztésra.

Héleadodk: A lakasokban magas komfortérzetet biztositd mennyezet fitési- hitési rendszer készil, igy radidtorok nem vesznek
el helyet a lakészobakbdl.

Szennyvizelvezetés: Az éplileten bellili szennyviz és a csapadékviz haldzat kilén rendszert képez, és az épuletbdl kilépve is
elvélasztott rendszerben lesz a kdzterlleti csatorndkba vezetve mianyag csévezetékeken keresztil.

Fogyasztasmérgk: Az elfogyasztott hidegviz, hasznélati melegviz, a f(itési/hiitési energia, valamint elektromos energia
lakdsonként, 6néllé mérés alapjan keril elszamolésra. Egyes almérék a lakason belil kerlilhetnek elhelyezésre az egész hazon
egységes szin( és kialakitésd, fém, gipszkarton vagy asztalos szerkezetd revizids ajtdval - nem lakdszobai helyiségben - de az
almérdk leolvasédsa kdzds teriletrsl megoldott, az érak leolvasésédhoz a lakdsba valé bejutds nem sziikséges.

4.2 Szell6zés

Fards, WC, kamra: Azon helyiségekben, melyek természetes szell6zéssel nem rendelkeznek, egyedi ventildtorokon keresztil
kerGl elszivasra a levegd, gydjt&kirtén keresztil a tetére kivezetve. Az egyes helyiségek hasznélatakor - fird&szobakban, WC-
és haztartasi helyiségekben, valamint a kamrakban - villanykapcsolérél vezérelve kapcsolnak be késleltetve és lekapcsolds
utén késleltetve kikapcsolnak. A légutanpétlas a helyiségek ajtajai és a padld kdzdtt hagyott ~15 mm-es hézagokon, a lakas
egésze szdmaéra pedig végsé soron az ablakokban elhelyezett [égbevezetd nyildsokon keresztil torténik.

4.3 Szaniterek és szerelvények

Mosdokagylé: Standard kialakitasban kinalt mosddk és kézmosdk a Laufen termékesaladba tartoznak, a hozzajuk tartozéd
magas min8ségl Grohe csaptelepekkel.

Kézmos6: Standard kialakitasban kinalt mosddk és kézmosdk a Laufen termékesaladba tartoznak, a hozzajuk tartozé magas
min8ségl Grohe csaptelepekkel.

Kad: A k&d esetén a Riho termékcsalad meghatarozott elemei kzll térténik a valasztés, szintén Grohe kiegészitd csapteleppel
parositva.

Zuhanytalca: A zuhanytélca esetén a Riho termékcsaldd meghatarozott elemei kozll torténik a valasztas, szintén Grohe
kiegészitd csapteleppel parositva.

Zuhanykabin: Standard kialakitdsban zuhanykabin nem keril beépitésre. Felar ellenében van lehetdség zuhanykabin
vélasztasra.

Csaptelep: Standard kialakitasban magas min8ségli Grohe csaptelek kerlilnek beépitésre.

WC: A WC-k konzolosan, beépitett kerettel keriilnek kialakitasra. Laufen termékcsalad, falban szerelt tartéllyal és kétfokozatd
nyomélappal.

Mosdgép csatlakozé: Minden lakés firdS (vagy terven jeldlt egyéb, pl. haztartasi) helyiségében moségép elektromos-, viz-,
és szennyviz oldali csatlakozas kerll kialakitasra.

Mosogatdgép csatlakozé: Minden lakds konyha helyiségében mosogatdgép elektromos-, viz-, és szennyviz oldali csatlakozas
kerul kialakitasra.

Pipere felszerelések: Pipere felszerelések nem tartoznak bele a kulcsrakész kialakitdsba, a birtokbavételt kovetSen Vevd éltal
kerllhetnek beszerzésre és felszerelésre.

Fard&szobai radiator: A fird&szobakban elektromos flitSpatronos térélkdzd szaritd radidtorok talélhatdk.
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5 ELEKTROMOS RENDSZEREK
5.1 Erésaramu elektromos halozat

Mérdszekrény: A lakdsok energia ellatdsdhoz a mérészekrény a lakas szintjén kerdl kialakitasra, kéz6s hasznélatd terileten.
Mérgorak: A méréorék a szinti mérdszekrényekben kerilnek kialakitésra.

Teljesitmény, kiépités: A lakdsok 1*32A-s fogyasztdsmérdvel rendelkeznek.

5.2 Erésarami elektromos szerelvények

Altalanos leirds: A lakdsokban korszer(i és formatervezett elektromos szerelvények keriilnek beépitésre.

Dugaljak: Schneider Sedna mianyag szerelvények Eladé &ltal megadott vélaszthatd szinekben vagy vele egyenértékd,
altaldnossagban vizszintesen sorolva 30 cm magassdgban, esetenként 2 sorban elhelyezve konyhaban 110 cm magassagban
és az alsé konyhapult mégott a kdvetkezd felsorolds szerint a mosogatégép 50 cm, hiitd és f6z8lap elektromos csatlakozésa
40 cm, sUtS csatlakozas 80 cm magassdgban. Fird&szobéaban 150 cm magassagban.

Kapcsolék: Schneider Sedna mianyag szerelvények Eladé &ltal megadott vélaszthatd szinekben, vagy vele egyenérték,
4ltaldnossagban fliggblegesen sorolva 110 cm magassagban.

Tizhely: Elektromos kiallds a konyhdban az alaprajz szerinti helyen, a lakdsba csak elektromos f6z8lap és elektromos siité
épithetd be.

Dugaljak szama: Minden lakészobaban és a nappaliban is 5 db, konyhdban 7 db (elszivo, hiits, mosogatdgép, suté + 3db
konyhapult f6l6tt), a flird8szobdkban 3 db (mosdgép, t6rdlkdzE szaritd, borotvélkozd részére), az elStérben vagy
kézlekeddben 1 db 230 V-os csatlakozdaljzat kerll elhelyezésre. Az eléregyartott monolit falpanel szerkezetében a tervezett
dugaljak médositasara, plusz dugalj igénylésére, csak el&tétfal alkalmazdsa mellett van lehetdség, mely nem képezi az
alapvaéllalés részét.

5.3 Gyengearamu elektromos haldzat és szerelvények

Okos otthon megoldasok: Az eszkdzok tavirdnyitdsdhoz személyi szamitdégép, illetve okostelefon vagy tablet, valamint
internet-kapcsolat sziikséges. Kils§ helyszinrgl torténd vezérléshez a router internetkapcsolata szikséges, melynek
mindenkori biztositadsa Vevd feladata. A tévolrdl kapcsolhatd eszkdzdk az okosotthon-rendszertél fliggetlendl, hagyomanyos
modon, azaz helyben is vezérelhetdk (lakés termosztat, 1 db nappali ldampa kapcsold, 3 db dugalj).

Okosotthon kézponti egység: Eszkdz az el8szobaban a bejérati ajto kdzelében keril elhelyezésre.
Lakészobai termosztatok: A gépészeti rendszer részét képezik, melyek az okosotthon rendszeren keresztiil is vezérelheték.
Okos dugaszoldaljzatok: Lakasonként 3 db, programozhatd, téviranyitassal ki- és bekapcsolhaté.

Arnyékolas: Az arnyékolas alap kiépitésként manuélisan mozgathaté kivitelben készil. A motoros redény okosotthon
rendszerrdl torténd mikddtetése opcionalisan kérhetd.

Vilagitas: Muikodtetése helyi nyomodkapcsoldrdl. A nappali vildgitds miikddtetése helyi nyomdkapcsolérdl, valamint
okosotthon eszkdzrél is vezérlehetd.

TV/Internet: Minden lakészobéban és nappaliban kiépll 2x1db RJ45 aljzat a TV részére, a nappaliban pedig tovébbi egy a
szamitdgép csatlakozasokhoz, az elvi batorozési terv figyelembevételével.

Kaputelefon: Az épllet bejératainél és egyes kdzds tereinél, digitalis régzitést is biztosité videdkameréas biztonsagi rendszer
kerGl kiépitésre. A kaputelefon rendszer digitélis, ajtonyité funkcidval ellatott kiltéri egységekkel lesz kialakitva, a lakdsokban
audio rendszer(i beltéri egységgel. A garazs szintekrél beléptetds ajtokon keresztil lehet bejutni a |épcsShazakba. A személyi
(lobby) bejératok nyitdsa proxy kartyaval vagy kéddal is térténhet.

Tizjelzd: Az éplilet a tlizvédelmi besorolés, valamint a hatdlyos jogszabalyok figyelembevétele mellett kerllt kialakitasra,
fustszakaszokkal, fistmentes el&terekkel, kdzdsségi terekben flustérzékelSkkel.

Vagyonvédelem: Az 1. emeleten, a belsd kertre nyilé teraszos lakdsokndl minden homlokzati nyildszéréval rendelkezd
helyiségben és bejarati ajténal, tovdbba az emeleti lakdsokndl a bejarati ajtét figyeld mozgasérzékelds riasztérendszer
véddcsbvezése és kabelezése kerll kialakitasra, aktiv eszkdz telepitése nélkil. A tasztatira helyének elSkészitésére, szerelvény
doboz, szinre festett csavaros doboz fedéllel kerll beépitésre. Az egyéb emeleti erkélyes szobdknal nem készil
mozgasérzékeld kiallas elSkészités.
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Vilagitas

Altalanos leirds: Szabvany szerinti vezetékhaldzat kidllasokkal, foglalat, fényforras és teraszon ldmpatest csak a mUszaki
leirasban kildn felsorolt esetekben. A kidllasok elhelyezése az elektromos terv szerint térténik.

Szoba, el6tér, gardréb: Helyiségenként 1-1 mennyezeti ldmpakiéllas biztositott.
FirdGszoba: Mennyezeten, valamint a mosdé feletti falon egy-egy ldmpakiéllas biztositott.
Konyha: Mennyezeti kidllasok a vonatkozd tervek szerint, tovabbé oldalfali kidllas a pultvilagitas részére.

Erkély: A teraszokon/erkélyeken/loggidkon lakdsonként 1db csatlakozdaljzat kerll kialakitdsra, mennyezeti ldmpatest
fényforrassal (nem valaszthatd), beltéri kapcsoldval. A homlokzati vilagitotestek terv szerinti pozicidban kerllnek elhelyezésre,
mindenhol azonos kivitelben (ennek véltoztatédséra nincs lehetdség).

Vilagitotestek: A lakdsok vildgitotestei nem tartoznak a lakdsok alapfelszereltségébe, ezeket a Vevdk biztositjak
(természetesen a hozzajuk tartozd vezetékezés és kapcsold elkészil).

6 Valtoztatas lehetSségének kérése

A vevSk kulén kérésére lehet8ség van arra, hogy sajat lakdsukra vonatkozéan médositasi javaslatot fogalmazzanak meg, ha:
- az nem befolyasolja az épilet kilsd megjelenését vagy a kdzds hasznélatu terlletek megjelenését,

- az nem eredményez a megajanlottnal alacsonyabb minéségi szinvonalat technikai jellemzék és kilsé megjelenés
tekintetében,

- az nem jar hatranyos kdvetkezményekkel a lakdsszomszédok vagy harmadik fél szdméra,

- az nem befolydsolja a mUszaki Utemtervet, a technolégiai folyamatokat, illetve nem ellentétes a vonatkozd
jogszabalyokkal, szerz8désekkel, és a jogerds épitési engedély kdvetelményeivel;

- az nem érinti az épllet kdzponti berendezéseit és haldzatait (pl. flitési rendszer, elszivés, kaputelefon- rendszer,
lefolyérendszer stb.).

- az nem érinti az el8re méretezett hiits-fitd panelek kiosztdsat és nem befolydsolja negativan azok mikddését
és/vagy hasznélatat.

A fentieknek megfelel8en az éplilet homlokzatédnak és kbzds részeinek, valamint a kertnek a kialakitasa teljes mértékben a
Beruhazé kompetencija, erre véltoztatasi kérelmet nem tudunk elfogadni. K6z8s résznek szamitanak ebbdl a szempontbdl a
lakdsok kilsé nyilaszardi, bejérati ajtok és szerelvényei, erkély/loggia/teraszburkolatok, |épcséhazi és 1épcsd burkolatok,
erkélykorlatok, teraszfalak szinei, a lépcs6hazban és erkélyeken |évé elektromos és egyéb szerelvények (pl. ajtdécsengd),
valamint a ldmpatestek is.

Anyagvalasztas lehetdsége: A Vevd szabadon vélaszthat az adott mintakollekciokbdl az aldbbi anyagok és alternativak
tekintetében: hidegburkolat és laminalt padld szinvalasztéka, belsd ajtok szinvélasztéka, elektromos szerelvények
szinvalasztéka és szaniterek tipusai.

Kilén megrendelések: A vasarldk a standard kialakitastol mind mennyiségben, mind magasabb mindségben is kérhetnek
eltérd kialakitéast, egyedi arajanlat és kilon térités ellenében.

A vételar nem tartalmazza: A csempeburkolat diszit§ elemeit (mozaik és dekorlap stb.), fird8szobai felszerelési targyakat
(tUkrok, szappantartd, stb.), ldmpatesteket, karnisokat, egyéb beépitett butorokat.

Az Eladé fenntartja jogdt arra, hogy a mdszaki leirdsban szerepld anyagokat, szerkezeteket, berendezéseket vagy
technoldgidkat a fentiekben meghatdrozottakkal legalédbb megegyezd mdszaki szinvonali termékkel vagy technolégiaval
helyettesitse hatdsdgi elSirdsok, beszerzési nehézségek vagy egyéb mdszakilag indokolt esetekben.

A Vevd a jelen mUszaki leirast az Eladétdl atvette, tartalmat megismerte, és azt - a m(szaki leirdsban megjeldlt ingatlan
targydban a felek kozott létrejott Regisztracios Megéllapodés, Adasvételi ElSszerzédés és Adasvételi Végszerzddés
rendelkezéseivel sszhangban - elfogadja.

Budapest, 2025.



