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1 AZ EPULET ROVID BEMUTATASA
1.1 Elhelyezkedés

A lakéépiilet Ujbuddn a XI. keriletben, a népszer(i Kopaszi-gat
szomszédsagaban épulé uj varosnegyedben helyezkedik el, ahol egyarant
jelen van a modern élettér, a z6ld kdrnyezet és a Duna kozelsége adta
harménia. Az Uj varosnegyed minddssze 3,5 kilométerre helyezkedik el a
belvarostél, amit a Duna-part kdzvetlen kdzelsége, a Lagymanyosi-6bdl
nyugalma tesz még vonzébba.

1.2 Az épiilet leirasa

Az épulet P+F+8 szint magas, a foldszinti épllettomeg a teljes tombot
lefedi, ebbdl emelkedik ki a harom ,torony” az EK-i a DK-i sarkokon a
kilatasra hangolva, illetve a DNy-i sarokban, ahol mind a kilatas felé, mind
pedig a tdmbbel szembeni utca felé is kilatas nyilik. Az épulet tet6kertjei
extenziv, illetve intenziv kialakitasu zoéldtet8k. Az épulet korbefutd erkélysavjaval és parkanyzataval ,kéthéju” megjelenést
biztosit, de kdzben a valtakozasokkal megfelel§ tagoltsdgot is ad. Az épulet kiemelked8en korszer( hibrid f(itési-h(tési
gépészeti rendszerrel (primer oldalon talajszondas és leveg@8-viz h8szivattyus rendszer kombinalasaval, szekunder oldalon
a lakasok esetében pedig mennyezeti f(it6-h(ité rendszerrel) kertil megvaldsitasra, biztositva ezzel az épuilet tekintetében
az épitési engedély kiadasakor a vonatkoz6 rendelet szerinti A+ energetikai besorolast (az egyes lakasok, mint 6nallé
rendeltetési egységek esetében az energetikai besorolas ettdl eltér6 lehet).

2 AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA - ALTALANOS
2.1 Teherhordé épiiletszerkezetek

Alapozas: Monolit vasbeton vizzard lemezalap készul, c6l6pdkkel gyamolitva.

Teherhordé szerkezet: Az épulet részben hagyomanyos épitési médban kertl kivitelezésre, vasbeton tartészerkezettel,
részben el8regyartott szerkezetekkel.

Homlokzat: A kilsé térelhatarol6 falak jellemz8en hdészigetelést is magukba foglalé vasbeton kéreglemez, szines és
strukturalt felUletképzéssel ellatott el6regyartott vasbeton falpanelek. A statikailag sziikséges helyeken vasbeton merevit6
falak késziilnek a belsd tertleteken, a kilsé homlokzaton 1évé merevitd falak eléregyartott vasbeton szendvicspanel falak
merev kapcsolatos egymashoz rogzitéssel.

Fodémek: Statikailag méretezett, monolit fédémlemez lakasokban 2,0 kN/m? gépkocsi tarolé és azokhoz tartozo
kozlekedd utak esetében 2,5 kN/m? terhelhet&séggel.

Lépcsdszerkezetek: ElSregyartott IépcsSkarok, monolit vasbeton vagy el6regyartott szerkezet(i pihendékkel.

Pince, lépcs6haz: A pincefalak, a Iépcs6hazak korité falai, és a szerkezetileg szikséges merevitd falak monolit
vasbetonbdl, készllnek. A liftaknak vasbeton falazattal készilnek.

2.2 Lépcséhaz és kozlekedd folyosék, épitészet
Padlé: A kozos helyiségekben, kdzlekedbkben, [épcs6hazban migyanta, anyaganak megfelel6 |abazatkialakitassal.
Fal: A kdzos helyiségekben, kdzlekedbkben, 1épcs6hazban glettelt felllet 2 réteg fehér diszperzids festéssel.

Mennyezet: LépcsShazban 2 réteg fehér diszperzios festéssel, a lakasok megkdzelitését szolgalé folyosdkon almennyezet
készul.

Postaladak: Lobby terében kerul kialakitasra egyedi bels6épitészeti tervezés szerint.

Elektromos halézat, fogyasztasmérés: A hazi, kozosségi elosztok és a lakdsok elektromos fogyasztasmérdi az
elektromos kapcsolohelyiségben, illetve szintenként mér8éra szekrényekben kerllnek elhelyezésre. A szinti
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kozlekedbkben, 1épcséhazakban és lakasokon bellli elektromos halézat falban, padlé rétegrendben, mennyezetben és
almennyezetben szerelt véd8csdvekbe huzott rézerezetli vagy azzal egyenértékl( vezetékekkel és sullyesztett
szerelvényekkel torténik. A gépkocsi taréloban, tarolokban és gépészeti terekben, falon kivuli szerelés készul.

Vilagitas: A kozosségi terlleteken a vilagitas az elGirasoknak megfelel§ védettségl, mozgasérzékelSkkel vezérelt
lampatestekkel kerul kialakitasra. A bejaratoknal alkonykapcsolorol mikodtetett térvilagitas készul.

2.3 Teremgarazs miiszaki tartalma

Padlé: Statikailag méretezett monolit fédémlemez, illetve az épllet legalsé szintjén vasbeton vizzaré lemezalap
teherhord¢ szerkezettel, padozata jellemzéen mlgyanta burkolat.

Gépkocsibeallék: A gépkocsibealldk felfestéssel kerulnek elvalasztasra, épitészeti kialakitds szerint helyenként fizikai
elvalasztas is lehetséges (fal, pillér, stb). A felfestett gépkocsibeallo felett és kdrnyezetében el&fordulhat, hogy gépészeti,
elektromos vezetékek, szerelvények, berendezések vannak, melyek a rendeltetésszer(i hasznalatot nem akadalyozzak. A
minimalis belmagassag a kézlekeddknél: 2,10 méter, bedlldhelyeknél: 1,90 méter.

Fal: Nyers vasbeton szerkezetek, valamint a falazott szerkezetek esetében a falazat tipusatdl figgben a sziikséges
helyeken vékonyvakolatot/glettelést kapnak, valamint fehér festést.

Mennyezet: A mennyezeten gépészeti elvezetések kerlinek kialakitasra, szikséges helyeken az épuletszerkezet
hdszigetelést kap, helyenként fliggbleges szerkezetre torténd atvezetéssel, mely 1,9m-es belmagassag ald nem nyulik, a
hétechnikai elirdasoknak megfeleléen, festés nélkul kerdl kialakitasra.

Garazskapu: A teremgarazs kapuja taviranyitassal miikddtethet8 szekciondlt, motoros garazskapu.
Lépcsbhazi ajtok: A teremgarazs és a lépcs6haz kdzotti ajtok - az elSirasoknak megfeleléen - tlizgatld acél ajtodk.
HG6- és fiistelvezetés: Szabvanyos, vonatkozé el6irasoknak megfelel§ hé- és fiistelvezetés kerul kiépitésre.

Biztonsagi szell6ztetés: Szabvanyos, vonatkozd el8irdsoknak megfelel6 CO elvezetd rendszer kerll kiépitésre a
kipufogdgazok biztonsagos elvezetésére.

Vilagitas: Mennyezeti vilagitotestek kerllnek elhelyezésre, el8irasnak megfelel6 darabszdmban és fényteljesitménnyel,
mozgasérzékelbvel ellatva.

Flités: A teremgarazs tertleteken 6nallo flités, temperdlds nem kerUl kiépitésre.

Gépészeti vezetékek: A teremgarazs terliletek mennyezetén fliggesztve kerulnek elvezetésre az épulet gépészeti és
elektromos gerincvezetékei, fagyveszélyes helyeken kiséréfiitéssel ellatva.

Elektromos auté, toltési lehetdség: Korlatozott szamban és rogzitett beallépozicidban felar ellenében kizarélagos
hasznalatra vasarolhatd, elektromos autétoltével és energiamenedzsmenttel ellatott kocsibealld. Maximalis teljesitménye
1x32 A, 7,36kW, mely teljesitményt az energiamenedzsment rendszer a rendelkezésre all6 kapacitasok alapjan szabalyoz.

Gaziizemi auték: A teremgarazs tlizvédelmi és biztonsagi okokbdl gaziizemd jarmivekkel nem hasznalhaté.
2.4 Tarolék miszaki tartalma
Padlé: Padozat jellemz8en takaritasra alkalmas muigyanta.

Mennyezet: Fellletkezelés nélkili tdblas hészigetelés, hGtechnikai méretezés alapjan vagy kezeletlen vasbeton felllet,
latszd gépészeti vezetékekkel és elektromos talcakkal.



S
——

BUDAPART
OTTHONOK Mdszaki leiras

Tarolé belmagassaga: A tarolékban a minimalis szabad belmagassag 1,9 méter, a helyiségben el6fordulhat, hogy nem
kdzvetlen ezen ingatlant érint6 gépészeti, elektromos vezetékek, esetleg szerelvények is atvezetésre kerilnek a szabad
belmagassag feletti teruleten.

Fal: Vasbeton vagy falazott szerkezet, fehér festett felllettel.
Ajt6: A tarolé helyiség zarhato, nyilaszard szerkezete lakatos vagy beltéri nyilaszaré tipusu ajto.

Szell8ztetés: A tarolé megfeleld szell6zését gépi szell§ztetéssel és az ajtodba integralt szell6zéraccsal, vagy az ajtdlap alatt
1,5 cm magas szell§z8savval biztositjuk.

Aramellatas: Aramvételezési lehet6ség nincs, dugalj nem kerl kiépitésre, az felar ellenében sem kérhetd. A vilagitas
aramellatdsa k6z6s haldzatrol biztositott.

Vilagitas: A taroldkban mozgasérzékel6rél mikodtetett vilagitas készul, falon kivili szereléssel.

2.5 Hulladéktarolé

A kukatarolok padozata takaritasra alkalmas mdgyanta, vagy hidegburkolat. Figgéleges szerkezetek mentén moshaté
falburkolattal ellatva, felette vakolt, glettelt falfeltleten diszperzios falfestéssel. A kukatarolo és a kapcsolattal rendelkez8
helyiségek kozott - az el8irasoknak megfelel8en - tlizgatlé acél ajtok kerllnek elhelyezésre. A szeméttarolasra alkalmas
helyiségek gépi leveg8 elszivassal, valamint hideg és melegviz vizvételi lehet8séggel, tovabba padlddsszefolydval
rendelkeznek. A kukatarolokban mozgasérzékel6rdl mikodtetett vilagitas készil.

2.6 Kerékpartarolé

Az épulet foldszintjén és -1 szintjén is taldlhatd kerékpartarolé helyiség, melynek padldja takaritasra alkalmas natur
simitott beton, mlgyanta vagy keramia felulet. A kerékpartarolékban mozgasérzékel&rél mikodtetett vilagitas készul.

2.7 Zéldfeliletek

A fejlesztés az utemek és épuletek elhelyezkedésének 6sszehangolasaval alakitja zoldfeluleteit. A talajszinten gyepes,
cserjékkel diszitett, 6nt6z6 rendszerrel elldtott, térk8burkolattal szegett fellleteket alakit ki. Az els6 emeleten intenziv
zoldfelulet kerult tervezésre, 6nt6zérendszerrel ellatva. A 4. és az 5. emelet zar6fodémén extenziv zéldtetd - a szukséges
helyeken kavicssavval - |étesul.

2.8 Felvondék

Az épuletbe lIépcs6hazanként egy-egy halk jarasu, korszer(i személyfelvond csoport keril beépitésre egy kisebb és egy
nagyobb kabinos lifttel.

2.9 Tet6szerkezet

Az épuletek PVC, gumi- vagy bitumenes lemez vizszigeteléssel készulé lapostetds kialakitasuak, hdszigeteléssel, melyen
részben zoldtetd vagy burkolt feliletek kertilnek kialakitasra az épitészeti tervnek megfelel8en.

2.10 Nyilaszarék

Féldszint: A fdldszinten elhelyezkedd Lobby helyiségek, egyedileg gyartott hd&hidmentes aluminium-tveg
portalszerkezetek, nyitasuk proxy kartyaval és kéddal, valamint a lakadsokbdl kaputelefonon keresztul térténik.

Emeleti nyilaszarék: Korszer( muanyag profilrendszerb8l készulnek, 3 rétegli hdszigetel§ uUvegezéssel, kivalo
légzarassal, helyiségenként 1db integralt résszell6z8vel.

Belsé nyilaszarék: Esztétikai és mlszaki kovetelményeknek megfeleld nyilaszardk keriilnek beépitésre valamennyi kozos
terdletre.
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3 LAKAS MUSZAKI TARTALMA

A lakasok belsd kialakitasara: burkolatok, kadak, zuhanyok, szaniterek, csaptelepek, belsd ajtok tekintetében
vasarldinknak a Standard kinalaton kivul lehet8séguk lesz ettdl eltéré berendezési kategoériak kivalasztasara a lakas
adasvételi szerz6désben meghatarozott hataridéig, amennyiben az adasvételi szerz6dés datuma nem haladja meg a
termék (pl. burkolat-) valasztas hataridejét.

3.1 Belmagassag

A lakdsok belmagassaga a lakdszobakban jellemz8en ~2,80 méter, kivéve az dlmennyezettel kialakitott helyiségekben. A
mennyezet flitési rendszer csatlakozasai a lakas egy pontjan (az el6szoba és sziikség szerint a hozza csatlakozé gardréb
mennyezetén) kertlnek kiforditasra, mellettik a mennyezetre szerelve kerll az o0szt6-gy(ijt6 szerelvény. A gépészeti
elemek takardsara ezekben a helyiségekben monolit gipszkarton almennyezet, igy a hasznos belmagassag ezekben a
helyiségekben ~2,40 méter. A gépészeti elemek karbantartasdra az almennyezetbe reviziés nyilast készitink fehér
szinben.

3.2 Falszerkezetek, falfeltiletek

Lakaselvalaszté falak: A lakaselvalaszto falak a lakasok kozott 25cm-es hanggatld, nagyszilardsagi mészhomoktégla
lakaselvalaszté fal pl.: Silka (azzal egyenértékl termék), vagy vasbetonfal, illetve a lakasok és a kozlekeddk kozott
ugyanezen termék 20, illetve 25 cm-es kivitelben, vagy 20, illetve 25 cm-es vasbeton falszerkezet kertl alkalmazasra.

Belsé valaszfalak: A lakason belul 10 és 12,5 cm-es gipszkarton falak, 50 mm-es horganyzott acélvazon kétoldalon 2x12,5
mm gipszkarton boritassal valosulnak meg, teljes keresztmetszetben asvanyi szalas hangszigetel§ kitoltéssel. Vizestéri
valaszfalak esetén 50, illetve 75 mm-es horganyzott acélvazon 2x12,5 mm kulsé réteg esetében impregnalt gipszkarton
boritassal, el6iras szerinti helyeken Gzemi viz elleni bevonatszigeteléssel, csempeburkolattal, 5cm vastag asvanyi szalas
hangszigetel§ kitoltéssel.

EI6tét és szerelSfalak: Lakadsok valaszfalaival azonos szerkezeti struktlraval készil épitészeti tervnek megfeleld
vastagsagban és magassagban, funkciénak megfelel§ anyaghasznalattal.

Falak feliiletképzése nem vizes helyiségben: A lakasok belsd falai tipustdl fliggéen a szukséges helyeken
vékonyvakolatot/glettelést kapnak, illetve fehér diszperzids festést, szines felllet valasztasara nincs méd. A homlokzati
falak lakasok feldli belsé oldalan glettelés vagy vakolat késziil, fehér diszperzios festéssel.

Furddészoba, WC: A vizes helyiségek ajté szemoldok feletti magassagig egész lappal befejezve, 1. osztalyd min6ségben
lesznek burkolva. (Pontos burkolat magassag egyedileg valasztott burkolat tipus fliggvénye). Minden pozitiv sarok és
fuggéleges burkolatszél élvedbvel lezarasra kerul. Burkolat felett glettelt, 2 rétegben festett fellettel.

Konyha: A konyhak tervezett helyén a konyhabutor alsd- és felsd elemei kdzott 60 cm szélességben kerdmia burkolat
készul.

3.3 Padléburkolat

Padlé aljzatok lakasban: Vasbeton szerkezeti fédémen akusztikus (Iépéshang szigetel8) elvalaszto réteg (Un. Usztatott
aljzat) készll a |épéshang-gatlas biztositasara.

Lakészoba, gardréb, elészoba, konyha: I. osztalyu vizleperget8 bevonatvédelemmel rendelkezé laminalt padlé, mely az
eladé altal megadott kollekcidbol valaszthato, szikséges helyeken burkolatvalté sinekkel, valaszthatd szinben, a terven
jeldlt poziciéban dilatalva (pl. LOC). 8 mm vastagsagu, 32-es kopasallésagu és igénybevételi osztalyd laminalt parketta
kertl elhelyezésre habalatét folia és parazard félia 1épészajcsokkents alatét rétegre fektetve, gyartmanyhoz tartozo
szegélyléccel.

Firdészoba, WC: A vizes helyiségek, 1. osztalyu gres padlélap burkolatiiak. A lakashoz tartozé burkolatok az Eladé altal
megadott kollekciébdl valaszthatdk (pl. Marazzi, Atlas Concorde).
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3.4 Mennyezet, almennyezet, dlgerenda

Mennyezet: A mennyezetek vakolat nélkuli, glettelt kivitelben készulnek, illetve fehér diszperzids festést kapnak, szines
feltilet valasztasara nincs mod.

Almennyezet, algerenda: A gépészeti csévek és berendezések, illetve ventildtorok eltakardsa szilkség esetént
almennyezet vagy algerenda megépitésével torténik, amely helyenként a belmagassag csokkenésével jar. A szlkség
szerint tervezetteken kivili dlmennyezet felar ellenében kérhetd, amennyiben mdszakilag megvalésithaté.

3.5 Nyilaszarék, arnyékolas

Bejarati ajté: A lakdsbejaratokra kitekintd optikaval, tébb ponton zar6do kdzponti zarral ellatott, MABISZ mindsitéssel és
30 perces tlizgatlassal, és megfeleld akusztikai méretezéssel rendelkezd bejarati ajtok kerllnek elhelyezésre, nem
valaszthat6 szinben.

Beltéri ajték: A belsd ajtok sarkos élképzéstiek, falcos ajtdlappal, cs6ireges, teli ajtélapos, utdlag szerelhetd tokos,
lakészobaknal ~90/213 cm, fird6k, WC, gardrob, kamra esetén ~75/213 névleges méretiek, fém kilinccsel. Opcionalisan
kérhetd tobbféle Gvegezett kialakitasu valtozat is. Kiiszdb nélkul, ajtélap alatti burkolatvalté profillal, ajtélap alatt Iégcserét
tamogatd légréssel.

Kulsé nyilaszardok: A lakasokhoz tartoz6 ablakok, és az erkélyajtdk korszerl mdanyag profilrendszerbél készilnek, 3
rétegli hészigeteld Uvegezéssel, kivald 1égzarassal, helyiségenként 1db integralt résszellz8vel.

Arnyékolék: A homlokzati nyilaszarék redénytokkal, motoros mozgatasu redénnyel keriilnek kivitelezésre, a tok mellett
szunyoghalé fogadasara is alkalmas vezetdsinnel. A nyilaszaréknal csak pliszé szinyoghalot lehet beépiteni. Szanyoghald
kiépités nem készill, a vevl sajat hataskorben utélag tudja megrendelni.

3.6 Konyha- és beépitett butorzat

Konyhabutor nem készul, viszont az egyéb pontokban részletezett gépész és elektromos kiallasok kiépitésre kertlnek.

3.7 Erkély és terasz

Az éplleten korbefutd erkélylemezek, Schock vagy azzal egyenértékli héhidmegszakitéval ellatott el6regyartott- vagy
monolit vasbeton szerkezetek, lejtéssel kialakitott, csapadékviz elleni szigeteléssel ellatott, csiszasmentes fagyallé kiltéri
greslap burkolattal, flexibilis fagyallé ragasztéval ragasztva, a belsé kertre nyilé lakasok teraszai térkd, gres, szerelt vagy
ragasztott burkolatos kialakitastak. A szerkezetek alsé és homlokfellletei latszébeton minéségben UV és id6jaras allé
feltletvédelmi bevonattal ellatottak. Az erkély/terasz korlatok, elvalaszték lakatos, Uvegezett, vagy tomor falazatbol
készllnek, az épitész tervek szerint.

4 GEPESZET
4.1 Flités, vizellatas

Flitési rendszer: Az épllet flitését és hasznalati melegviz el8allitasat geotermikus rendszerl hdszivattyd berendezések,
valamint levegé-viz h8szivattydval 6sszehangolt mikodésén alapuldé megujulé energiarendszer biztositja. Az igy el8allitott
flitéviz kétvezetékes rendszerben jut el a lakasokig, ahol egyedi h6mennyiségmérdk mérik az egyes lakasok fogyasztasat.
A helyiségek egyedileg szabalyozhaték. A lakas flitése a lakdszobakban termosztat segitségével szabalyozhatd. A
fogyasztas almérékdn mért fogyasztas alapjan kertl megosztasra.

Hiitési rendszer: Az éplletben kdzponti hlitési energia el8allitas is torténik, mely lakasonként 6nalléan szabalyozhatd. A
komplett fltési rendszer fédémbe épitett csGvezetékeit felhasznalva, a lakasok mennyezet hitését is alapkiépitésben
biztositjuk. A rendszer magas komfortérzetet biztosit, mivel nincs szikség egyedi beltéri és kultéri berendezésekre, igy az
teljesen huzat és zajmentes. A rendszerbe integralt érzékel6k folyamatosan felligyelik a paratartalmat és az un.
harmatpont felett az adott h(tési kort automatikusan leszabalyozzak a paralecsapddas elkerilése érdekében. A hitési
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rendszerek megfelel§ mikodéséhez az arnyékoldk (pl. red6ny) hasznalata sziikséges. Lakasonként kever@szelepek
kertilnek beépitésre, mellyel a h(itési vizhéfok, megadott tartomanyok kozott valtoztathatd, a magasabb komfortérzet
biztositasa érdekében. Az épuletben Fan-coil el6készités kerul kiépitésre, melynek szekunder oldali kiépitését a
Vevbkezelés soran lehet igényelni felar ellenébe. A fogyasztas almérékdn mért fogyasztas alapjan kerul megosztasra.

Héleaddék: A lakdsokban magas komfortérzetet biztosité mennyezet f(itési- h(itési rendszer készul, igy radiatorok nem
vesznek el helyet a lakészobakbal.

Szennyvizelvezetés: Az épuleten beluli szennyviz és a csapadékviz halézat kulon rendszert képez, és az épuletbdl kilépve
is elvalasztott rendszerben lesz a kozteruleti csatornakba vezetve mlanyag csévezetékeken keresztul.

Fogyasztasmérdk: Az elfogyasztott hidegviz, haszndlati melegviz, a fltési/hitési energia, valamint elektromos energia
lakdsonként, 6nallé mérés alapjan kerul elszamolasra. Egyes almér6k a lakason belil kertilnek elhelyezésre az egész hazon
egységes szinU és kialakitasu, fém, gipszkarton vagy asztalos szerkezet( revizids ajtéval - nem lakészobai helyiségben - de
az almérdék leolvasasa kozos teruletrdl megoldott, az érak leolvasasahoz a lakasba valé bejutas nem szukséges.

4.2 Szell6zés

Fird6é, WC, kamra: Azon helyiségekben, melyek természetes szell6zéssel nem rendelkeznek, egyedi ventilatorokon
keresztll kerul elszivasra a levegd, gylijtékirtén keresztll a tet6re kivezetve. Az egyes helyiségek hasznalatakor -
furd&szobakban, WC- és haztartasi helyiségekben, valamint a kamrakban - villanykapcsolorél vezérelve kapcsolnak be
késleltetve és lekapcsolas utan késleltetve kikapcsolnak. A 1égutanpétlas a helyiségek ajtajai és a padlé kdzott hagyott ~15
mm-es hézagokon, a lakas egésze szdmara pedig végsd soron az ablakokban elhelyezett Iégbevezet nyildsokon keresztil
torténik.

Konyhai paraelszivé: A konyhai paraelszivok szamara visszacsapd szeleppel ellatott |égcsatorna elemekbdl allé
vezetékrendszer kerul kialakitasra. A konyhabdl elszivott levegé a konyhan kivll es§ strangba kerll ésszegydijtésre
mellékcsatornds rendszerben, mely az elszivott levegét a tet8sik folé vezeti ki.

4.3 Szaniterek és szerelvények

Mosdékagylé: Standard kialakitasban kinalt mosddk és kézmosdk a Laufen termékcsaladba tartoznak, a hozzajuk tartozé
magas minéségl Grohe csaptelepekkel.

Kézmosé: Standard kialakitasban kinalt mosddk és kézmosék a Laufen termékcsalddba tartoznak, a hozzajuk tartozé
magas min8ségl Grohe csaptelepekkel.

Kad: A kad esetén a Riho termékcsaldad meghatarozott elemei kozul torténik a valasztds, szintén Grohe kiegészitd
csapteleppel parositva.

Zuhanytalca: A zuhanytalca esetén a Riho termékcsalad meghatdarozott elemei kdzul torténik a valasztas, szintén Grohe
kiegészitd csapteleppel parositva.

Zuhanykabin: Standard kialakitasban zuhanykabin nem kerul beépitésre. Felar ellenében van lehetéség zuhanykabin
valasztasra.

Csaptelep: Standard kialakitdsban magas min8ségl Grohe csaptelek kertilnek beépitésre.

WC: A WC-k konzolosan, beépitett kerettel kertlnek kialakitasra. Laufen termékcsalad, falban szerelt tartallyal és
kétfokozatl nyomélappal.

Mosé6gép csatlakozé: Minden lakas furdd (vagy terven jeldlt egyéb, pl. haztartasi) helyiségében moségép elektromos-,
viz-, és szennyviz oldali csatlakozas kerul kialakitasra.

Mosogatégép csatlakozé: Minden lakas konyha helyiségében mosogatégép elektromos-, viz-, és szennyviz oldali
csatlakozas kerul kialakitasra.
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Pipere felszerelések: Pipere felszerelések nem tartoznak bele a kulcsrakész kialakitasba, a birtokbavételt kévet&en Vevd
altal kertlhetnek beszerzésre és felszerelésre.

Firddszobai radiator: A firdészobakban elektromos flit6patronos torolkozé szaritd radiatorok taldlhaték.

5 ELEKTROMOS RENDSZEREK
5.1 Erésaramu elektromos halézat

Mérészekrény: A lakasok energia ellatdsahoz a mérdszekrény a lakas szintjén kerul kialakitasra, k6zés hasznalatu
teruleten.

Mérdéorak: A mérdorak a szinti mérészekrényekben kerulnek kialakitasra.

Teljesitmény, kiépités: A lakdsok 1*32A-s fogyasztasmérdvel rendelkeznek.

5.2 Er6saramu elektromos szerelvények

Altalanos leiras: A lakadsokban korszer( és formatervezett elektromos szerelvények keriilnek beépitésre.

Dugaljak: Schneider Sedna mUlanyag szerelvények Eladé altal megadott valaszthatd szinekben vagy vele egyenértékd,
altaldanossagban vizszintesen sorolva 30 cm magassagban, konyhaban a konyhapult felett 110 cm magassagban és az alsé
konyhapult mogott a kdvetkez6 felsorolas szerint a mosogatégép 50 cm, hiit6 és f6z6lap elektromos csatlakozasa 40 cm,
suté csatlakozas 80 cm magassagban. Furd&szobaban 150 cm magassagban.

Kapcsolék: Schneider Sedna m(ianyag szerelvények Elado altal megadott valaszthatd szinekben, vagy vele egyenértékd,
altalanossagban fligg6legesen sorolva 110 cm magassagban.

Tlzhely: Elektromos kiallas a konyhaban az alaprajz szerinti helyen, a lakasba csak elektromos féz6lap és elektromos stité
épithetd be.

Dugaljak szama: Minden lakészobaban és a nappaliban is 5 db, konyhaban 7 db (elszivé, hiit6, mosogatdgép, sutd + 3db
konyhapult folott), a furdészobakban 3 db (moségép, tordlkdz8 szaritd, borotvalkozd részére), az el6térben vagy
kozleked6ben 1 db 230 V-os csatlakozdéaljzat kerll elhelyezésre. Az el6regyartott monolit falpanel szerkezetében a
tervezett dugaljak moédositasara, plusz dugalj igénylésére, csak el6tétfal alkalmazasa mellett van lehet8ség, mely nem
képezi az alapvallalas részét.

5.3 Gyengearamu elektromos halézat és szerelvények

Okos otthon megoldasok: Az eszkézok tavirdnyitasahoz személyi szamitdgép, illetve okostelefon vagy tablet, valamint
internet-kapcsolat sztkséges. Kulsé helyszinrdl torténd vezérléshez a router internetkapcsolata szukséges, melynek
mindenkori biztositdsa Vevd feladata. A tavolrél kapcsolhaté eszkdzok az okosotthon-rendszertdl fliggetlendl,
hagyomanyos mddon, azaz helyben is vezérelhet8k (lakas termosztat, 1 db nappali ldmpa kapcsold, 3 db dugalj).

Okosotthon kdzponti egység: Eszkoz az el§szobaban a bejarati ajté kozelében keril elhelyezésre.

Lakészobai termosztatok: A gépészeti rendszer részét képezik, melyek az okosotthon rendszeren keresztil is
vezérelhet6k.

Okos dugaszoléaljzatok: Lakdsonként 3 db, programozhatd, tavirdnyitassal ki- és bekapcsolhatoé.

Arnyékolas: Az arnyékolas alap kiépitésként manualisan mozgathaté kivitelben késziil. A motoros redény okosotthon
rendszerr6l torténd mikddtetése opciondlisan kérhetd.

Vilagitas: M(kodtetése helyi nyomdkapcsolordl. A nappali vildgitas mikodtetése helyi nyomdékapcsolérdl, valamint
okosotthon eszkozrél is vezérlehetd.
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TV/Internet: Minden lakészobaban és nappaliban kiépul 2x1db RJ45 aljzat a TV részére, a nappaliban pedig tovabbi egy a
szamitogép csatlakozasokhoz, az elvi butorozasi terv figyelembevételével.

Kaputelefon: Az épulet bejaratainal és egyes kozos tereinél, digitalis régzitést is biztositdé videdkamerds biztonsagi
rendszer kerul kiépitésre. A kaputelefon rendszer digitalis, ajtényité funkcidval ellatott kiltéri egységekkel lesz kialakitva, a
lakdsokban audio rendszer( beltéri egységgel. A garazs szintekr8l beléptetds ajtdkon keresztlul lehet bejutni a
Iépcs6hazakba. A személyi (lobby) bejaratok nyitdsa proxy kartyadval vagy kéddal is térténhet.

Tizjelz6: Az épllet a tlizvédelmi besorolas, valamint a hatalyos jogszabalyok figyelembevétele mellett kerult kialakitasra,
flstszakaszokkal, fistmentes elSterekkel, kozosségi terekben fustérzékelSkkel.

Vagyonvédelem: Az 1. és az 5. emeleten, a bels6 kertre nyilé teraszos lakasoknal minden homlokzati nyilaszaréval
rendelkezd helyiségben és bejarati ajténal, tovabba az emeleti lakasoknal a bejarati ajtét figyel6 mozgasérzékelSs
riasztorendszer véd6csdvezése és kabelezése kerul kialakitasra, aktiv eszkoz telepitése nélkul. A tasztatura helyének
el6készitésére, szerelvény doboz, szinre festett csavaros doboz fedéllel kerll beépitésre. Az egyéb emeleti erkélyes
szobaknal nem készll mozgasérzékeld kiallas el6készités.

5.4 Vilagitas

Altalanos leiras: Szabvény szerinti vezetékhalézat kiallasokkal, foglalat, fényforras és teraszon ldmpatest csak a mdszaki
leirasban kulon felsorolt esetekben. A kidllasok elhelyezése az elektromos terv szerint torténik.

Szoba, el6tér, gardrob: Helyiségenként 1-1 mennyezeti lAmpakiallas biztositott.
Furdészoba: Mennyezeten, valamint a mosdé feletti falon egy-egy lampakiallas biztositott.
Konyha: Mennyezeti kiallasok a vonatkozé tervek szerint, tovabba oldalfali kidllas a pultvilagitas részére.

Erkély: A teraszokon/erkélyeken/loggidkon lakasonként 1db csatlakozéaljzat kerul kialakitasra, mennyezeti lampatest
fényforrassal (nem vdélaszthatd), beltéri kapcsoléval. A homlokzati vilagitotestek terv szerinti pozicidban kerilnek
elhelyezésre, mindenhol azonos kivitelben (ennek valtoztatasara nincs lehet8ség).

Vilagitétestek: A lakasok vilagitétestei nem tartoznak a lakdsok alapfelszereltségébe, ezeket a VevSk biztositjak
(természetesen a hozzajuk tartozé vezetékezés és kapcsolo elkészul).

6 Valtoztatas lehetéségének kérése
A vevék kilon kérésére lehet8ség van arra, hogy sajat lakasukra vonatkozéan modositasi javaslatot fogalmazzanak meg,
ha:
- az nem befolyasolja az épulet kilsé megjelenését vagy a k6zds hasznalatu teruletek megjelenését,
-az nem eredményez a megajanlottnal alacsonyabb min8ségi szinvonalat technikai jellemz8k és kiilsé megjelenés
tekintetében,
- az nem jar hatranyos kdvetkezményekkel a lakdsszomszédok vagy harmadik fél szdmara,
- az nem befolyasolja a muiszaki Utemtervet, a technoldgiai folyamatokat, illetve nem ellentétes a vonatkozé
jogszabalyokkal, szerz8désekkel, és a jogerds épitési engedély kdvetelményeivel;
- az nem érinti az épulet kdzponti berendezéseit és haldzatait (pl. flitési rendszer, elszivas, kaputelefon- rendszer,
lefoly6érendszer stb.).
- az nem érinti az el6re méretezett hiit6-f(it6 panelek kiosztasat és nem befolyasolja negativan azok mikodését
és/vagy hasznalatat.

A fentieknek megfeleléen az épulet homlokzatanak és kdzos részeinek, valamint a kertnek a kialakitasa teljes mértékben a
Beruhazé kompetencidja, erre valtoztatasi kérelmet nem tudunk elfogadni. K6zds résznek szamitanak ebbdl a
szempontbdl a lakadsok kulsé nyilaszardi, bejarati ajték és szerelvényei, erkély/loggia/teraszburkolatok, 1épcséhazi és
[épcsé burkolatok, erkélykorlatok, teraszfalak szinei, a Iépcséhazban és erkélyeken 1évé elektromos és egyéb szerelvények
(pl. ajtécsengd), valamint a lampatestek is.
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Anyagvalasztas lehetdsége: A Vevd szabadon valaszthat az adott mintakollekciokbol az alabbi anyagok és alternativak
tekintetében: hidegburkolat és laminalt padl6é szinvalasztéka, belsd ajték szinvalasztéka, elektromos szerelvények
szinvalasztéka és szaniterek tipusai.

Kulén megrendelések: A vasarlok a standard kialakitastél mind mennyiségben, mind magasabb min&ségben is
kérhetnek eltérd kialakitast, egyedi arajanlat és kulon térités ellenében.

A vételar nem tartalmazza: A csempeburkolat diszit6 elemeit (mozaik és dekorlap stb.), furd8szobai felszerelési
targyakat (tukrok, szappantarto, stb.), lampatesteket, karnisokat, egyéb beépitett butorokat.

Az Eladé fenntartja jogdt arra, hogy a mdszaki leirdsban szerepld anyagokat, szerkezeteket, berendezéseket vagy technoldégidkat
a fentiekben meghatdrozottakkal legaldbb megegyezd miszaki szinvonalu termékkel vagy technolégidval helyettesitse hatésdgi
elbirdsok, beszerzési nehézségek vagy egyéb mdszakilag indokolt esetekben.

A Vevd a jelen miszaki leirast az Eladotdl atvette, tartalmat megismerte, és azt - a miszaki leirdsban megjeldlt ingatlan
targydban a felek kozott létrejott Regisztraciés Megallapodas, Adasvételi El8szerz6dés és Adasvételi Végszerz&dés
rendelkezéseivel 6sszhangban - elfogadja.

BUAAPESTE, oo
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