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1 AZ EPULET ROVID BEMUTATASA
1.1 Elhelyezkedés

A lakéépilet Ujbudan a XI. kerilletben, a népszerli Kopaszi-gat
szomszédsagaban épllé Uj varosnegyedben helyezkedik el, ahol egyarant
jelen van a modern élettér, a zd6ld kérnyezet és a Duna kdzelsége adta
harménia. Az Uj varosnegyed minddssze 3,5 kilométerre helyezkedik el a
belvarostél, amit a Duna-part kdzvetlen kozelsége, a Lagymanyosi-6bdl
nyugalma tesz még vonzdobba.

1.2 Az épiilet leirasa

Az épllet P+F+8 szint magas, a féldszinti épulettdmeg a teljes témbot lefedi,
ebbdl emelkedik ki a harom ,torony” az EK-i a DK-i sarkokon a kilatasra
hangolva, illetve a DNy-i sarokban, ahol mind a kilatas felé, mind pedig a
tombbel szembeni utca felé is kilatas nyilik. Az épllet tetSkertjei extenziv,
illetve intenziv kialakitasu zoldteték. Az épllet kérbefutd erkélysavjaval és
parkanyzataval ,kéthéju” megjelenést biztosit, de kdzben a valtakozasokkal
megfelel§ tagoltsagot is ad. Az épulet kiemelked6en korszer( hibrid fitési-htési gépészeti rendszerrel (primer oldalon
talajszondas és leveg6-viz hészivattyds rendszer kombinalasaval, szekunder oldalon a lakasok esetében pedig mennyezeti f(its-
hité rendszerrel) kerlil megvalositasra, biztositva ezzel az épllet tekintetében az épitési engedély kiadasakor a vonatkozé
rendelet szerinti A+ energetikai besorolast (az egyes lakasok, mint 6nalld rendeltetési egységek esetében az energetikai
besorolas ettél eltéré lehet).

2 AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA - ALTALANOS
2.1 Teherhordé épiiletszerkezetek

Alapozas: Monolit vasbeton vizzaré lemezalap készil, colopokkel gyamolitva.

Teherhordé szerkezet: Az éplilet részben hagyomanyos épitési mddban kertil kivitelezésre, vasbeton tartdszerkezettel, részben
el6regyartott szerkezetekkel.

Homlokzat: A kiilsé térelhatarolo falak jellemzéen hészigetelést is magukba foglalé vasbeton kéreglemez, szines és strukturalt
fellletképzéssel ellatott eléregyartott vasbeton falpanelek. A statikailag sziikséges helyeken vasbeton merevit6 falak készilnek
a belsé terlileteken, a kilsé homlokzaton 1évé merevitd falak el6regyartott vasbeton szendvicspanel falak merev kapcsolatos
egymashoz régzitéssel.

Foédémek: Statikailag méretezett, monolit f{odémlemez lakasokban 2,0 kN/m?, gépkocsi tarold és azokhoz tartozd kozlekedé utak
esetében 2,5 kN/m? terhelhetéséggel.

Lépcsoszerkezetek: Eléregyartott Iépcsékarok, monolit vasbeton vagy eléregyartott szerkezetli pihendkkel.

Pince, Iépcs6haz: A pincefalak, a lépcs6hazak koritd falai, és a szerkezetileg sziikséges merevité falak monolit vasbetonbdl,
készillnek. A liftaknak vasbeton falazattal készlilnek.

2.2 Lépcsbhaz és kozlekedo folyosok, épitészet
Padlo: A kdzos helyiségekben, kézlekedékben, Iépcs6hazban mlgyanta, anyaganak megfelel6 labazatkialakitassal.
Fal: A kdzos helyiségekben, kozlekedékben, Iépcs6hazban glettelt felllet 2 réteg fehér diszperzids festéssel.

Mennyezet: Lépcs6hazban 2 réteg fehér diszperzios festéssel, a lakasok megkozelitését szolgald folyosokon almennyezet
készul.

Postaladak: Lobby terében kerdil kialakitasra egyedi bels6épitészeti tervezés szerint.

Elektromos halézat, fogyasztasmérés: A hazi, kdz0sségi elosztok és a lakasok elektromos fogyasztdsméréi az elektromos
kapcsoldhelyiségben, illetve szintenként mérédra szekrényekben kerlilnek elhelyezésre. A szinti kdzleked&kben, Iépcséhazakban
és lakasokon beliili elektromos halézat falban, padlé rétegrendben, mennyezetben és almennyezetben szerelt védbcsévekbe
hazott rézerezet(i vagy azzal egyenérték(i vezetékekkel és slillyesztett szerelvényekkel torténik. A gépkocsi taréléban, taroldkban
és gépészeti terekben, falon kivili szerelés készdl.
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Vilagitas: A kozosségi terlleteken a vilagitds az el6irasoknak megfelelé védettségli, mozgasérzékeldkkel vezérelt
lampatestekkel kerl kialakitasra. A bejaratoknal alkonykapcsolérdl mikddtetett térvilagitas készil.

2.3 Teremgarazs miiszaki tartalma

Padlo: Statikailag méretezett monolit fédémlemez, illetve az éplilet legalsé szintjén vasbeton vizzaré lemezalap teherhordd
szerkezettel, padozata jellemz6en migyanta burkolat.

Gépkocsibeallok: A gépkocsibedllok felfestéssel keriilnek elvalasztasra, épitészeti kialakitas szerint helyenként fizikai
elvélasztas is lehetséges (fal, pillér, stb). A felfestett gépkocsibealld felett és kérnyezetében eléfordulhat, hogy gépészeti,
elektromos vezetékek, szerelvények, berendezések vannak, melyek a rendeltetésszerli hasznalatot nem akadalyozzak. A
minimalis belmagassag a kdzleked6knél: 2,10 méter, bealléhelyeknél: 1,90 méter.

Fal: Nyers vasbeton szerkezetek, valamint a falazott szerkezetek esetében a falazat tipusatél fliggéen a szikséges helyeken
vékonyvakolatot/glettelést kapnak, valamint fehér festést.

Mennyezet: A mennyezeten gépészeti elvezetések kerulnek kialakitasra, sziikséges helyeken az éplletszerkezet h6szigetelést
kap, helyenként fliggéleges szerkezetre térténd atvezetéssel, mely 1,9m-es belmagassag ald nem nyulik, a hétechnikai
eléirasoknak megfeleléen, festés nélkil kerl kialakitasra.

Garazskapu: A teremgarazs kapuja taviranyitassal mikodtethetd szekcionalt, motoros garazskapu.
Lépcsohazi ajtok: A teremgarazs és a Iépcséhaz kozotti ajtok — az eldirasoknak megfeleléen — tlizgatlé acél ajtok.
Ho6- és fiistelvezetés: Szabvanyos, vonatkozo eléirasoknak megfeleld hé- és fiistelvezetés kerl kiépitésre.

Biztonsagi szelldztetés: Szabvanyos, vonatkozo eléirasoknak megfelel6 CO elvezetd rendszer keril kiépitésre a kipufogdgazok
biztonsagos elvezetésére.

Vilagitas: Mennyezeti vilagitotestek keriinek elhelyezésre, eldirasnak megfelel6d darabszamban és fényteljesitménnyel,
mozgasérzékelbvel ellatva.

Fités: A teremgarazs terlleteken 6nallo fités, temperalas nem kerdl kiépitésre.

Gépészeti vezetékek: A teremgarazs terliletek mennyezetén fliggesztve kerlilnek elvezetésre az épllet gépészeti és elektromos
gerincvezetékei, fagyveszélyes helyeken kiséréfiitéssel ellatva.

Elektromos autd, toltési lehetéség: Korlatozott szamban és rogzitett bealldpozicidéban felar ellenében kizarélagos hasznalatra
vasarolhato, elektromos autétéltével és energiamenedzsmenttel ellatott kocsibealld6. Maximalis teljesitménye 1x32 A, 7,36kW,
mely teljesitményt az energiamenedzsment rendszer a rendelkezésre allé kapacitasok alapjan szabalyoz.

Gaziizemii autok: A teremgarazs tlizvédelmi és biztonsagi okokbdl gaziizemi jarmiivekkel nem hasznalhato.
2.4 Tarolék miiszaki tartalma
Padlo: Padozat jellemz8en takaritasra alkalmas migyanta.

Mennyezet: Fellletkezelés nélkili tablas hészigetelés, hétechnikai méretezés alapjan vagy kezeletlen vasbeton feliilet, latszo
gépészeti vezetékekkel és elektromos talcakkal.

Tarol6 belmagassaga: A tarolokban a minimalis szabad belmagassag 1,9 méter, a helyiségben elé6fordulhat, hogy nem kézvetlen
ezen ingatlant érinté gépészeti, elektromos vezetékek, esetleg szerelvények is atvezetésre kerlilnek a szabad belmagassag feletti
terlleten.

Fal: Vasbeton vagy falazott szerkezet, fehér festett felllettel.
Ajto: A tarold helyiség zarhatd, nyilaszaré szerkezete lakatos vagy beltéri nyilaszaroé tipusu ajto.

Szelloztetés: A tarold megfeleld szell6zését gépi szell6ztetéssel és az ajtdba integralt szelléz6éraccsal, vagy az ajtdlap alatt 1,5
cm magas szell6zésavval biztositjuk.
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Aramellatas: Aramvételezési lehetéség nincs, dugalj nem kerill kiépitésre, az felar ellenében sem kérhets. A vilagitas
aramellatasa kdzos haldzatrdl biztositott.

Vilagitas: A tarolékban mozgasérzékeldrdl mikdodtetett vildgitas készil, falon kivili szereléssel.

2.5 Hulladéktaroloé

A kukatérolok padozata takaritasra alkalmas mlgyanta, vagy hidegburkolat. Fuggbleges szerkezetek mentén moshaté
falburkolattal ellatva, felette vakolt, glettelt falfellleten diszperziés falfestéssel. A kukatarold és a kapcsolattal rendelkezd
helyiségek kozott — az eldirasoknak megfeleléen — tlizgatld acél ajtok kerlilnek elhelyezésre. A szeméttarolasra alkalmas
helyiségek gépi levegb elszivassal, valamint hideg és melegviz vizvételi lehetéséggel, tovabba padlodsszefolydval rendelkeznek.
A kukatérolokban mozgasérzékel6rél mikodtetett vilagitas készdl.

2.6 Kerékpartarolé

Az épllet foldszintjén és -1 szintjén is talalhato kerékpartarold helyiség, melynek padlidja takaritasra alkalmas natur simitott beton,
migyanta vagy keramia fellilet. A kerékpartarolokban mozgasérzékel6rél mikodtetett vilagitas készil.

2.7 Zoldfeliiletek

A fejlesztés az ltemek és éplletek elhelyezkedésének 6sszehangolasaval alakitja zoldfellileteit. A talajszinten gyepes, cserjékkel
diszitett, 6nt6z6 rendszerrel ellatott, térkbéburkolattal szegett fellileteket alakit ki. Az els6 emeleten intenziv zéldfelllet kerdilt
tervezésre, ontdz6rendszerrel ellatva. A 4. és az 5. emelet zar6fddémeén extenziv zoldtetd - a sziikséges helyeken kavicssavval
- létesul.

2.8 Felvonoék

Az éplletbe Iépcséhazanként egy-egy halk jarasu, korszerli személyfelvono csoport keril beépitésre egy kisebb és egy nagyobb
kabinos lifttel.

2.9 Tetoszerkezet

Az éplletek PVC, gumi- vagy bitumenes lemez vizszigeteléssel készlil6 lapostetds kialakitasuak, hészigeteléssel, melyen
részben zoldtetdé vagy burkolt felliletek keriilnek kialakitasra az épitészeti tervnek megfeleléen.

2.10 Nyilaszarok
Foldszint: A foldszinten elhelyezked6 Lobby helyiségek, egyedileg gyartott héhidmentes aluminium-lveg portalszerkezetek,

nyitasuk proxy kartyaval és kdddal, valamint a lakasokbol kaputelefonon keresztil torténik.

Emeleti nyilaszarok: Korszerli mianyag profilrendszerbdl készullnek, 3 rétegli hdszigetel§ lUvegezéssel, kivald légzarassal,
helyiségenként 1db integralt résszell6zével.

Bels6 nyilaszarok: Esztétikai és milszaki kdvetelményeknek megfelelé nyilaszarok keriilnek beépitésre valamennyi k6zds
terlletre.

3 LAKAS MUSZAKI TARTALMA

A lakasok belsd kialakitasara: burkolatok, kadak, zuhanyok, szaniterek, csaptelepek, belsé ajtok tekintetében vasarldinknak a
Standard kinalaton kivil lehet6séguk lesz ettdl eltérd berendezési kategoériak kivalasztasara a lakas adasvételi szerz6désben
meghatarozott hataridéig, amennyiben az adasvételi szerz6dés datuma nem haladja meg a termék (pl. burkolat-) valasztas
hatéridejét.

3.1 Belmagassag

A lakasok belmagassaga a lakészobakban jellemz&en ~2,80 méter, kivéve az almennyezettel kialakitott helyiségekben. A
mennyezet fltési rendszer csatlakozasai a lakas egy pontjan (az elészoba és sziikség szerint a hozza csatlakozé gardréb
mennyezetén) kerlinek kiforditasra, mellettiik a mennyezetre szerelve keril az oszt6-gyljté szerelvény. A gépészeti elemek

takarasara ezekben a helyiségekben monolit gipszkarton almennyezet, igy a hasznos belmagassag ezekben a helyiségekben
~2,50 méter. A gépészeti elemek karbantartdsara az dlmennyezetbe revizids nyilast készitiink fehér szinben.

3.2 Falszerkezetek, falfeliiletek

Lakaselvalaszté falak: A lakaselvalasztd falak a lakasok kézott 25cm-es hanggétld, nagyszilardsagu mészhomoktégla
lakaselvalaszto fal pl.: Silka (azzal egyenértékl termék), vagy vasbetonfal, illetve a lakasok és a kdzlekeddk kdzott ugyanezen
termék 20, illetve 25 cm-es kivitelben, vagy 20, illetve 25 cm-es vasbeton falszerkezet kerul alkalmazasra.
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Bels6 valaszfalak: A lakason belil 10 és 12,5 cm-es gipszkarton falak, 50 mm-es horganyzott acélvazon kétoldalon 2x12,5 mm
gipszkarton boritassal valoésulnak meg, teljes keresztmetszetben asvanyi szélas hangszigetel§ kitéltéssel. Vizestéri valaszfalak
esetén 50, illetve 75 mm-es horganyzott acélvazon 2x12,5 mm kulsé réteg esetében impregnalt gipszkarton boritassal, elSiras
szerinti helyeken (izemi viz elleni bevonatszigeteléssel, csempeburkolattal, 5cm vastag asvanyi szalas hangszigetel§ kitdltéssel.

El6tét és szerel6falak: Lakasok valaszfalaival azonos szerkezeti strukturaval készil épitészeti tervnek megfelel§ vastagsagban
és magassagban, funkcidnak megfelel6 anyaghasznalattal.

Falak feliiletképzése nem vizes helyiségben: A lakasok bels6 falai tipustol fiiggéen a szikséges helyeken
vékonyvakolatot/glettelést kapnak, illetve fehér diszperzios festést, szines fellilet valasztasara nincs mod. A homlokzati falak
lakasok fel6li belsé oldalan glettelés vagy vakolat készul, fehér diszperzids festéssel.

Fiirdészoba, WC: A vizes helyiségek ajtd szemdldok feletti magassagig egész lappal befejezve, |. osztalyi minéségben lesznek
burkolva. (Pontos burkolat magassag egyedileg valasztott burkolat tipus fiiggvénye). Minden pozitiv sarok és fiiggbleges
burkolatszél élvédbvel lezarasra keril. Burkolat felett glettelt, 2 rétegben festett felllettel.

Konyha: A konyhak tervezett helyén a konyhabutor also- és fels6 elemei kzott 60 cm szélességben keramia burkolat készul.

3.3 Padléburkolat

Padlo6 aljzatok lakasban: Vasbeton szerkezeti fédémen akusztikus (Iépéshang szigetel®) elvalaszté réteg (Un. usztatott aljzat)
készul a Iépéshang-gatlas biztositasara.

Lakoszoba, gardrob, el6szoba, konyha: |. osztalyu vizlepergeté bevonatvédelemmel rendelkezd laminalt padlo, mely az elado
altal megadott kollekciobdl valaszthato, szikséges helyeken burkolatvalté sinekkel, valaszthaté szinben, a terven jeldlt pozicidoban
dilatalva (pl. LOC). 8 mm vastagsagu, 32-es kopasalldsagu és igénybevételi osztalyu laminalt parketta kerll elhelyezésre
habalatét folia és parazaro folia épészajcsokkentd alatét rétegre fektetve, gyartmanyhoz tartoz6 szegélyléccel.

Fiirdészoba, WC: A vizes helyiségek, |. osztalya gres padlolap burkolatiak. A lakashoz tartozé burkolatok az Elado altal
megadott kollekciobdl valaszthatdk (pl. Marazzi, Atlas Concorde).

3.4 Mennyezet, almennyezet, adlgerenda

Mennyezet: A mennyezetek vakolat nélkiili, glettelt kivitelben készllnek, illetve fehér diszperzios festést kapnak, szines fellilet
valasztasara nincs mod.

Almennyezet, algerenda: A gépészeti csdvek és berendezések, illetve ventilatorok eltakarasa szilkség esetént almennyezet
vagy éalgerenda megépitésével torténik, amely helyenként a belmagassag csdkkenésével jar. A szikség szerint tervezetteken
kivili almennyezet felar ellenében kérhetd, amennyiben miiszakilag megvaldsithaté.

3.5 Nyilaszarék, arnyékolas

Bejarati ajto: A lakasbejaratokra kitekinté optikaval, tobb ponton zar6dé kdzponti zarral ellatott, MABISZ minésitéssel és 30
perces tlizgatlassal, és megfeleld akusztikai méretezéssel rendelkezd bejarati ajtok keriilnek elhelyezésre, nem valaszthaté
szinben.

Beltéri ajtok: A belsd ajtok sarkos élképzésiek, falcos ajtolappal, cséireges, teli ajtdlapos, utdlag szerelhetd tokos,
lakészobaknal ~90/213 cm, fiurdék, WC, gardrob, kamra esetén ~75/213 névleges méretiiek, fém kilinccsel. Opcionalisan kérhetd
tobbféle Uvegezett kialakitasu valtozat is. Kiiszéb nélkil, ajtdlap alatti burkolatvaltd profillal, ajtélap alatt Iégcserét tamogatd
légréssel.

Kiils6 nyilaszarék: A lakasokhoz tartozé ablakok, és az erkélyajtok korszerli mianyag profilrendszerbdl késziilnek, 3 rétegi
hdszigetel6 Uvegezéssel, kivald 1égzarassal, helyiségenként 1db integralt résszell6zbvel.

Arnyékolok: A homlokzati nyilaszarok reddnytokkal, redénnyel keriilnek kivitelezésre, alapkivitelben manualis mozgatasi
lehet&séggel, opcionalisan motoros vezérléssel, a tok mellett szinyoghaloé fogadasara is alkalmas vezetdsinnel. A nyilaszardknal
csak pliszé szunyoghalot lehet beépiteni. Szinyoghalé kiépités nem készll, a vevd sajat hataskorben utdlag tudja megrendelni.

3.6 Konyha- és beépitett butorzat

Konyhabutor nem készlil, viszont az egyéb pontokban részletezett gépész és elektromos kiallasok kiépitésre keriilnek.
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3.7 Erkély és terasz

Az épuleten korbefutd erkélylemezek, Schick vagy azzal egyenértékii h6hidmegszakitoval ellatott eléregyartott- vagy monolit
vasbeton szerkezetek, lejtéssel kialakitott, csapadékviz elleni szigeteléssel ellatott, csuszasmentes fagyalld kdiltéri greslap
burkolattal, flexibilis fagyallé ragasztdval ragasztva, a belsé kertre nyilo lakasok teraszai térkd, gres, szerelt vagy ragasztott
burkolatos kialakitastiak. A szerkezetek alsd és homlokfeliletei latszobeton minéségben UV és iddjaras allo feluletvédelmi
bevonattal ellatottak. Az erkély/terasz korlatok, elvalasztok lakatos, Uivegezett, vagy tomor falazatbol késziilnek, az épitész tervek
szerint.

4 GEPESZET
4.1 Fltés, vizellatas

Flitési rendszer: Az éplilet fitését és hasznalati melegviz elballitdsat geotermikus rendszer(i hészivattyd berendezések, valamint
levegb-viz hészivattyuval dsszehangolt mikddésén alapuld megujuld energiarendszer biztositja. Az igy eléallitott fltdviz
kétvezetékes rendszerben jut el a lakasokig, ahol egyedi hdmennyiségmérék mérik az egyes lakasok fogyasztasat. A helyiségek
egyedileg szabalyozhatok. A lakas fiitése a lakészobakban termosztat segitségével szabalyozhaté. A fogyasztas almérékén mért
fogyasztas alapjan keriil megosztasra.

Hiitési rendszer: Az éplletben kdzponti hiitési energia eléallitas is torténik, mely lakasonként dnalléan szabalyozhatd. A komplett
fitési rendszer fodémbe épitett csbvezetékeit felhasznalva, a lakdsok mennyezet hitését is alapkiépitésben biztositjuk. A
rendszer magas komfortérzetet biztosit, mivel nincs sziikség egyedi beltéri és kiiltéri berendezésekre, igy az teljesen huzat és
zajmentes. A rendszerbe integralt érzékelék folyamatosan felligyelik a paratartalmat és az un. harmatpont felett az adott hitési
kort automatikusan leszabalyozzak a paralecsapddas elkerilése érdekében. A hltési rendszerek megfeleld mikddéséhez az
arnyékolok (pl. redény) hasznalata sziikséges. Lakasonként kever8szelepek kerlinek beépitésre, mellyel a hiitési vizhéfok,
megadott tartomanyok k6zott valtoztathatd, a magasabb komfortérzet biztositasa érdekében. Az épuletben Fan-coil el6készités
kerul kiépitésre, melynek szekunder oldali kiépitését a Vevékezelés soran lehet igényelni felar ellenébe. A fogyasztas almérékon
mért fogyasztas alapjan kerll megosztasra.

Hoéleaddk: A lakasokban magas komfortérzetet biztositd mennyezet fiitési- hiitési rendszer készil, igy radiatorok nem vesznek
el helyet a lakészobakbal.

Szennyvizelvezetés: Az éplleten belili szennyviz és a csapadékviz halézat kiilén rendszert képez, és az éplletbdl kilépve is
elvalasztott rendszerben lesz a kdzteruleti csatorndkba vezetve miianyag csévezetékeken keresztil.

Fogyasztasmérok: Az elfogyasztott hidegviz, hasznalati melegviz, a fltési/hiitési energia, valamint elektromos energia
lakasonként, 6nalld mérés alapjan kerll elszamolasra. Egyes almérdk a lakason belll keriilnek elhelyezésre az egész hazon
egységes szinl és kialakitasu, fém, gipszkarton vagy asztalos szerkezet(i revizids ajtoval - nem lakészobai helyiségben - de az
almérdék leolvasasa kozos terliletrél megoldott, az érak leolvasasahoz a lakasba valo bejutas nem sziikséges.

4.2 Szellozés

Firdé, WC, kamra: Azon helyiségekben, melyek természetes szell6zéssel nem rendelkeznek, egyedi ventilatorokon keresztul
kerll elszivasra a levegd, gyUjtokirtdn keresztil a tetdre kivezetve. Az egyes helyiségek hasznalatakor - furdészobakban, WC-
és haztartasi helyiségekben, valamint a kamrakban - villanykapcsolérél vezérelve kapcsolnak be késleltetve és lekapcsolas utan
késleltetve kikapcsolnak. A légutanpétlas a helyiségek ajtajai és a padld kdzott hagyott ~15 mm-es hézagokon, a lakas egésze
szamara pedig végsd soron az ablakokban elhelyezett [égbevezet6 nyilasokon keresztil térténik.

Konyhai paraelszivo: A konyhai paraelszivok szamara visszacsap6 szeleppel ellatott légcsatorna elemekbdl allo
vezetékrendszer kerll kialakitasra. A konyhabdl elszivott levegd a konyhan kivlil es® strangba keril 0Osszegyijtésre
mellékcsatornas rendszerben, mely az elszivott levegét a tetdsik folé vezeti ki.

4.3 Szaniterek és szerelvények

Mosdokagylé: Standard kialakitasban kinalt mosdok és kézmosok a Laufen termékcsaladba tartoznak, a hozzajuk tartozé magas
min&ségl Grohe csaptelepekkel.

Kézmosé: Standard kialakitdsban kinalt mosdok és kézmosoék a Laufen termékcsaladba tartoznak, a hozzajuk tartozé magas
mindségi Grohe csaptelepekkel.

Kad: A kad esetén a Riho termékcsalad meghatarozott elemei kozil torténik a valasztas, szintén Grohe kiegészité csapteleppel
parositva.

Zuhanytalca: A zuhanytalca esetén a Riho termékcsalad meghatérozott elemei kozll torténik a valasztds, szintén Grohe
kiegészit6é csapteleppel parositva.
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Zuhanykabin: Standard kialakitasban zuhanykabin nem kerill beépitésre. Felar ellenében van lehetéség zuhanykabin
valasztasra.

Csaptelep: Standard kialakitdsban magas min8ségli Grohe csaptelek kertinek beépitésre.

WC: A WC-k konzolosan, beépitett kerettel keriilnek kialakitasra. Laufen termékcsalad, falban szerelt tartallyal és kétfokozatu
nyomolappal.

Mosogép csatlakozé: Minden lakas fiirdd (vagy terven jelolt egyéb, pl. haztartasi) helyiségében mosdgép elektromos-, viz-, és
szennyviz oldali csatlakozas kerUl kialakitasra.

Mosogatégép csatlakozo: Minden lakas konyha helyiségében mosogatogép elektromos-, viz-, és szennyviz oldali csatlakozas
kerul kialakitasra.

Pipere felszerelések: Pipere felszerelések nem tartoznak bele a kulcsrakész kialakitasba, a birtokbavételt kovetéen Vevé altal
kerllhetnek beszerzésre és felszerelésre.

Fiirdészobai radiator: A flirdészobakban elektromos flitépatronos torélkdzé szarité radiatorok talalhatok.

5 ELEKTROMOS RENDSZEREK
5.1 Erdésaramu elektromos halézat

Mérdszekrény: A lakasok energia ellatdsahoz a mérészekrény a lakas szintjén kerdl kialakitasra, k6zés hasznalatu teruleten.
Méroéorak: A méréorak a szinti mérészekrényekben keriilnek kialakitasra.

Teljesitmény, kiépités: A lakasok 1*32A-s fogyasztasmérdvel rendelkeznek.

5.2 Erésaramu elektromos szerelvények

Altalanos leiras: A lakasokban korszer(i és formatervezett elektromos szerelvények keriilnek beépitésre.

Dugaljak: Schneider Sedna mianyag szerelvények Eladé altal megadott valaszthatd szinekben vagy vele egyenértékd,
altalanossagban vizszintesen sorolva 30 cm magassagban, konyhaban a konyhapult felett 110 cm magassagban és az als6
konyhapult mogott a kdvetkezd felsorolas szerint a mosogatéogép 50 cm, hiité és fé6z6lap elektromos csatlakozasa 40 cm, sitd
csatlakozas 80 cm magassagban. Furdészobaban 150 cm magassagban.

Kapcsoldk: Schneider Sedna mianyag szerelvények Eladé altal megadott valaszthaté szinekben, vagy vele egyenértékd,
altalanossagban fligg6legesen sorolva 110 cm magassagban.

Tiizhely: Elektromos kiallas a konyhaban az alaprajz szerinti helyen, a lakasba csak elektromos f6z6lap és elektromos siité
épithetd be.

Dugaljak szama: Minden lakészobaban és a nappaliban is 5 db, konyhaban 7 db (elszivo, hiitd, mosogatégép, sité + 3db
konyhapult folétt), a flirdészobakban 3 db (mosdgép, torélkozé szaritd, borotvalkozo részére), az elétérben vagy kdzlekedében 1
db 230 V-os csatlakozoaljzat keril elhelyezésre. Az eléregyartott monolit falpanel szerkezetében a tervezett dugaljak
modositasara, plusz dugalj igénylésére, csak el6tétfal alkalmazasa mellett van lehet6ség, mely nem képezi az alapvallalas részét.

5.3 Gyengearamu elektromos halézat és szerelvények

Okos otthon megoldasok: Az eszkz6k taviranyitasahoz személyi szamitdgép, illetve okostelefon vagy tablet, valamint internet-
kapcsolat szikséges. Kulsd helyszinrdl térténé vezérléshez a router internetkapcsolata sziikséges, melynek mindenkori
biztositasa Vevé feladata. A tavolrdl kapcsolhatd eszkdzok az okosotthon-rendszertdl figgetlenil, hagyomanyos modon, azaz
helyben is vezérelhetdk (lakas termosztat, 1 db nappali lampa kapcsold, 3 db dugal)).

Okosotthon kozponti egység: Eszk6z az elészobaban a bejarati ajtd kbzelében kerll elhelyezésre.
Lakdszobai termosztatok: A gépészeti rendszer részét képezik, melyek az okosotthon rendszeren keresztiil is vezérelhetdk.
Okos dugaszoloaljzatok: Lakasonként 3 db, programozhato, taviranyitassal ki- és bekapcsolhato.

Arnyékolas: Az arnyékolas alap kiépitésként manualisan mozgathatd kivitelben késziil. A motoros redény okosotthon rendszerré|
torténé mikodtetése opcionalisan kérhetd.
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Vilagitas: Mikodtetése helyi nyomokapcsolordl. A nappali vilagitas miikodtetése helyi nyomdkapcsolordél, valamint okosotthon
eszkozrél is vezérlehetb.

TV/internet: Minden lakészobaban és nappaliban kiépul 2x1db RJ45 aljzat a TV részére, a nappaliban pedig tovabbi egy a
szamitégép csatlakozasokhoz, az elvi butorozasi terv figyelembevételével.

Kaputelefon: Az épulet bejaratainal és egyes kdzos tereinél, digitalis régzitést is biztositd videdkameras biztonsagi rendszer
kerll kiépitésre. A kaputelefon rendszer digitalis, ajtonyitd funkcioval ellatott kiltéri egységekkel lesz kialakitva, a lakasokban
audio rendszeri beltéri egységgel. A garazs szintekrél beléptetés ajtdkon keresztil lehet bejutni a Iépcséhazakba. A személyi
(lobby) bejaratok nyitasa proxy kartyaval vagy koddal is torténhet.

Tiizjelz6: Az épllet a tlizvédelmi besorolas, valamint a hatalyos jogszabalyok figyelembevétele mellett kerilt kialakitasra,
fustszakaszokkal, fustmentes elGterekkel, kozosségi terekben flstérzékelSkkel.

Vagyonvédelem: Az 1. és az 5. emeleten, a belsd kertre nyil6 teraszos lakasoknal minden homlokzati nyilaszaréval rendelkezé
helyiségben és bejarati ajténal, tovabba az emeleti lakasoknal a bejarati ajtot figyel6 mozgasérzékelds riasztorendszer
véddcsdvezése és kabelezése kerll kialakitasra, aktiv eszkdz telepitése nélkil. A tasztatura helyének el6készitésére, szerelvény
doboz, szinre festett csavaros doboz fedéllel keriil beépitésre. Az egyéb emeleti erkélyes szobaknal nem késziil mozgasérzékeld
kiallas el6készités.

5.4 Vilagitas

Altalanos leiras: Szabvany szerinti vezetékhalozat kiallasokkal, foglalat, fényforras és teraszon lampatest csak a miiszaki
leirasban kilon felsorolt esetekben. A kiallasok elhelyezése az elektromos terv szerint torténik.

Szoba, elétér, gardréb: Helyiségenként 1-1 mennyezeti lAmpakiallas biztositott.
Fiirdészoba: Mennyezeten, valamint a mosd¢ feletti falon egy-egy lampakiallas biztositott.
Konyha: Mennyezeti kiallasok a vonatkozo tervek szerint, tovabba oldalfali kiallas a pultvilagitas részére.

Erkély: A teraszokon/erkélyeken/loggiakon lakasonként 1db csatlakozoéaljzat kerll kialakitasra, mennyezeti lampatest
fényforrassal (nem valaszthatd), beltéri kapcsoloval. A homlokzati vilagitdtestek terv szerinti pozicioban kertlnek elhelyezésre,
mindenhol azonos kivitelben (ennek valtoztatasara nincs lehetéség).

Vilagitotestek: A lakasok vilagitotestei nem tartoznak a lakasok alapfelszereltségébe, ezeket a Vevok biztositjak (természetesen
a hozzajuk tartozé vezetékezés és kapcsold elkészil).

6 Valtoztatas lehet6ségének kérése

A vevok kulon kérésére lehetéség van arra, hogy sajat lakasukra vonatkozéan modositasi javaslatot fogalmazzanak meg, ha:
- az nem befolyasolja az éplilet kiils6 megjelenését vagy a kdzds hasznalatu teriiletek megjelenését,
- az nem eredményez a megajanlottnal alacsonyabb minéségi szinvonalat technikai jellemzék és kuls6 megjelenés
tekintetében,
- az nem jar hatranyos kdvetkezményekkel a lakasszomszédok vagy harmadik fél szamara,
- az nem befolyasolja a miszaki Utemtervet, a technoldgiai folyamatokat, illetve nem ellentétes a vonatkozo
jogszabalyokkal, szerz6désekkel, és a jogerds épitési engedély kbvetelményeivel;
- az nem érinti az épulet kdzponti berendezéseit és haldzatait (pl. fltési rendszer, elszivas, kaputelefon- rendszer,
lefoly6rendszer stb.).
- az nem érinti az elére méretezett hiit6-flitd panelek kiosztasat és nem befolyasolja negativan azok mikddését és/vagy
hasznalatat.

A fentieknek megfeleléen az épllet homlokzatanak és k6z0s részeinek, valamint a kertnek a kialakitasa teljes mértékben a
Beruhaz6 kompetenciaja, erre valtoztatasi kérelmet nem tudunk elfogadni. Kéz6s résznek szamitanak ebbél a szempontbdl a
lakasok kulsé nyilaszardi, bejarati ajtok és szerelvényei, erkély/loggia/teraszburkolatok, lépcséhazi és lépcsd burkolatok,
erkélykorlatok, teraszfalak szinei, a Iépcs6hazban és erkélyeken 1évé elektromos és egyéb szerelvények (pl. ajtdcsengd), valamint
a lampatestek is.

Anyagvalasztas lehetésége: A Vevl szabadon valaszthat az adott mintakollekciokbdl az alabbi anyagok és alternativak
tekintetében: hidegburkolat és laminalt padl6 szinvalasztéka, belsd ajtok szinvalasztéka, elektromos szerelvények szinvalasztéka
és szaniterek tipusai.
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Kiilon megrendelések: A vasarlok a standard kialakitastél mind mennyiségben, mind magasabb minéségben is kérhetnek eltéré
kialakitast, egyedi arajanlat és kulon térités ellenében.

A vételar nem tartalmazza: A csempeburkolat diszit6 elemeit (mozaik és dekorlap stb.), fird6szobai felszerelési targyakat
(tikrok, szappantartd, stb.), lampatesteket, karnisokat, egyéb beépitett butorokat.

Az Elad¢ fenntartja jogat arra, hogy a miiszaki leirasban szereplé anyagokat, szerkezeteket, berendezéseket vagy technoldgiakat
a fentiekben meghatéarozottakkal legalabb megegyez6 miiszaki szinvonalu termékkel vagy technologiaval helyettesitse hatésagi
elbirasok, beszerzési nehézségek vagy egyéb miiszakilag indokolt esetekben.

AVevd a jelen mlszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, és azt — a miiszaki leirdsban megjeldlt ingatlan targyaban
a felek kozott létrejott Regisztraciés Megallapodas, Adasvételi El6szerz6dés és Adasvételi Végszerzédés rendelkezéseivel
0dsszhangban — elfogadja.

Budapest, ..o



