Mdiszaki tartalom
Budapart “L" lakéépllet

1. Az épiilet altalanos kialakitasa

Alapozas:
Monolit vasbeton lemezalap készil, cdlopdkkel gydmolitva.

Teherhord6 szerkezet:
Az épllet részben hagyoményos épitési modban keril kivitelezésre, vasbeton tartdszerkezettel,
részben el8regyartott szerkezetekkel.

Fodémek:
Monolit vasbeton fédémek, melyeken akusztikailag méretezett, in. Gsztatott aljzatbeton készil, a
|épéshang-gatlas biztositasara.

Lépcsészerkezetek:
El6regyartott [épcsSkarok, monolit vasbeton szerkezeti pihendkkel.

Falszerkezetek:

Pince, [épcsShaz: A pincefalak, a [épcsShazak korité falai, és a szerkezetileg sziikséges merevité falak
monolit vasbetonbdl késziilnek.
A liftaknék vasbeton falazattal készilnek.

Homlokzat: A kilsé térelhatarolé falak monolit vasbeton szerkezetliek. A statikailag szikséges
helyeken vasbeton merevité falak készilnek a belsé terileteken.

Lakédson belil: A lakdson belili vélaszfalak szerelt gipszkarton szerkezettel késziilnek 2x2 réteg
gipszkarton boritdssal, vizes helyiségeknél impregnalt gipszkartonnal, teljes keresztmetszet(
kézetgyapot kitdltéssel, 10 cm dsszvastagsagban.

Lakaselvélasztd: A lakéselvalasztd falak (lakéds-folyosd, lakas-lakés kozott) akusztikailag méretezett
falazéblokkokbdl késziilnek.

Tet&fedés:
Az épiletek PVC, gumi- vagy bitumenes lemez vizszigeteléssel készil§ lapostet8s kialakitasuak,
hészigeteléssel, melyen részben zoldtets vagy burkolt feltletek kertlnek kialakitasra.

Teraszok:

A belsd kertre nyild lakdsok teraszai térkd, keramia, szerelt vagy ragasztott burkolatos kialakitasuak,
az emeleti teraszok, loggidk, erkélyek csiszasmentes fagyalldé keramialappal burkoltak. A
terasz/erkély korlatok lakatos, lvegezett, vagy tomor falazatbdl késziilnek, az épitész tervek szerint.

Kilsé nyilaszarok:

Foldszint: A foldszinten elhelyezkedd Lobby helyiségek, egyedileg gyéartott héhidmentes aluminium-
Uveg portalszerkezetek, nyitdsuk proxy kartydval és kdéddal, valamint a lakdsokbdl videds
kaputelefonon keresztal torténik.

A foldszinten elhelyezkedd Lobby helyiségek, egyedileg gyértott hhidmentes aluminium-iveg
portalszerkezetek, nyitasuk proxy kartyaval és kéddal, valamint a lakdsokbdl videds kaputelefonon
keresztil torténik.

Emeleti szintek, lakasok: A lakasokhoz tartozé ablakok, és az erkélyajtdk korszerd mdianyag
profilrendszerbdl készilnek, 3 rétegl hdszigetel§ Uvegezéssel, kivald légzarassal, integralt



résszell§z6kkel. A homlokzati nyildszarok reddénytokkal, reddénnyel kerilnek kivitelezésre,
alapkivitelben motoros mozgatasi lehet8séggel, a tok mellett szinyoghald fogadéséra is alkalmas
vezetdsinnel. A 2,5 m-nél magasabb nyilaszaroknal csak pliszé szinyoghalét lehet beépiteni.

Homlokzatok:
Az éplletek homlokzata, dryvit rendszerrel elldtott monolit vasbeton szerkezetd fal, az épitész tervek
szerint.

Belsé vakolas:

A falazatok tipustdl figgden a szikséges helyeken vékonyvakolatot/glettelést kapnak, a
mennyezetek vakolat nélkdli, glettelt kivitelben készilnek. A homlokzati falak lakdsok feloli belsé
oldalén szarazvakolat, elététfal, glettelés vagy vakolat készdl.

Felvonok, kdzlekedék:

Felvonodk: Az éplletbe lépcsShazanként egy-egy halk jarasd, korszerld személyfelvoné csoport kerdl
beépitésre egy kisebb és egy nagyobb kabinos lifttel.

Kozlekeddk: A teremgarazs kapuja taviranyitassal mikodtethetd. A teremgarézs és a lépcséhaz
kozotti ajték - az eldirdasoknak megfeleléen - tlzgatld acél ajtdk. A kdzds helyiségekben,
kozlekedbkben, IépcsShézakban miigyanta, vagy képorcelan burkolat készdl.

Epiiletgépészet:

Fltés: A fltési energiat a tdvhd szolgaltatd biztositja, kdzponti hasznélati melegviz el&allitéssal,
lakdsonként egyedi fogyasztds méréssel. A fiités lakdsonként egyedileg szabalyozhatd, a koltsége
egyedi almérékon mért fogyasztas alapjan keril megosztasra.

Htés: Az éplletben kozponti hiitési energia el$éllitas is torténik, mely szintén lakdsonként 6nalléan
szabélyozhatd. A fogyasztés elszdmoldsa szintén almérékon mért fogyasztéas alapjan torténik.

SzellGztetés: Elszivd berendezések kerilnek azon firdé és WC helyiségekbe, amelyek természetes
szell6zéssel nem rendelkeznek.
A konyhai elszivok szdmaéra a tetdszint f6lé vezetett kozos szell5z6 csdvek a bekotéseknél visszacsapd
szeleppel kerllnek kialakitasra.

Szennyviz és csapadékviz: Az épulleten bellli szennyviz és a csapadékviz haldzat kilon rendszert
képez, és az éplletbdl kilépve is elvalasztott rendszerben lesz a kozterileti csatorndkba vezetve.

Elektromossag:

Fogyasztasmérés, elektromos haldzat: A hazi elosztdk és a lakasok elektromos fogyasztasmérdi az
elektromos kapcsoléhelyiségben, illetve szintenként méréora szekrényekben kerilnek elhelyezésre.
A lakdsokon belili elektromos haldzat falban, padlé rétegrendben, mennyezetben és
adlmennyezetben szerelt védécsdvekbe hizott rézerl vezetékekkel, a pinceszinten kédbeltalcakon,
illetve a liftelGterek kivételével falon kivil szerelve késziilnek.

Vilagitas: A kozosségi teriletek az elSirdsoknak megfeleld védettségl, mozgasérzékelSkkel vezérelt
ldmpatestekkel kerllnek felszerelésre.
A bejaratoknal alkonykapcsolordl mikodtetett térvilagitas készil.

Kaputelefon, beléptetés: Az épilet bejaratainal és egyes kdzos tereinél, digitalis rogzitést is biztositd
videdkameras biztonsagi rendszer keril kiépitésre.

A kaputelefon rendszer digitdlis, ajtdnyitd funkcidval elldtott kiltéri egységekkel lesz kialakitva, a
lakdsokban alaparon videos

rendszerl beltéri egységgel. A garazs szintekrél beléptet8s ajtékon keresztil lehet bejutni a
lépcsShéazakba. A lobby bejaratok nyitdsa proxy kértyaval és kéddal is torténhet.



Tarolok:

A térolékban a minimélis belmagassag 1,9 méter, a helyiségben eléfordulhat, hogy nem kozvetlen
ezen ingatlant érinté gépészeti, elektromos vezetékek, esetleg szerelvények is atvezetésre kertlnek
a szabad belmagasséag feletti teriileten.

Padozat jellemz&en takaritdsra alkalmas simitott beton, miigyanta, vagy egyéb fellletképzés. Atéarold
helyiség zarhatd, nyilaszaré szerkezete lakatos, vagy asztalos szerkezet. A térold ajtd felett, a
megfelel§ szell6zés biztositésara ajtd szélességd rés kerll kialakitasra.

Kukatarolok:
A kukataroldk padozata takaritasra alkalmas miigyanta, vagy hidegburkolat. Fliggéleges szerkezetek
mentén moshaté falburkolattal ellatva, felette vakolt, glettelt falfelileten diszperzids falfestéssel. A
kukatérold és a kapcsolattal rendelkezé helyiségek kodzott - az elSirdsoknak megfelelen - tlizgétld
acél ajték kertlnek elhelyezésre. A szeméttéroldsra alkalmas helyiségek gépi elszivassal
rendelkeznek.

Kerékpartarolo:
Az épllet foldszintjén taldlhaté a kerékpartérold helyiség, melynek padldja takaritéasra alkalmas
greslap, vagy migyanta burkolattal készul.

Gépkocsibeall6:

Padozata jellemzen takaritasra alkalmas miigyanta bevonatrendszer, ldbazattal sajat anyagéabdl. A
gépkocsibedlld felett és kornyezetében elSfordulhat, hogy gépészeti, elektromos vezetékek,
szerelvények, berendezések vannak, melyek a rendeltetésszerl hasznélatot nem akadalyozzak. A
minimalis belmagassag a kozlekedsknél: 2,10 méter, bedllohelyeknél: 1,90 méter.

Zoldfeliletek:

A fejlesztés az Utemek és éplletek elhelyezkedésének 6sszehangoldsaval alakitja zoldfellleteit. A
talajszinten gyepes, cserjékkel diszitett, ont6z86 rendszerrel ellatott, térkéburkolattal szegett
fellleteket alakit ki. Az elsé emeleten kiemelt ndvényszigetek, illetve a keleti oldalon egy intenziv
zoldfelllet kerdlt tervezésre, 6ntdz8rendszerrel ellatva. A két torony kozott az 5. emeleten intenziv
z6ldtetd, a kisebb torony 6. emeletének zaréfodéme pedig extenziv zoldtetSvel kerll kialakitasra.

2. A lakédsok altalanos kialakitasa

Falszerkezetek:

Lakaselvalasztd falszerkezet: A lakaselvéalaszté falak a kozlekedSk és lakdsok kozdtt 20cm-es
hanggatld, nagyszilardsagd mészhomoktégla lakéselvéalasztd fal pl.: Silka vagy azzal egyenértékd
termék, illetve a lakasok kozott ugyanezen termék kerll alkalmazasra 25cm-es kivitelben. A liftakna
és lakoszobai kapcsolatoknal kiléonds odafigyeléssel, a liftaknatdl eltartva, a padléhoz, illetve a
fodémhez rogzitett, hanggatldsra méretezett gipszkarton elététfal kertl kialakitdsra 5cm asvanyi
szélas szigeteléssel.

Lakason beldli falak: A lakason belil 10 cm-es gipszkarton falak, 50 mm-es horganyzott acélvazon
2x12,5 mm gipszkarton boritassal valésulnak meg. Vizestéri véalaszfalak esetén 50, illetve 75 mm-es
horganyzott acélvazon 2x12,5 mm impregnalt gipszkarton boritéssal, el&iras szerinti helyeken Gzemi
viz elleni bevonatszigeteléssel, csempeburkolattal.

Erkély:

Az éplleten korbefutd erkélylemezek, Schéck vagy azzal egyenértékd héhidmegszakitéval elltott
monolitikus vasbeton szerkezetek, 1%-os lejtéssel kialakitott, cstiszasmentes fagyallo kiiltéri greslap
burkolattal, flexibilis fagyallé ragasztoval ragasztva. A szerkezetek alsé és homlokfeliletei latszébeton
min8ségben UV és idgjaras allé feluletvédelmi bevonattal ellatottak. Az erkély korlatok lakatos,
Uvegezett, vagy tomor falazatbdl készllnek, az épitész tervek szerint.

Kilsé nyilaszarok:



A lakédsokhoz tartozd ablakok, és az erkélyajtok korszerl mlanyag profilrendszerbdl késziilnek, 3
rétegli hdészigeteld Uvegezéssel, kivald légzarassal, integrélt résszell6zékkel. A homlokzati
nyilaszéarék reddénytokkal, redénnyel kerillnek kivitelezésre, alapkivitelben motoros mozgatési
lehetdséggel, a tok mellett szinyoghéld fogadasara is alkalmas vezetdsinnel. A 2,5 m-nél magasabb
nyilaszaréknal csak pliszé szinyoghélét lehet beépiteni.

Belmagassag:

A lakdsok belmagassdga a lakészobdkban jellemzéen ~2,90 méter, kivéve az almennyezettel
kialakitott helyiségekben. A mennyezet flitési rendszer csatlakozésai a lakds egy pontjan (a
furdészobaban, esetleg az elészoba és a hozzd csatlakozdé gardréb mennyezetén) keriilnek
kiforditasra, mellettik a mennyezetre szerelve kerll az oszté-gyjté szerelvény. A gépészeti elemek
takarasdra ezekben a helyiségekben monolit gipszkarton almennyezet készil, igy a hasznos
belmagassédg ezekben a helyiségekben ~2,60 méter. A gépészeti elemek karbantartédsédra az
dlmennyezetbe revizids nyilast készitlink fehér szinben.

Lakasbejarati ajtok:
A lakédsbejaratokra kitekinté optikaval, toébb ponton zaréddé kozponti zarral ellatott, MABISZ
mindsitéssel és 30 perces tlizgatladssal rendelkezd bejarati ajtok keriilnek elhelyezésre.

Beltéri ajtok:

A belsé ajtdk kerekitett élliek, falcos ajtélappal, lyukfuratolt betéttel, teli ajtélapos, utdlag szerelhetd
tokos, lakdszobakndl ~90/213 cm, furddk, WC, gardréb, kamra esetén ~75/213 esetleg ~90/213
névleges méretliek, fém kilinccsel.

Burkolatok:

Avizes helyiségek ajtoé szemoldok feletti magassagig egész lappal befejezve, |. osztalyd minéségben
lesznek burkolva. (Pontos burkolat magassédg a burkolat tipus fliggvénye.) A konyhékban a
konyhabutor alsé- és felsé elemei kézott 58 cm szélességben kerdmia burkolat készil. Minden pozitiv
sarok és fuggdleges burkolatszél élvéddvel lezarasra kerll. A vizes helyiségek, |. osztalyd kerdmia
padlélap burkolatiak. A konyhdk melegburkolattal késziilnek. A teraszok esetében az egységes
kulsé megjelenés érdekében a tervezd altal meghatérozott burkolat keril elhelyezésre.

Melegburkolat:
l.osztalyl szalagparketta, sziikséges helyeken burkolatvalté sinekkel véalaszthatéd szinben, 25 m2-ként
a terven jelolt pozicidban dilatélva (pl. Haro).

Hidegburkolat:
|. osztélyd méazas vagy gres keramia lapburkolat (pl. Marazzi, Cersanit, Argenta).

Fellletképzés:
A lakésok belsé falai glettelt fellletre fehér diszperzids festést kapnak. A mennyezeteken glettelés és
fehér szin( festés készdil.

Konyha:

A lakdsok alsé és felsé konyhabutorral (Schiller), mosogaté medence (Blanco), csaptelep
(Hansgrohe), f6z6lap, beépitett mosogatégép és hiitészekrény, elektromos sité és paraelszivo
(NEFF) beépitésével szerelve keriilnek dtadasra. A dekorfélias front, a munkalap és a fogantyu tipusa
mar nem vélaszthatd. Alsé és felsé szekrény kozott kerdmia burkolat kerll beépitésre. A
konyhabutorba egy medencés silgranit mosogatdtélca kerll beépitésre, krom csapteleppel.

Az egyes lakdsokba az alabbi elemszamd konyhabutorokat épitjik be:
Garzon és egy haldszobas lakdsok 5 alsé elem

Két haldszobas lakasok 6 alsé elem

Harom hélészobas lakasok 7 alsé elem



Vizes berendezések, szaniterek:

Csatlakozasok:

Minden lakés fardé (vagy terven jeldlt egyéb, pl. héztartasi) helyiségében mosdgép, valamint a
konyhédkban mosogatégép elektromos-, viz-, és szennyviz oldali csatlakozés kerul kialakitasra.
Hasznalati hideg- és melegviz alap- és felszallé vezetéke mianyag, vagy horganyzott acélcsé, a
lakdsokban |évé agvezetékek falban, illetve padldban vezetett Gtrétegli mianyag csévezetékek,
kdzdsségi folyoson, falfulkében elhelyezett mennyiségmérdével.

WC: A WC-k konzolosak - Villeroy termékcsalad, falban szerelt tartéllyal és kétfokozatd nyomélappal
- Grohe termékcsalad.

Mosddkagyld, kézmosd: Standard  kialakitdsban  kinalt mosddk és  kézmosok a  Villeroy
termékcesalddba tartoznak, a hozzajuk tartozé magas mindségl Hansgrohe csaptelepekkel.

Kad és zuhanytélca: A kad, illetve zuhanytélca esetén a Riho Lusso kollekcié elemei kerllnek
beépitésre Hansgrohe kiegészits csapteleppel parositva.

Fiités:

A lakdsokban magas komfortérzetet biztosité mennyezet fiitési rendszer készil, igy radidtorok nem
vesznek el helyet a lakdszobdkbdl. A helyiségek egyedileg szabdlyozhatok. A lakds fltése a
lakészobdkban termosztat segitségével szabélyozhaté. A flirdészobdkban elektromos flitépatronnal
ellatott t6rolkdzE szaritd radidtorok taldlhatok.

Hités:

A komplett f(itési rendszer fodémbe épitett csévezetékeit felhasznélva, a lakdsok mennyezet hiitését
is alapkiépitésben biztositjuk. A rendszer magas komfortérzetet biztosit, mivel nincs sziikség egyedi
beltéri és kultéri berendezésekre, igy az teljesen huzat és zajmentes. A rendszerbe integrélt érzékel 6k
folyamatosan felligyelik a paratartalmat és az Gn. harmatpont felett az adott hitési kort automatikusan
leszabélyozzdk a paralecsapddas elkerilése érdekében. Hagyomanyos (split rendszer() klima
készilék nem készil.

Légtechnika, szellGztetés:

Elszivd berendezések keriilnek a belséterd firdé és WC helyiségekbe. A konyhai péraelszivok
szamara visszacsap6 szeleppel ellatott Iégcsatorna elemekbél all6 vezetékrendszer kertl kialakitasra.
A konyhan kiviil es§ strangba kerll 6sszegy(ijtésre mellékcsatornas rendszerbe, mely az elszivott
levegdt a tetdsik folé vezeti ki.

Fogyasztasmérés:

Az elfogyasztott hidegviz, hasznalati melegviz, a f(itési/h(tési energia, valamint elektromos energia
lakdsonként, 6néllé mérés alapjan kerll elszamolasra. Az almérék leolvasasa kdzos terlletrdl torténik,
az 6rék leolvasdsahoz a lakasba valé bejutas nem sziikséges.

Elektromossag:

Csatlakozdaljzatok szdma és lampakidllasok: Minden lakdszobaban 3 db, nappaliban 4 db,
konyhaban 6 db (elszivo, hiits, mosogatdégép, + 3db konyhapult 616tt), a flirdészobakban 2 db
(mosdgép részére +1 db), és a kdzlekedSkben 1 db 230 V-os csatlakozdaljzat keril elhelyezésre,
helyiségenként 1-1 mennyezeti lampahellyel. A teraszokon 1db csatlakozdaljzat kerdl kialakitésra,
oldalfali vagy mennyezeti [ampa fényforrassal és [ampaburaval (nem vélaszthato), beltéri kapcsoldval.
A homlokzati vildgitotestek terv szerinti pozicidban késziilnek, mindenhol azonos kivitelben (ennek
valtoztatasara nincs lehetéség). Ezeken kivil a konyhdban pultvilagitasi kiéllas, a furdészobaban
tukorvilagitas kiallas kerdl kiépitésre.

Elektromos szerelvények: Alakasokban korszer(i és formatervezett elektromos szerelvények kertilnek
beépitésre. A lakasok vilagitotestjei nem tartoznak a lakédsok alapfelszereltségébe, ezeket a Vevsk

biztositjak (természetesen a hozzajuk tartozd vezetékezés és kapcsold elkésziil).

Teljesitmény, kiépités: A lakasok 1*32A elektromos ellatassal rendelkeznek.



Tavkozlési halozat: Minden lakdszobdban kiépil legaldbb egy-egy kébel kivezets aljzat a TV, telefon
és szamitdgép csatlakozdsokhoz, az elvi bdtorozasi terv figyelembevételével.

Vagyonvédelem: Az 1. és az 5. emeleten, a belsd kertre nyilo teraszos lakdsoknal minden homlokzati
nyildszéréval rendelkezé helyiségben, az emeleti lakdsokndl a bejérati ajtét és az
erkély/loggia/teraszkapcsolatos helyiségek nyildszaréit figyel6 mozgésérzékelds riasztérendszer
védGcsOvezése és kabelezése kerll kialakitasra.

Okosotthon-rendszer:

Az eszk6zok tavirdnyitasdhoz személyi szamitdgép, illetve okostelefon vagy tablet, valamint internet-
kapcsolat szikséges. A tévolrdl kapcsolhatd eszkdzok az okosotthon-rendszertdl fliggetlendl,
hagyomanyos modon, azaz helyben is vezérelhetSk (lampa kapcsold, dugalj, termosztat).

Kdzponti egység: Eszkdz az elészobaban a bejarati ajté kbzelében kerdl elhelyezésre.

Tablet: 10” Android tablet, elére telepitett és bedllitott okosotthon vezérlé szoftverrel.

Okos dugaszoléaljzatok: Lakasonként 3 db, programozhatd, taviranyitassal ki- és bekapcsolhato.

Lakdszobai termosztatok: A gépészeti rendszer részét képezik, melyek az okosotthon rendszeren
keresztil is vezérelheték.

Arnyékolas: A motoros redény az okosotthon rendszerrél is miikddtethetd
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3. Valtoztatas lehetéségének kérése

A lakédssal kapcsolatban a moddositasi és anyagvélasztasi hatérid6k lejartak, azokat beruhézo
févallalkozdtdl megrendelte, igy vevének véltoztatési lehetésége mar nincs. A kivalasztott anyagokrdl
az értékesitd kollégak tudnak tajékoztatast adni.

Az épllet homlokzatanak és kozos részeinek, valamint a kertnek a kialakitasa teljes mértékben a
Beruhézd kompetencidja, erre véltoztatasi kérelmet nem tudunk elfogadni. Kéz6s résznek szamitanak
ebbdl a szempontbdl a lakdsok kalsé nyildszardi, bejarati  ajték  és  szerelvényei,
erkély/loggia/teraszburkolatok, 1épcsShéazi és 1épcsé burkolatok, erkélykorlatok, teraszfalak szinei, a
lépcsShazban és erkélyeken 1évé elektromos és egyéb szerelvények (pl. ajtécsengd), valamint a
ldmpatestek is.

A vételar nem tartalmazza:
A csempeburkolat diszitd elemeit (kézépdekor, bordur, stb.), firddszobai felszerelési targyakat
(tikrok, szappantartd, stb.), lampatesteket, karnisokat, egyéb beépitett butorokat.

A Beruhdzé az egyes beépitett anyagok, épliletszerkezetek, berendezések tekintetében fenntartja a
jogot arra, hogy a mdszaki lefrdsban felsoroltaktdl eltérd, de azokkal legaldbb hasznélati szempontbd!
egyenértékiire, vagy magasabb szinvonalira cserélje.



